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Magistratsvorlage
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Sachbearbeiter: Renate Wolf
Aktenzeichen:

Betreff:

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden, B-Plan Nr. 52 "Wetzlarer Weg /
Brickenhoh!" 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des FNP in diesem Bereich; hier:
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussantrag:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliet auf Empfehlung des Magistrates:

Entwurfs- und Offenlequngsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(1) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Linden nimmt die in der Anlage befindlichen
Stellungnahmen der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) sowie der Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) zur Kenntnis und stimmt den Bewertungen und
Beschlussempfehlungen des von der Stadt beauftragten Planungsbiros Fischer, 35435
Wettenberg, zu.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden billigt den geman (1) Uberarbeiteten
Vorentwurf des Bebauungsplanes und die sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen
Anderungen als Entwurf und beschlieBt dessen Offenlage gemaB § 3 Abs.2 BauGB.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden billigt den geman (1) Uberarbeiteten
Vorentwurf der FNP-Anderung und die sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen
Anderungen als Entwurf und beschlieBt dessen Offenlage gemaB § 3 Abs.2 BauGB.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden hat am 23.05.2017 gemaf § 2 Abs.1 BauGB
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl*
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Stadtteil GroBen-Linden
beschlossen. Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in der Zeit vom 31.01.2018 -
05.03.2018 durchgefihrt.

Als nachster Verfahrensschritt ist der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zufassen.

Jorg Konig
Blrgermeister

Zusatzbeschluss:

Zustimmungsvermerke: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom:
Die Vorlage wird - mit Zusatzbeschluss - genehmigt - nicht genehmigt -
zuriickgestellt.



Bauleitplanung der Stadt Linden
Stadtteil GroBen-Linden
Bebauungsplan Nr. 52,,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl*
1. Anderung und Erweiterung

1. Auswertungen und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden geman § 4 Abs.1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs.1 BauGB

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemafi § 3 Abs.2 BauGB

Wettenberg und Linden, den 02.10.2020

Planungsbiiro Fischer, 35435 Wettenberg



Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen ab:

Deutsche Telekom Technik GmbH (24.01.2018)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (26.02.2018)
KA des Lahn-Dill-Kreises, Abt. fir den Iandl. Raum (12.02.2018)

KA des LK GieBen, Brandschutz (07.02.2018)

KA des LK GieBen, Naturschutz (31.02.2018)

KA des LK GieBen, Wasser- und Bodenschutz (27.02.2018)
Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. (02.03.2018)
Regierungspréasidium Darmstadt, 11l 23 KampfmittelrAumdienst (15.02.2018)
Regierungsprasidium GiefRen, Dez. 31 — Bauleitplanung (01.03.2018)
OVAG Netz AG (27.02.2018)

Tennet TSO GmbH (25.01.2018)

Wasserverband Kleebach (26.02.2018)

Folgende Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fir Bodenmanagement Marburg (16.02.2018)

Avacon AG (25.01.2018)

DB Bahn AG, Region Mitte (27.02.2018)

Deutsche Flugsicherung GmbH (21.02.2018)
Eisenbahnbundesamt (29.01.2018)

IHK GieBen-Friedberg (28.02.2018)

Landréatin des LK GieBen, FD Verkehr (30.01.2018)
Landesamt fir Denkmalpflege, Archéaologische Denkmalpflege (06.02.2018)
Landesverband der Jidischen Gemeinden (31.01.2018)
Magistrat der Stadt Gie3en, Stadtplanungsamt (08.02.2018)
Magistrat der Stadt Pohlheim (29.01.2018)

Mittelhessen Netz GmbH (06.02.2018)

PLEdoc GmbH (16.02.2018)

Polizeiprasidium Mittelhessen (20.02.2018)

Zweckverband Mittelhess. Wasserwerke (02.03.2018)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern 6ffentlicher
Belange:

Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

Botanische Vereinigung f. Naturschutz in Hessen e.V./c/o J6rg Weise
BUND, Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Wehrbereichsverwaltung
Gemeindevorstand Langgéns

Gemeindevorstand Hittenberg

Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V.
Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hessen Forst, Untere Forstbehdrde

Landesamt fir Denkmalpflege, Baudenkmalpflege
Landesjagdverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke

Wahrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes mit Be-
griindung in der Verwaltung sind von Biirgern keine Stellungnahmen mit An-
regungen und Hinweisen zur Planung vorgetragen worden.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss geméaB § 3 Abs.2 BauGB

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden nimmt die in der Anlage
befindlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) zur Kenntnis und
stimmt den Bewertungen und Beschlussempfehlungen des von der Stadt beauftrag-
ten Planungsburos Fischer, 354354 Wettenberg, zu.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden billigt den geman (1) Uberar-
beiteten Vorentwurf des Bebauungsplanes und die sich durch die Beschlussempfeh-
lungen ergebenen Anderungen als Entwurf und beschlieBt dessen Offenlage geman
§ 3 Abs.2 BauGB.
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefien

Wielend? ingenieure
Planungsbiiro Holger Fischer 2 MB2
Herr F. Fischer

Konrad-Adenauer-Str. 16

itung:
S

35440 Linden

lhr Schreiben vom 24.01.2018

Bettina Klose

(0641) 963-7195

26.02.2018

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl”, 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fischer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich entlang der nérdlichen Randzone hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.
Desweiteren im norddstlichen Bereich TK-Linien fiir die Versorgung des Gebaudes mit der
Hausnummer 51.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Vorhabens so gering wie
moglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien

jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik N Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefen
Telefon +

ttner, Dagmar Vockler-Busch
Gesellschaft Bonn
UStIdNr. DE 814645262

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (24.01.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Telekommunikationsli-
nien wird geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich lbernommen und auf der
Plankarte dargestellt.

Zuséatzlich erfolgen entsprechende Hinweise in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, die dann im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiih-
rung zu beachten sind.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis.

Die derzeitige Leitungstrasse wird durch die Neuplanung nicht tangiert, so dass die
vorhandenen Telekommunikationslinien nach aktuellem Stand nicht verandert oder
verlegt werden missen.
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Datum
Empfanger
Blatt

2

ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

) |

/ X
iA € iA, B
Thomas Koch Bettina Klose
Anlage
2 Lageplane

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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ATNVh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag JAtvhnr:Jiein aktver Autirag
TINL Sudwest
''''' :r. - BTl Fuida Gr.-Linden, BP!. Nr. 52 "Am Wetzlarer
ONB__ | Lincen AsB 2 e
Bemerkung VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PT] 24 #21.0 Mafistab 1:1250
Datum 26.02.2018 Blatt 1

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage

ATAVh-Bez. | Kein akiver Auftrag |arvnnr:Jkein ativer Aufirag
TINL Sudwest
PTI Fulda Gr.-Linden, BPI. Nr. 52 "Am Wetzlarer
', Plan 2
ONB Linden AsB 2
Bemerkung VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaBstab 1:1250
Datum 26022018 Biatt 1
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2.

Planungsbiiro Holoer
Partnerschatisa
Stadtplaner + e

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Eing.: 27.FEB. 2018
Dillenburg

Zur Bearbea:ung;

Hessen Mobil — Strafen- und
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Aktenzeichen BE 12.01.2Pe-34c 1/2

Bearbeiter/in Dirk Peter
Planungsbtiro Holger Fischer Telefon (02771) 840 234
Konrad-Adenauer-StraRe 16 Fax (02771) 840 450
35440 Linden E-Mail dirk peter@mobil.hessen.de
Datum 26. Februar 2018

A 45, L 3129, Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg/ Briickenhohl"
1. Anderung und Erweiterung
mit Anderung des Fldchennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwiirfe 01/2018]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ilhr Schreiben vom 24.01.2018, Az.: Licher/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der AuBenlage westlich GroRen-Linden, jenseits der A 485, sollen Lager-, Aufbe-

" reitungs-, Verkaufs- und Stellflachen (Fahrzeuge, Maschinen) der Firma Wagner GmbH

baurechtlich gesichert werden. Sie dienen der gewerblichen Aufbereitung von Bo-
den- und Biomassen sowie der Landwirtschaft. Neben der Erweiterung dieser Fla-
chen soll die Errichtung baulicher Anlagen (u.a. Uberdachung, Karbonisierungs-Anlage) er-
maglicht werden. Die parallele Anderung des Flachennutzungsplans sieht die dem-
entsprechende Umwidmung von Fléachen fir die Landwirtschaft vor.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit |

Gesicherte duBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat kiinftig ausschlieRlich
Uber die vorhandene Einmiindung des Wirtschaftsweges Gemarkung GroRen-Lin-
den, Flur 3, Flurstiick 76 in die freie Strecke der L 3129 bei km 1,614 zu erfolgen
(siehe beigefiigte Feldkarte). Der Weg erschlieRt die riickwértigen landwirtschaftlichen Fla-
chen und dient gleichzeitig als Betriebszufahrt fiir die Firma Wagner GmbH (Firma).

Leistungsféhigkeit des StraRennetzes [§ 47 HStG')

* Erlduterungen zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzungen fehlen.

Wird mir mit Angaben zum erwarteten Verkehr (Att, Menge, Verteilung, Spitzenstunde) dar-

1 Hessisches Stralengesetz in der Fassung vom 08.06.2003 - GVBI. |, Nr. 10/2003, S. 166 ff.,
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2015 (GVBI. S. 254)

Hessen Mobil
Moritzstrae 16
35683 Dillenburg
www.mobil.hessen.de

Telefon: (02771) 840 0
Fax: (02771) 840 300

Landesbank Hessen-Thiringen
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

USt-IdNr.. DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501
IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Kto. Nr.: 1000 512

BIC: HELADEFFXXX

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (26.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die auBere verkehrliche Anbindung der Fa. Wagner erfolgt kiinftig ausschlieBlich
Uber die nérdliche Zufahrt (Flurstlck 76). Die rickwartigen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden Uber die nérdliche Zufahrt und den landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick

123) erschlossen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung werden Erlduterungen ergénzt, dass nicht mit einem relevanten

Mehrverkehr zu rechnen ist.
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10.

11.

12.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

gelegt, dass die Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich zu keinem we-
sentlich héheren oder andersartigen Verkehrsaufkommen auf der L 3129 fithrt, sind
weitergehende verkehrliche Nachweise entbehrlich.

Werden an der Einmiindung des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist 76) zusétzliche verkehr-
liche oder bauliche MaBnahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 3129 nétig, hat die Stadt diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir
zu ihren Lasten durchzufithren.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§ 19 HSrG, §§ 1,2 PlanzV]

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sind Zufahrten zu den
freien Strecken von Bundes-, Landes, und KreisstraRen auf das unbedingt erforder-
liche MaR zu beschranken. Im vorliegenden Fall tritt zu den Nachteilen durch Ein-
und Abbiegevorgénge hinzu, dass immer wieder Verschmutzungen der Landes-
strale durch Fahrzeuge aus dem Plangebiet zu beklagen sind.

Wie in vergleichbaren Fallen gewerblicher Fléchennutzungen, ist der Firma zuzu-
muten, eine zweckdienliche innere ErschlieBung ihrer Betriebsflache einzurichten.
die bisher berwiegend fehlt. Dieser Mangel darf nicht durch weitere Zufahrten zur
freien Strecke der L 3129 ausgeglichen werden, welche vorrangig eine Verbin-
dungs- und keine ErschlieRungsfunktion hat. Die Anbindung des Plangebietes an
die L 3129 hat daher kiinftig ausschlieBlich tber den Wirtschaftsweg (Fl. 3, Fist. 76) zu
erfolgen.

Auf dem StraRengrundstiick der L 3129 vollstandig zuriickzubauen ist die Zufahrt
bei km 1,332. Die Verrohrung im StraBenseitengraben ist dabei herauszunehmen.

Vom Briickenbauwerk der A 45 bis circa km 1,570 haben sich Sedimente im Stra-
Renseitengraben abgesetzt, die von der Betriebsfliche der Firma dorthin abge-
schwemmt wurden. Der Graben ist zu reprofilieren, tiberschiissiges Bankettmaterial
ist abzutragen (siehe auch unten zu Zufahrten bei km 1,398 und circa km 1,560.).

Diese Arbeiten sind unter rechtzeitiger Beteiligung der StraBenmeisterei Alten-Bus-
eck (Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement, Stralenmeisterei Alten-Buseck, Reiberg 2, 35418 Bu-
seck, Tel.: 06408 9005-0) auszufithren. lhren Weisungen ist Folge zu leisten. Hessen Mo-
bil durfen keine Kosten entstehen.

Die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* ist westlich entlang der StraBenver-
kehrsflache Landwirtschaftlicher Weg (F1. 3, Fist 123) bis zur sudlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs fortzufiihren.

Die unbedingte Notwendigkeit des Erhalts der Einmindung des Wirtschaftsweges
(FI. 3, Fist 123) in die L 3129 bei km 1,398 fur die Andienung der riickwartigen landwirt-
schaftlichen Flachen soll Uberpriift werden. Ist sie nicht mehr gegeben, soll auch
diese Anbindung an die L 3129 riickgebaut werden (s.0.).

Muss die Einmindung der Wegeparzelle (FI. 3, Fist 123) fur den rein landwirtschaftli-
chen Verkehr offengehalten werden, hat die Stadt mit geeigneten MaRnahmen dau-
erhaft zu gewahrleisten, dass hierliber keine Ziel- und Quellverkehre des Plange-
biets von und zur freien Strecke der L 3129 erfolgen. Die MaBnahmen sind mir
nachzuweisen.

Die Signatur "StraRenverkehrsflache Landwirtschaftlicher Weg" ist dann auf den
Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist 123) in die L 3129 auszudehnen,
zulasten der nicht ilberbaubaren Grundstiicksfléche des Baugebiets MB 1.

2/5

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die &uBere verkehrliche Anbindung der Fa. Wagner erfolgt kinftig ausschlieBlich
Uber die nérdliche Zufahrt (Flurstlick 76). Die rlickwartigen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden Uber die nérdliche Zufahrt und den landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick
123) erschlossen.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Die Zufahrt ist nicht mehr vorgesehen im Bebauungsplan. Zur Sicherung werden hier
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung sind die
Hinweise entsprechend zu beachten.

zu 8.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.
Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflihrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten.

zu 9.: Der Anregung wird entsprochen.
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13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* entlang der L 3129, soll um die sd-
liche Eckausrundung der Einmiindung des nérdlichen Wirtschaftsweges (FI. 3, Flst. 76)
erganzt werden.

Bauverbot [§ 9 FStrG? § 23 HStG, §§ 1,2 PlanzV]

Entlang der freien Strecke der A 45 bzw. der L 3129 gilt in einem 40,00 m bzw.
20,00 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand® die straRenrechtliche
Bauverbotszone, der sich die 60,00 m bzw. 20,00 m breite straRenrechtliche Bau-
beschrankungszone anschlieft.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBen-
werbung und Nebenanlagen (u.a. Umfahrt, Uberdachung, Steliplatz, Garage, Lager) sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Sie ist
im Bebauungsplan jeweils gekennzeichnet. RechtmaRig bestehende und geneh-
migte bauliche Anlagen und Nebenanlagen genieen Bestandsschutz.

Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen
meine Genehmigung zu beantragen. Daher soll auch die Baubeschrankungs-
zone entlang der L 3129 nachrichtlich dargestellt werden.

Eine Berlcksichtigung in Plan (Signatur, Text) und Begriindung ist erforderlich.

In der Legende des Bebauungsplans soliten die Bezeichnungen der Bauverbots-
und der Baubeschrankungszone um die Angaben "gemaR § 9 (1) FStrG bzw. § 23
(1) HStrG" und "gemaR § 9 (2) FStrG bzw. § 23 (2) HStrG" erganzt werden.

Verkehrssicherheit (§ 4 FSG, § 47 HSG)

An der Einmiindung des Weges (FI. 3, Fist. 76) in die L 3129 sind mir die erforderlichen
Sichtfelder gem&R den RAL* sowie die Befahrbarkeit der Eckausrundungen, gemaR
der Schleppkurven® fir die Fahrbeziehungen des Bemessungsfahrzeuges Lastzug,
nachzuweisen (Lageplane M 1:250). Sie sind bei Bedarf herzustellen und dauerhaft zu
gewabhrleisten. Die Gegenfahrstreifen dirfen beim Ein-/Ausfahren nicht benutzt wer-
den.

Uber die genannte Einmiindung hinaus, hat die Firma jegliche Zufahrten von ihrem
Betriebsgelénde zur LandesstraRe zu unterbinden. Dies betrifft auch die in Héhe
der nérdlichen Halle offenbar hauptséchlich von Pkw genutzte illegale Zufahrt zur
L 3129 bei circa km 1,560. Geeignet sind z.B. Hecken, die gleichzeitig Sicht- und
Staubschutz bieten und kein Aufprallhindernis (zB. Findlinge, Poller) darstellen.

Pflanzenaufwuchs, Béschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes diir-
fen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der L 3129 nicht einschréanken. Sie sind
bei Bedarf zuriickzunehmen.

2BundesfemstraRengesetz, in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBL. |, Nr. 29/2007, S. 1206),
zuletzt geandert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBIL | S. 1474)
3

ist der tatséchiiche F - bei der A 45 die Aullenkante des Standstreifens
4 Richtiinien fir die Anlage von LandstraRen, Ausgabe 2012,
; fir Stralen- und Koln, FGSV 201
mit ARS 08/2013 vom 16.05.2013 BMVBS und Ertall vom 27.06.2014 HMWEVL eingefiihrt
fiir und L und fur Stralien anderer Baulasttrager
$ und 2ur U der von i Ausgabe 2001,
Fi fiir StraRen- und . V., Koin, FGSV Verlag, Koin -FGSV 287, Korr:12/2005 (Bl. 2, Tab, 1)

3/5

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einmindung ist erforderlich, um die hinterliegenden landwirtschaftlichen Flachen
zu erschlieBen. Ein Ruckbau erfolgt nicht.

zu 11.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung

zu 12.: Der Anregung wird entsprochen.

zu 13.: Der Anregung wird entsprochen.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.

Bauverbots- und Baubeschrédnkungszone werden nachrichtlich auf der Plankarte
dargestellt. Die Hinweise werden in der Begriindung aufgefuhrt.

zu 16.: Der Anregung wird entsprochen.
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20.

21.

22.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Baumpflanzungen entlang der L 3129 auRerhalb des StraBengrundstiickes sollen
so erfolgen, dass SchutzmaBnahmen gemaR der RPS® entbehrlich sind. Ansonsten
hat die Stadt dafir anfallende Kosten zu tragen.

Oberflachenwasser und Sedimente aus dem Plangebiet diirfen nicht auf die Stra-
Benparzelle oder in Entwésserungsanlagen der L 3129 gelangen. Die Entwésse-
rung des Betriebsgelandes ist so einzurichten, dass dies auch bei Starkregenereig-
nissen gewahrleistet ist. Die Vorkehrungen sind mir zu dokumentieren.

Gegen Staubverwehungen auf die StraRengrundstiicke der A 45 und der L 3129
sowie gegen Schmutzeintrage auf die LandesstraRe hat die Firma geeignete Vor-
kehrungen zu treffen (zB. Abdeckungen an Maschinen zur Schittgutaufbereitung; Befeuchtung der
Schittgiiter; Fangzaune; ErschlieRungswege aus nicht wassergebundener Decke: durchgehende, dichte Ge-
holzpflanzung; Reifenwaschanlage) und mir diese nachzuweisen.

Die geschotterte Zuwegung der Firma auf dem Flurstiick 94, die in den Wirtschafts-
weg (Fl. 3, Fist. 76) mundet, sollte auf mindestens 20 Metern Lange dauerhaft befestigt
werden. Auch die Einfahrt zur nérdlichen Halle sollte befestigt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im
Bereich des Plangebietes diirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der A 45 und auf der L 3129 fiihren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der A 45 und an der L 3129
sowie im Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist. 76) in die Lan-
desstrafle nicht zuléssig.

Werbeanlagen die Einwirkung auf die A 45 haben kénnten, bedirfen meiner Zu-
stimmung, auch wenn Sie mehr als 100 m von deren Fahrbahnrand entfernt sind.

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

[ Fachliche Stellungnahme ]

Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.
Vorkehrungen gegen Emissionen der L 3129 gehen zu Lasten der Stadt.

Werden die verkehrsgerechte und sichere ErschlieBung des Plangebietes anhand
der erforderlichen Unterlagen einvernehmlich mit mir abgestimmt und meine Hin-
weise bericksichtigt, habe ich weder Bedenken zu dem vorgelegten Bebauungs-
plan noch zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich. Auch ist nur
so eine gesonderte Zufahrtserlaubnis durch mich entbehrlich.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

B Yo
= 2PN N

Dirk Peter

Anlage: Feldkarte

5 Richtiinien fir passiven Schutz an Straften durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme, Ausgabe 2009
F fiir Straften- und e. V., Kdin, FGSV Verlag, Koin - FGSV 343 (R 1)

415

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schleppkurven und Sichtfelder werden nachgewiesen und bei Bedarf entspre-

chend im Bebauungsplan festgesetzt, sodass der Bebauungsplan diesen nicht ent-
gegensteht. Im Zuge der Bauausfiihrung werden sie MaBnahmen getroffen, diese

auch zu gewébhrleisten.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir diesen Bereich werden Anpflanzungsflachen festgesetzt.

zu 19.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflihrung sind die
Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung.

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf einer Lange von rd. 166 m wird der nérdliche ErschlieBungsweg als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt, sodass hier eine dauerhafte Befestigung erfolgen kann.

zu 21.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflihrung sind die
Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lahn t Dill l Kreis O Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

@ Der Kreisausschuss
i Abteilung fur den léndlichen Raum . . s
KA des Lahn-Dill-Kreises, Abt. fir den landlichen Raum (12.02.2018)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kresses » Postiach 19 40 » 35573 Wetzlar

o Fachdienst

0 Hoj ‘;\-
~ noiger Fischer i
2esellschaft, i Landwirtschaft und

Planungsbiiro cratende Ingeniay s Forsten
] Datum:
Holgsr Fisther 14 FEB. 2018 2018-02-12

Konrad-Adenauer-Str.16

35440 Linden Aldenzeichen Beschlussempfehlung

24.1-30.06.1 + 30.06.2
Am Wetzlarer Weg,
Linden - GroBen-Linden
Ansprechpartner(in):

Herr Kiithe
Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadteil GroBen-Linden Telefon Durchwahl:
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl" 1. Anderung 06441 407-1777

u weit ie A 4 in i Telefax Durchwahl

B:ge lEcrh erung sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem 06441 407-1675
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) getr‘;dZ;'mme"N"’

BauGB .

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

Bernd Kuethe@Iahn-dill-kreis.de . - A
E-Mail zentral zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
info-alr@lahn-dill-kreis.de
Internet:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorliegenden Planung werden landwirtschaftliche Flachen in www.iahn-dill-kreis.de i Al i i i 3 i ie-
: : 3 _ : weisung einer Erweiterungsflache eines bestehenden Betrie
einem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft tiberplant und der landwirtschaftli- Mit de_r geplantgn usweisung . . 9 . o -
chen Nutzung teilweise entzogen. Insbesondere in Vorranggebieten fiir die g';fg‘r'ge&vgm bes mit gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ist zwangsléufig eine Fl&-

Landwirtschaft, gemaB Regionalplan Mittelhessen 2010, hat die landwirtschaftli- the Zeichen:
che Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrar- |icher/Anders
struktur ist hier fur eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu

cheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Die vorlie-
gend in Rede stehende Flache insgesamt rd. 7,6 ha groB. Jedoch hat die landwirt-

entwickeln. ok, schaftliche Bodennutzung in diesem Bereich immer noch Vorrang. Auch stellt die
rl-Kellner-Ring - . ki . . .
Aufgrund der engen Verkniipfung des Gewerbebetriebes mit dem urspriingli- > " =2 Uberplanung keine EXI§tenZ bedl’qhende Mf:anahm.e dar, zumgl §ICh dl.e landwirt-
chen landwirtschaftlichen Betrieb, kann der geringfugigen Erweiterung der Ge- Servicezeiten: schaftlichen Flachen, die als Erweiterungsflachen dienen, bereits in Besitz des be-
werbeflache zugestimmt werden. Fur die erforderliche Ersatz- und Ausgleichs- Mo.~Fr: i i inei i
maBnahmen sind landwirtschaftliche: Fidchen 2u schanari. -ty stehenden Betriebes befinden und ohnehin einer Nutzung unterliegen.
i . 13:30 - 18:00 Uhr
Mt freeindlichen il RS zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Auftrag Bankverbindungen
Sparkasse Wetzlar
4 ,‘;?Z‘Z, 5502“5155003500000000 - Die Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen werden, soweit moglich, nicht auf landwirt-
rnd Kiithe A HELACREIWET schaftlichen Flachen durchgefiihrt.
Sparkasse Dillenburg
IBAN

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE6S5 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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{7 e o : v Fischer
/) artnerschaftsge haft
“* Stadtplaner + I>r¥: rtende 1‘,,1“0,‘:11.1,),5 BLP

Eing.: 8 MRZ 2019
Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieRen, den 07.02.2018

Dy dienst 16 « Brandschutz,

Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr + Katastrophenschutz,
SERVICE,  Rettungsdienst und

o Zivilschutz

SICHERHEIT UND ORDNUNG
Sachbearbeiter: Jan Michel

An den Telefon: 0641/9390-1498
Fachdienst . Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: jan.michel@Ikgi.de
Im Hause Gebéude: E Zimmer: E025

lhr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen

29.01.2018 BLP18/5 1603/FWBLP-00418
Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Linden,

Stadt-/Ortsteil GroRen-Linden.

Bebauungsplan Nr. 52 Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl, GroRen-Linden, 1.
Anderung und Erweiterung.;

brandschutztechnische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
beriicksichtigt werden:

1; Léschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
14. Januar 2014 haben die Gemeinden fiir eine den 6rtlichen Verhiltnissen
angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln und den hierfiir erforderlichen Loschwasserbedarf
(Grundschutz) festzulegen.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf kann das
Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) nur bedingt dienen, da keine darin benannte
,bauliche Nutzung“ oder im Bereich des Piangebietes ,2“ Angaben iiber die
baulichen Nutzungsgrenzen und NutzungsgréRen angegeben wurden.

Aus den von [hnen mitgeteilten PlanungsgréRen ergibt sich als Richtwert
nachfolgender Léschwasserbedarf:

192 m?® = 3200 I/min

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

KA des LK GieBen, Brandschutz (07.02.2018)

Beschlussempfehlungen

men.

Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Hinweise entsprechend zu beachten.

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

zu 2.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung sind die

BPlan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl -1. And. u. Erweiterung
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2. Sonstige MaRnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien tiber Flichen fir
die Feuerwehr* in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Linge von mehrals 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
lber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
liber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
uber die erforderlichen Rettungsgerite, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flichen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
konnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflichen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straréen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemiR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann.

Dieses wurde seitens der Kommune mit E-Mail vom 10.04.2014 nicht bestatig.
Daher werden im Rahmen von Bauantrigen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz
gebracht. Bei Gebauden iiber 8m Briistungshohe iiber der Gelindeoberkante muss
dann der 2. Rettungsweg immer baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

w4

Jan Michel

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 3.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der

Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten.
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Landkreis GieRRen

Der Kreisausschuss Giefen, den 27.02.2018

Fachdienst Wasser und Bodenschutz

Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
35394 GieRen, Riversplatz 1-9
Az.: 73-4-142-31
Fachdienst 71 ~ ———
Bauaufsicht Landkrais Gie@en
" Bauaufsicht
Bauleitplanung
27. FEB. 2018
im Hause
Fachdienst 71

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr.52 ,,Am Wetzlarer Weg / Briicken-
hohl, 1. Anderung und Erweiterung*

Bezug: |hr Stellungnahmeersuchen vom 29.01.2018, Az.: BLP 18/4

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf der 0.a. Bebauungsplananderung und —erweiterung nehmen wir
aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht tangiert.

Das Planungsareal befindet sich innerhalb eines hydrogeologisch giinstigen Gebie-
tes (u.A. relevant fir die Beurteilung von Erdwéarmenutzungen).

Die Gewabhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anla-
gen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungs-
tragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschlégigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

KA des LK GieBen, Wasser- und Bodenschutz (27.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.
Auf Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Auf Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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GemaR Ziffer 5 der Begrindung ist die abwassertechnische ErschlieBung im Trenn-
‘system vorgesehen.

Die im Zusammenhang mit der abwassertechnischen ErschlieBung stehenden was-
serwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Sachverhalte (z.B. Niederschlagswasser-
rickhaltung, Niederschlagswasserversickerung, Niederschlagswassereinleitung) soll-
ten frihzeitig mit der zustandigen Wasserbehérde abgestimmt werden.

Im Hinblick auf die Zuordnung des Planungsbereiches zur Klaranlage GieRen liegt
die Zusténdigkeit zunachst beim Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbe-
hérde.

Die Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung, Niederschlagswasserab-
leitung und Niederschlagswasserversickerung sind bei der weitergehenden Planung
zu berticksichtigen.

Oberflichengewisser

Oberirdische Gewésser, gesetzliche Gewésserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind innerhalb des Planungsareales nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

i i ieBen, Naturschutz (31.01.2018)
Landkreis GieRen KA des LK GieBe (
Der Kreisausschuss GieRen, 31.01.2018

Name: Dr. Hannelore Steul

. Telefon: 0641-9390 1720
Fachbereich Bauordnung und ~ |rey o Pt A
Umwelt E-Mail: Hannelore.Steul@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebaude: E

Raum: E117
- Beschlussempfehlungen
FD Bauaufsicht Landkreis GteBen ‘ Lol
- Frau Burghardt - Bauaufsicht % Planungsbiiro Holger Fischr
z ftsg ft n
im Hause ~ 01 FEB. 2018 Stacitptaner + pe Bl

Eing.: 8 MRZ 2018

Fachdienst 71 -sve

Zur Bearhe:tung-

lhr Zeichen - lhre Nachricht vom Unser Zeichen T
BLP 18/4 + 29.01.18 VII-360-301/12.01/18-0042
BLP 18/5 St/Sr

B-Plan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl®, 1. Anderung und Erwei-
terung sowie F-Plan-Anderung; GroRen-Linden
Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt, zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Artenschutzrechtliche
um zu dem Planentwurf Stellung nehmen zu kénnen benétigen wir einen arten- Fachbeitrag wird zum Entwurf vorgelegt.
schutzrechtliche Fachbeitrag.

Dieser muss priifen, ob in dem Plangebiet Anhangarten der EU-Schutzverordnung
oder entsprechende Lebensrdaume vorkommen.

Auch das spezielle Artenschutzrecht gem. § 44 in Verbindung mit § 45 BNatSchG ist
dabei zu beriicksichtigen und zu priifen, ob planungsrelevante Tierarten von dem
Vorhaben betroffen sind.

Der Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen ist zu Grunde zu le-
gen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Slel

Dr. Steul
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Seite 2- Nr. 52 ,Am Weg / 1.A g u
nutzungsplanes in diesem Bereich - Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB -

ind g sowie A g des Flidchen-
Vorentwurf; NABU-Gruppe Linden

NABU - Gruppe Linden
Vorsitzender
Norbert Schneider

Heinrich-Heine-Str. 4
35440 Linden

Linden, 02.03.2018

Zur Bearbeitung

Planungsbiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 ,,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* 1. Anderung und Erweiterung so-
wie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB - Vorentwurf
Ihr Schreiben mit Planunterlagen vom 24.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemag der Planung kann fast ein Viertel der Fliche im AuBenbereich versiegelt werden und iber-
trifft bei Weitem die derzeit aus dem Luftbild abzuleitende Versiegelungsflache. Dies stellt unserer
Ansicht nach einen deutlichen Eingriff in die derzeit noch tiberwiegend unversiegelte Flache dar.
Allein die geplante Halle zur Aufbereitung von Mutterboden wird entsprechend der Querschnitt-
zeichnung eine erhebliche Flache beanspruchen.

Das beschriebene Entgegenkommen der Belange der Natur und Landschaft durch ,lediglich* offene
und geschlossene Hallen, Lager-, Verkaufs- und Stelifldchen etc. kann aus Sicht des Naturschutzes
nur als geringes Entgegenkommen bewertet werden.

Fur die im folgenden Verfahrensschritt (Entwurf) zuzuordnenden AusgleichsmaRnahmen empfehlen
wir auch ggf. die Einrichtung von Nisthilfen fur Végel wie z.B. Schwalben, die ggf. von Insekten als
Verwertern des frischen Pferdemistes angelockt werden kénnten, mit einzubeziehen und den Hin-
weis zu geben, dass Brutvorkommen von Bodenbriitern der Offenlandschaft, soweit wirtschaftlich
vertretbar, schonend zu berticksichtigen sind.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag des Naturschutzbund Deutschland Hessen e. V.
2 7 e

Norbert Schneider

Vorsitzender

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. (02.03.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

Es werden eingriffsminimierende MaBnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des
Direktabflusses festgesetzt. Hinzukommt, dass im Bebauungsplan festgesetzt wird,
dass die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen nur auf den Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrankt sind. Nach Aufgabe
des Betriebs erfolgt ein Riickbau der baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen,
Einfriedungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung festgesetzt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einrichtung von Nisthilfen kann nicht festgesetzt werden und wird als Hinweis in
den Umweltbericht aufgenommen.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem das Feldlerchenvor-
kommen untersucht wurde. Es ist ein Bllhstreifen anzulegen.
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ovag Netz AG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Wilfried Crepaldi

- Planung & Projektierung - EL/ICr/KK
Planungsbiro J * 9

Holger Fischer Telefon 06031 82-1337
Konrad-Adenauer-Strae 16 Fax 06031 82-1636
35440 Linden E-Mail  wilfried.crepaldi@ovag-netz.de

Datum 27.02.2018

Stadt Linden im Stadtteil GroBen-Linden .
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl" — 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flichennutzungspl indi Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4 kV-Kabel gelegt. Bei Bedarf kénnen Sie die
entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen besteht
zusdtzlich die Moglichkeit einer értlichen Einmessung.

Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen.

Bezuglich der im Gemarkungsgebiet vorhandenen 110 kV-Anlagen wollen Sie sich bitte direkt mit
dem zustandigen Betreiber in Verbindung setzen.

Wir bitten die Stadt Linden, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraBenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50
in Verbindung setzt.

AuRerdem moéchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu bertcksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Anlagen,
notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Linden dennoch der Fall sein, bitten wir diese,
sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der Stadt vorlegen.
Die Kostenregelung erfolgt gema Wegenutzungsvertrag.

Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg Telefon 06031 82-0 Telefax 06031 82-1332 E-Mail netznutzung@ovag-netz.de
Peter-Hans Hog Rainer Schwarz Friedberg (Hessen) Friedberg HRB 6019
IBAN DE52518500790050077713 BIC/SWIFT HELADEF1 FRI DE 240803025 DE9727200000012288

Ein Unternehmen der OVAG-Gruppe.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

OVAG Netz AG (27.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Plankarte aufge-
fihrt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Auf Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 27.02.2018

Wir bitten die Stadt Linden den Grundstickseigentiimer zu informieren, dass dieser sich vor
Grundungsarbeiten (Baugrube, Einfriedung) im Bereich unserer Kabel oder bei einer gewdlnschten
Anderung am bestehenden Anschlusskabel frihzeitig mit unserem zustandigen Netzbezirk in
Verbindung setzt.

Ebenso bitten wir die Stadt den Grundstiickseigentimer zu informieren, dass dieser sich bei einer
gewlnschten Erweiterung des bestehenden Anschlusses oder eines zusatzlich benétigten
Anschlusses frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 — in
Verbindung setzt.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fur eine abschlieBende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflichen sowie Angaben Gber Art der
Ersatzmainahmen.

Fur den Fall, dass ErschlieBungsarbeiten notwendig werden, bitten wir zum gegebenen Zeitpunkt
um Information Uber das mit der Planung und Projektierung dieser Arbeiten beauftragte
Ingenieurbtro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen
oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden kann.

Wenn unsere Belange berticksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und diesen Bebauungsplan.

Mit freundlichen GruRen

-
%/%.‘,'w

Wilfried Crepaldi
ovag Netz AG

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt , 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L 1419-2018
Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbﬂro Ho[ger Fischer Ihre Nachricht vom 24.01.2018
Stadt- und Umweltplanung 'Z'::n’:‘:zj:‘::f”er g"z"; Bennert
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Telefon/ Fax 0615112 6509/ 125133
35440 Linden E-Mail: Rene.Bennert@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum 15.02.2018

Linden, Stadtteil GroBen-Linden "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl”, Bauleitplanung; Be-
bauungsplan Nr. 52 - 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des Flachennutzungs-
planes

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraum-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen drtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Il 23 Kampfmittelrdumdienst (15.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und textlich auf der Plan-
karte aufgefiihrt.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kennthis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung sind die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu beachten.
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die 6rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Planungsbii
Partnersct
“ Stadtplan

HESSEN

Holger Fischer
esellschaft mbg

Beratende Ingenieure

6. MRZ, 2018

Regierungsprasidium GieRen

Eing.:

Zur Bearbeitung:

Regierungsprasidium GieBen « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/2-2015/8

o Dokument Nr.: 2018/74488
Planungsbtiro
Holger Fi r Bearbeiter/in: Karin Wagner
9 d ASdChe & Telefon: +49 641 303-2353
Konrad-Adenauer-Stralle 16 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: Karin Wagner@rpgi.hessen.de
35440 Linden i

Ihre Nachricht vom:

Datum 01, Marz 2018

Bauleitplanung der Stadt Linden; .
hier: Bebauungsplan Nr. 52 ,,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“, 1. Anderung
und Erweiterung, im Stadtteil GroBen-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 24.01.2018, hier eingegangen am 26.01.2018,
Az.: Licher/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiter: Herr Metzger, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2420)

Raumordnerische Beurteilung

Grundlage der raumordnerischen Beurteilung ist der von der Hessischen Landes-
regierung am 13.12.2010 genehmigte und am 28.02.2011 im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen veréffentlichte Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ein-
schlieRlich des zugehérigen Umweltberichts sowie der Teilregionalplan Energie
Mittelhessen, genehmigt durch die Hessische Landesregierung am 21.08.2017
und bekannt gemacht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen am 18.12.2017.

Regionalplanerische Vorgaben
Das Planungsgebiet ist gem. RPM 2010 von folgenden regionalplanerischen Ge-
bietskategorien tiberlagert:

e Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (Plansatz 6.3-1)

e Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (Plansatz 6.1.1-2)

e Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (Plansatz 6.1.3-1)

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieBen
Postanschrift 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Giefen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 /N/“

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: http://www.rp-giessen.de

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium GieBen, Dez. 31 — Bauleitplanung (01.03.2018)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Der Teilregionalplan Energie Mittelhessen enthélt fiir den Geltungsbereich keine
weitergehenden Regelungen.

Mit der vorgelegten Planung wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Am
Wetzlarer Weg / Briickenhohl” eingeleitet; parallel dazu ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplans in diesem Bereich vorgesehen. Der urspriingliche Bebauungs-
plan und die entsprechende Flachennutzungsplanénderung datieren aus dem
Jahre 2005.

Ziel der Bauleitplanung ist die Erweiterung der bisher tiberplanten Flache auf eine
Gesamtflache von nunmehr 7,6 ha. Damit soll in erster Linie Bauplanungsrecht fiir
den Ausbau und die Erweiterung des gewerblichen Betriebes der Mutterboden-
aufbereitung der Fa. Wagner GmbH geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die
bestehenden Lager- und Verkaufsfléchen, landwirtschaftlichen Hallen, Futtersilos,
Uberdachungen und Stellflachen fiir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahr-
zeuge gesichert und die Errichtung einer Karbonisierungsanlage sowie der Bau
einer weiteren Uberdachung zur witterungsunabhangigen Lagerung und Aufbe-
reitung von Pferdemist und Mutterboden erméglicht werden.

In der Beschreibung der Zielsetzung der Bauleitplanung ist insgesamt unter Zu-
grundelegung der Darstellungen zu Landwirtschaft und Gewerbe unklar, welche
Nutzungsziele konkret verfolgt werden bzw. welche Fléchendifferenzierung zwi-
schen den genannten Nutzungen verfolgt wird. Aussagen zur Dimension des
landwirtschaftlichen Betriebs fehlen véllig, ebenso zum Umfang der gewerblichen
Tatigkeit.

Anhand der Unterlagen ist davon auszugehen, dass die gewerbliche Tatigkeit
deutlich Uberwiegt, was auch anhand des der Begriindung beigefiigten Luftbildes
erkennbar ist bzw. durch die Angabe verfestigt wird, dass innerhalb des Geltungs-
bereichs rd. 6,7 ha auf die gewerbliche Nutzung entfallen. Konkrete Angaben zur
Ermittlung des Flachenbedarfs der gewerblichen Nutzung sind nicht erkennbar.

In der Begriindung wird unter Ziff. 1.4 argumentiert, dass ,die Belange der Land-
wirtschaft durch das Vorhaben gestarkt werden und die Aufbereitung von Mutter-
boden eng mit dem landwirtschaftlichen Betrieb und der Landwirtschaft i.A. ver-
knupft sei“.

Dieser Argumentation kann nicht gefolgt werden, da es sich offensichtlich um zwei
getrennte Betriebe handelt. Die Aufbereitung von Mutterboden, die Beimischung
von Pferdemist und Zuschlagsstoffen wie auch das Betreiben einer Karbonisie-
rungsanlage und die Vermarktung der Mutterbodenaufbereitungsprodukte stellen
keine landwirtschaftliche Tatigkeit dar.

In den im Regionalplan Mittelhessen 2010 ausgewiesenen Vorranggebieten fiir
Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehen-
den Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige Landwirt-
schaft zu sichern.

Die vorliegende Planung nimmt eine Flache von 7,6 ha eines Vorranggebiets fiir
Landwirtschaft in Anspruch und ist somit alleine aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme als raumbedeutsam anzusehen. Weiterhin ist die in der vorliegenden Be-
griindung angegebene Nutzung weniger als landwirtschaftliche Nutzung, sondern
vielmehr als gewerbliche Nutzung anzusehen. Hinsichtlich der Angabe ,Verkaufs-
flachen® ist auch in den textlichen Festsetzungen eine Beschrénkung auf Mutter-
bodenaufbereitungsprodukte erforderlich.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungen, Beschreibungen und Flachendifferenzierungen wurden mittlerweile
herausgearbeitet und wurden im durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren aner-
kannt. Die Begriindung wird um die entsprechenden Aussagen erganzt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Marz 2020 wurde das Zielabweichungsverfahren positiv beschieden und somit
der Nutzung des Vorranggebietes fur Landwirtschaft fir den beschriebenen Betrieb
zugestimmt. Die Ausflihrungen werden in der Begriindung ergénzt.
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Die vorliegende Planung ist demzufolge nicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst. Die Umsetzung der jetzt vorliegenden Planung setzt eine Befrei-
ung von der Beachtenspflicht der regionalplanerischen Zielfestiegung Vor-
ranggebiet fiir Landwirtschaft im Wege eines Zielabweichungsverfahrens
voraus.

Erganzend gebe ich folgende Hinweise:
¢ Die Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft bzw.
vorbeugenden Klimaschutz ist im Hinblick auf die regionalplanerischen Fest-
legungen in der Abwagung ausreichend zu beriicksichtigen.
e Anhand des Natureg Viewers ist erkennbar, dass im Geltungsbereich zwei
Kompensationsflachen eingetragen sind.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewa , deren Gewa randstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Die Entwasserungsmulde im StraRenbegleitgriin wird laut Planunterlagen nicht
Uberbaut. Somit bestehen aus Sicht der von mir vertretenen Belange keine Be-
denken.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (AusgleichsmaRnahmen im und am Ge-
wasser, Kreuzungsbauwerke etc.) werden von der zusténdigen Unteren Wasser-
behérde bewertet.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstuicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises GieRen und bei der Stadt Linden
einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Den unter Ziff. 2.1 ,Boden und Wasser" des Umweltberichts zum Bebauungsplan
genannten eingriffsminimierenden MaRnahmen ist Folge zu leisten. Diese sollten
mit dem Bauherrn vertraglich festgehalten werden.

Wie beschrieben handelt es sich im Planungsraum um besten Ackerboden. Boden
ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fiir
Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige und essentielle natiir-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Zuge der Planung berlcksichtigt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Natureg-Viewer Hessens liegen zwei Kompensationsflachen im Plangebiet, die
durch den Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* festgesetzt worden.
Die 6stlich im Plangebiet gelegene Flache mit dem Entwicklungsziel ,Geblsch, He-
cken Neuanlage” (MalRnahmen-Nr. G_AB_08310) wird weiterhin im Bebauungsplan
der 1. Anderung und Erweiterung dargestellt. Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan
wurde entlang der westlichen Grenze eine Anpflanzung festgesetzt. Diese ist im
Natureg-Viewer mit der MaBnahmen-Nr. G_AB_08311: ,Pflanzung Laubbdume*
verzeichnet. Diese wurde allerding nicht umgesetzt, genauso wenig wie eine Uber-
dachung fur eine witterungsunabhéngige Lagerung und Aufbereitung von Mutterbd-
den. Es fand demnach bis dato nur eine Bestandssicherung und keine Neuversiege-
lungen im Plangebiet statt, wodurch eine westliche Eingriinung nicht zwingend not-
wendig wurde. Es handelt sich hierbei um eine MaBnahme zur Anpflanzung von
Baumen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB und keine Flache oder MaBnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9
(1) Nr. 20 BauGB. Eine weitere Aufnahme der Flache in die 1. Anderung und Erwei-
terung ist an derselben Stelle jedoch nicht mehr sinnvoll, da diese innerhalb der
vorgesehenen Bereiche zur Lagerung liegen und damit den laufenden Betrieb zer-
schneiden wurde.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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liche Funktionen. Durch Verdichtung oder Versiegelung werden jegliche Boden-
funktionen stark beeintrachtig bzw. gehen ganzlich und irreversibel verloren.

Bitte berticksichtigen Sie in lhrer zukiinftigen Bauleitplanung diesen Sachverhalt
und greifen auf bereits versiegelte Flache oder wenigstens minderwertigen Boden
zuruick. Sorgen Sie fur adaquaten Ausgleich, beispielsweise durch Entsiegelung
nicht mehr benétigter Flachen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet aktuell keine Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs, 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG -
betroffen.

Nach dem Planziel der vorliegenden Bauleitplanung soll jedoch der Bau einer wei-
teren Uberdachung zur witterungsgeschiitzten Lagerung und Aufbereitung von
Pferdemist und Mutterboden sowie die Errichtung einer Karbonisierungsanlage
ermaoglicht werden.

Hierzu ergeben sich aus abfallbehérdlicher Sicht folgende Anmerkungen:

Tierische Nebenprodukte (hier: Pferdemist) sind dann Abfalle im Sinne des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG), wenn die tierischen Nebenprodukte zur Verbren-
nung, Lagerung auf einer Deponie oder Verwendung in einer Biogas- oder Kom-
postanlage bestimmt sind (vgl. § 2 Abs. 2 Nr. 2 Kr'WG).

Das thermische Verfahren der Pyrolyse (Karbonisierungsanlage) ist mit einer
»,verbrennung" von tierischen Nebenprodukten gleichsetzen (vgl. Nr. 8.1.1 des
Anhangs 1 der 4. BImSchV).

Insofern unterliegt in diesem Fall der Pferdemist auch dem Abfallrecht und ist als
nicht geféhrlicher Abfall unter dem Abfallschliissel AVV 02 01 06 — tierische Aus-
scheidungen, Giille/Jauche und Stallmist (einschlieRlich verdorbenes Stroh), Ab-
wasser, getrennt gesammelt und extern behandelt — einzustufen. Anlagen zur
zeitweiligen Lagerung dieser Abfélle sind dann Nebeneinrichtungen der Verbren-
nungsanlage, welche ab einer bestimmten AnlagengréRe (Lagerkapazitat = 100 t)
nach den Vorschriften des BImSchG zu genehmigen sind.

Die allgemeine Einstufung als Abfall im Sinne von § 3 Abs. 1 K'WG kann auch auf
die im Umweltbericht nicht konkret benannten Zuschlagstoffe zutreffen. Dagegen
ist Mutterboden (sofern nicht mit Schadstoffen belastet) nicht als Abfall einzu-
stufen.

Eine immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht ergibt sich fiir eine Karbo-
nisierungsanlage (Pyrolyse) nach Nr. 8.1.1.4 des Anhangs 1 der 4. BiImSchV
bereits bei einer Durchsatzkapazitat von weniger als 3 Tonnen nicht gefahrlicher
Abfélle je Stunde. Dies bedeutet, dass fiir die Errichtung und den Betrieb einer
derartigen Karbonisierungsanlage eine Genehmigung nach BImSchG bei meiner
Behorde zu beantragen ist. Hierbei sind u.a. die abfall- und immissionsschutz-
rechtlichen Belange zu berticksichtigen.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans
wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet von Strom-Fernleitungen durchquert wird. In den textlichen Festsetzungen
sind diese als 0,4 kV Leitungen bezeichnet, was sehr wahrscheinlich nicht zutrifft

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die MaBnahmen werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Immissionsschutz |l

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den Strom-Fernleitungen handelt es sich nicht um 0,4 kV-Leitungen. Diese be-
finden sich im Bereich der vorhandenen Gebaude.

Die Strom-Fernleitungen werden durch die Tennet GmbH betrieben. Es handelt sich
um 110 kV-Leitungen.
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(mind. 20 kV, eher mehr). Dies sollte geprift und an entsprechender Stelle korri-
giert werden.

AuRerdem sollte sichergestellt werden, dass kein Arbeitsplatz zum nicht nur
vortibergehenden Aufenthalt von Personen im Einwirkungsbereich der Fernleitun-
gen vorbereitet wird (vgl. § 3 der 26. BImSchV). Folgende Ausfiihrungshinweise
zur 26. BImSchV sollten dabei beachtet werden:

Fir die Bestimmung der im Sinne des § 3 Satz 1 und § 4 mafigebenden Immissionsorte reicht es
zur Umsetzung der Verordnung aus, folgende Bereiche um die Anlagen zu betrachten:

¢ Freileitungen Breite des jeweils an den ruhenden &uBeren Leiter
angrenzenden Streifens 380 kV 20m
220 kV 15m
110kV 10m
unter 110 kV Sm
e Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel: Im
¢ Bahnoberleitungen Breite der jeweils zu beiden Seiten an das elektrifizierte
ileis angrenzenden Streifen, von Gleismitte: 10m
* Umspannanlagen/ Breite des jeweils an die Anlage
Unterwerke angrenzenden Streifens; 5m
* Ortsnetzstationen/ Breite des jeweils an die Einhausung
Nelzstationen angrenzenden Streifens: Im

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Die Planung lasst erkennen, dass das Vorhaben mit einer GroRenordnung von
insgesamt 7,6 Hektar in einem ausschlieBlich als landwirtschaftlicher Vorrang aus-
gewiesenen Gebiet realisiert werden soll. Dementsprechend ergeben sich aus
landesplanerischer Sicht zwangslaufig Bedenken.

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich zudem um Ackerflachen bester
Qualitat mit hoher Bodenfunktionsbewertung und enormer Ertragsleistung, welche
der Landwirtschaft auch fiir die Zukunft vorbehalten bleiben sollte.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Ausfihrungen erscheint es aus fachlicher Sicht
zwingend notwendig, die Planung im Rahmen eines Abweichungsverfahrens vom
Regionalplan intensiver zu betrachten.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

= Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fur Erweiterungen und Erganzungsnutzungen zum bisherigen landwirt-
schaftlichen Betrieb sowie die Errichtung baulicher und technischer Anlagen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Landwirtschaft
zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Zielabweichungsverfahren wurde durchgefliihrt und positiv entschieden.

Obere Naturschutzbehdérde

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bauleitplanung

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

Die textlichen Festsetzungen werden differenziert. Lediglich im nérdlichen Bereich ist
die Zufahrt zum Gelande fir Privatpersonen zuldssig und in diesem Bereich findet
der Verkauf von Mutterboden statt. ,Verkaufsflachen* werden aufgrund der irreflih-
renden Begrifflichkeit aus den textlichen Festsetzungen gestrichen.
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(Karbonisierungsanlage) fur die Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden
(gewerbliche Nutzung).

Im Bebauungsplan werden entsprechend der konkrete Nutzungszweck sowie
die im Plangebiet zulassigen Nutzungen explizit festgesetzt.

Danach sind sowohl im Teilbereich MB 1 als auch im Teilbereich MB 2 u.a.
.Lager- und Verkaufsflachen" zulassig.

Diese Festsetzung ist allerdings aufgrund des gewéhiten Begriffes ,Verkaufs-
flachen® nicht hinreichend eindeutig bzw. auch — insbesondere unter Berick-
sichtigung der FlachengréRe des MB 2 (Erweiterungsbereich) — nicht nachvoll-
ziehbar. Nach der Begriindung handelt es sich hierbei um ,Verkaufsflachen fir
Mutterbodenaufbereitungsprodukte“. Zudem ist anhand der Unterlagen nicht
eindeutig, ober diese ,Verkaufsflachen” tatsachlich in beiden Teilbereichen
(MB 1, MB 2) des Plangebietes vorgesehen sind. Nach den Ausfilhrungen
unter Ziff. 2 der Begriindung sind ,weitere Lager- und Sortierflichen notwen-
dig*. Sollen demnach im Bereich der Erweiterungsfléache (MB 2) somit evtl.

nur Lager- und Sortierflachen” zulassig sein?

Da die Festsetzungen im Bebauungsplan aus sich heraus hinreichend eindeu-
tig bestimmt sein mussen, sollte die Festsetzung hinsichtlich der zulassigen
Nutzungen im Plangebiet daher nochmals Gberprift werden. Zur Klarstellung
sollte die Festsetzung — entsprechend der tatsachlich geplanten Nutzungen

in den jeweiligen Teilbereichen — Uberarbeitet und ergénzt bzw. konkretisiert
werden. In der Begriindung sollten zudem n&here Erlauterungen hinsichtlich
der zuléssigen Verkaufsflachen und deren Lage innerhalb des Plangebietes
erfolgen.

Zum Entwurf sollen ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in die Planung aufgenommen werden.

Setzt ein Bebauungsplan zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs in Natur
und Landschaft Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB an anderer Stelle fest,
so gehoren auch diese Ausgleichsflachen zum raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Aus der Bekanntmachung der Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfs muss sich in solchen Fallen hinreichend deutlich das Vor-
handensein und die Lage solcher Ausgleichsflachen ergeben, um die von § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB geforderte ,Anstof3funktion® zu erreichen (Hess.VGH,
Urteil v. 18.05.2017 - 4 C 2399/15.N -)

Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a BauGB
wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geandert. Die in der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und §§ 2a, 4c) genannten Angaben — entsprechend der aktuellen Vor-
gaben (Gliederung) gemaR der Fassung der BauGB-Novelle 2017 — sollten
nun mindestens inhaltlicher Bestandteil des Umweltberichtes sein.

Um den inhaltlichen Anforderungen der §§ 2, 2a BauGB zu geniigen, ist der
Umweltbericht ggf. entsprechend zu tiberarbeiten bzw. zu erganzen.
Insbesondere soll der Umweltbericht gemaR Nr. 3b der Anlage 1 eine Be-
schreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt enthalten. Im
Umweltbericht ist somit das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen. Dies

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Ausgleichsflachen zum Entwurf aufgenommen. Der Bebauungsplan
kann in sich als ausgeglichen angesehen werden.
Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird der rechtskraftige
Bebauungsplan von ca. 2,3 ha auf 7,6 ha erweitert. Zur Optimierung und Vereinfa-
chung der Prozesse und aufgrund gesetzlicher Vorgaben (Diingeverordnung) ist die
Errichtung einer Uberdachung erforderlich, um den Standort zu sichern. Allerdings
findet nur in einem Flachenbereich von max. 5.452 m2 Neuversiegelungen im Au-
Benbereich statt. Die hauptsachlichen Versiegelungen finden innerhalb der Flachen
statt, welche durch den urspriinglichen Bebauungsplan gesichert und bereits kom-
pensiert sind. Im Bereich von 4,7 ha sind, trotz der Festsetzung von gewerblichen
Nutzflachen, keine Bodenverdichtungen vorgesehen. Daher findet im Uberwiegenden
Teil des Plangebietes keine erheblich negativen Eingriffe auf die Schutzgiter statt.
Eine an die KV angelehnte Bilanzierung erzielt sogar eine positive Biotopwertdiffe-
renz.
Innerhalb der gewerblichen Flachen Nr. 1 ist die Errichtung einer Anlage zur Karbo-
nisierung geplant. Bei dem Verfahren der Karbonisierung wird Biomasse in Pflan-
zenkohle verarbeitet. Hierbei werden pflanzliche Reststoffe mittels Karbonisierung
verkohlt und diese kénnen schlieBlich in den Mutterboden eingearbeitet werden. Die
GroBe der Karbonisierungsanlage ist gleichzusetzen mit der GroBe eines Seecontai-
ners. Folglich kann mit der Errichtung einer Karbonisierungsanlage eine fortschrittli-
che und zukunftsweisende Entwicklung des gewerblichen Betriebes zur Mutterbo-
denaufbereitung vorbereitet werden.
Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
sind nur auf den Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrankt. Nach Aufgabe des
Betriebs erfolgt ein Ruckbau der baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen, Einfrie-
dungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung festgesetzt. Daher muss mit Aufgabe des Betriebs der in der Bilanz ange-
nommene Ausgangszustand erstellt, womit keine negativen Eingriffe in die verschie-
denen Schutzguter verbleiben.
Daher kann die vorliegende Planung in sich als ausgeglichen bewertet werden. Es
sind keine weiteren KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes oder
eine Kompensation durch die Zuordnung zu einer OkokontomaBnahme notwendig.
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ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage — insbesondere bei einem
Fristbeginn im Februar sowie am 30./31. Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen ldngere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen Grun-
des nicht fir die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt worden
ist und die Begriindung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichti-
gen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf.
zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhalten,
ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt,
der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusétzlich in das Inter-
net einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugéng-
lich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist gentigt,
wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa (iber das Internetportal der Ge-
meinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde
sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen tber das
Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfur kommen auch technische
Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fiir die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet eingestellt, aber nicht
Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich sind. Bei einem
Verstol’ gegen die origindre gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet handelt es sich somit um einen beachtlichen Fehler.

Die Fachdezernate Dez. 41.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung —, Dez.
41.3 — Kommunales Abwasser, Gewassergute —, Dez. 44 — Bergaufsicht — und
Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

e

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden im weiteren

Verfahren beriicksichtigt.
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Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden .
Bebauungsplan Nr. 52 ,,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl“ 1. Anderung und Erweiterung
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

- Zu lhrer E-Mail vom 24.01.2018 Ihr Zeichen: Licher/Anders -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes von unserer mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebenen

380/110-kV-Ltg. GieRen/N - Karben Ltg. Nr. P3023, Mast 25 — 26
Uberspannt wird.

Aus dem uns zugesandten Bebauungsplan konnten wir eine Freileitung ersehen. Diese ist jedoch weder
lagerichtig dargestellt noch beschriftet.

Um Missversténdnisse zu vermeiden, bitten wir Sie, die Leitungstrasse der Freileitung einschlieRlich der
Leitungsschutzzone (je 40,00 m beiderseits der Leitungsachse), die Leitungsbezeichnung, die Mastnum-
merierungen sowie den Eigentiimervermerk aus dem beiliegenden Lageplan in Ihre Unterlagen zu
Ubernehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fiir die Richtigkeit der Darstellung keine Gewahr ibernehmen.
MaRgeblich ist in jedem Fall der tatsachliche Bestand und Verlauf der Leitung in der Natur.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Bereich unserer Héchstspannungsleitung sind wir
grundsatzlich einverstanden, sofern die Sicherheit des Leitungsbestandes und -betriebes nicht
beeintréchtigt wird und die nachfolgenden Hinweise und Auflagen beachtet und eingehalten werden:

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker Stralie 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Melchior Kroon Geschiiftsfiihrer: Wilfried Breuer, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Tennet TSO GmbH (25.01.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindliche Freileitung wird geman § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen und auf der Plankarte dargestelit.

Zusatzlich erfolgen entsprechende Hinweise in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, die dann im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiih-

rung zu beachten sind.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Freileitung wird aus der der Stellungnahme der Tennet GmbH beigefiigten Karte

Ubernommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnungen werden in

den Hinweisteil der Plankarte ibernommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BPlan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl -1. And. u. Erweiterung
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

- TenneT TSO GmbH
= 1ENNer

DATUM 25.01.2018
SEITE 2von 4

e Innerhalb der Leitungsschutzzone (40,00 m beiderseits der Leitungsachse) der .
Hachstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich. MaRgebend sind hier zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
die einschidgigen Vorschriften DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100, in denen die
Mindestabsténde zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, etc. zu den Leiterseilen auch im . . .
ausgeschwungenen Zustand festgelegt sind. Sie werden zur Beachtung auf den nachfolgenden Planungsebenen in die Begriin-

Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Stralen, StraRenleuchten, dung tbernommen.
Stellplatze, Fahnenmaste, Aufschiittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf
Grundstiicken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO
GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur Stellungnahme vorzulegen sind.

* Innerhalb der Leitungsschutzzone der Freileitung ist jede Geléndeniveauveréanderung nur . . R A
zulassig, wenn die Mindestabsténde zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
haben wir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich unserer Schutzzone in vier

i Die maximalen Aufschiitthbhen sowie Arbeitsh6hen werden zur Beachtung im Voll-

Auf diesen Flachen innerhalb der Schutzzone sind folgende maximale Aufschiitthhen moglich: zug in die Plankarte Gibernommen.
Flache 1 +183,00 m i. NN ist nach unseren Unterlagen maglich
Flache 2 +182,00 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen moglich
Flache 3 +182,50 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen méglich
Flache 4 +184,00 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen maglich.

* Auf Grund der Abstinde zwischen der Geldndeoberkante und den Uberspannenden Leiterseilen ist
bei allen Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich (Schutzzone) duerste Vorsicht geboten. Die
Hohe der dort eingesetzten GroRgerite (Radlader, Lastkraftwagen mit hochgekippter Mulde u. 4.)
ist beschrankt.

Folgende maximale Arbeitshéhen diirfen nicht iiberschritten werden:

Flache 1 +186,00 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen méglich
Flache 2 +185,00 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen méglich
zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fléche 3 +185,50 m ii. NN ist nach unseren Unterlagen méglich
Flachera P00 DTN, XGRS ke moglich Sie werden zur Beachtung auf den nachfolgenden Planungsebenen in die Begriin-
* Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone der 380/110-kV-Freileitung sind mit der TenneT, dung Ubernommen.

Betriebszentrum Bamberg, Bereich Leitungen, abzustimmen.

T T TSO GmbH Adi : B ker Stralle 70, 95448 B: th - “ A H H
Internet wiw et ey Sitz dor Gesellschaft Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4523 BPlan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Brickenhohl” -1. And. u. Erweiterung Seite 33
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TenneT TSO GmbH

Taking pow DATUM 25.01.2018
SEITE 3von4
8. e Da die AusgleichsmaRinahmen noch nicht genau benannt sind, bitten wir Sie uns diese mitzuteilen,

wenn die genaue Lage und Art der MaRnahmen bekannt sind.

9. * An Hochstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhéltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerausche
entstehen. Die Richtwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz' (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) sind zu
beachten.

e Eine Uberpriifung beziiglich der Einhaltung der Grenzwerte der elektrischen (5 kV/m) und
magnetischen (100 pT) Feldstarken nach der 26. BImSchV ist noch nicht erfolgt.

* Bei Brauchwasserkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen auf oder an Gebauden ist vom Betreiber der
Schattenwurf der Leiterseile und der vorhandenen Maste zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer
Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. Grundabmessungen des
Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

e Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen und von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den
Leiterseilen muss unter Umsténden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um
Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflichen und Gebsude. Fiir die vorgenannten
witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung ibernommen werden.

e Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit gewahrleistet
sein. MaBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und —betriebes, wie Korrosionsschutzar-
beiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die
Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzonen, miissen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Fiir Inspektions-
und Wartungsarbeiten miissen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten
weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss
ebenfalls gegeben sein.

e AuBerhalb der Schutzzone der Héchstspannungsfreileitung sind alle Bauvorhaben ungehindert
maglich. Ausgenommen sind Tankstellen, Zeltaufbauten, Fahnenmaste, Biogas- und Tankanlagen
etc., die beziiglich der Absténde zu unserer Héchstspannungsfreileitung separat mit uns
abgestimmt werden miissen.

e AuBerhalb der Leitungsschutzzone ist die Anpflanzung von hochstémmigen Baumen méglich. Hier
ist die spétere Ausladung der Baumkronen zu beachten, die nicht in die Schutzzone ragen durfen.

e AuBerhalb der Leitungsschutzzone unserer Hdochstspannungsleitung sind unbeschrankte Arbeits-
und Aufschiitth6hen méglich.

¢ Die Baustelleneinrichtung (Aufstellung von Biiro- und Lagercontainern) muss generell auerhalb der
Leitungsschutzzone erfolgen. Dies gilt auch fiir das eigentliche Baulager.

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker StraRe 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Meichior Kroon Geschiftsfiihrer: Witfried Breuer, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Tennet GmbH wird weiterhin am Bauleitplanverfahren beteiligt. Die Ausgleichs-
maBnahmen werden zum Entwurf in die Planunterlagen erganzt und somit der Ten-

net GmbH mitgeteilt.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden zur Beachtung auf den nachfolgenden Planungsebenen in die Begrin-

dung Gbernommen.

BPlan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Erweiterung
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10.

gTeln n‘eT TenneT TSO GmbH

DATUM 25.01.2018
SEITE 4von 4

Mit dieser Beurteilung ist jedoch dem bauamtlichen Verfahren nicht vorgegriffen. Bei Realisierung
von Bauvorhaben sind uns alle Bauantragsunterlagen zur endgiiltigen Stellungnahme nochmals
vorzulegen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an diesem Verfahren. Sollten Sie noch Fragen haben, rufen Sie uns
gerne an.

\

Mit freundlichen GriiRen

TenneT TSO GmbH ~
i V. \/LNL\Q u

Oswald Paab

Leitungen Leitungen
Anlage

Lageplan M 1 : 1.000

TenneT TSO GmbH Adresse: Bemecker Strae 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Bayreuth AG Bay

: HRB 4923

des Aufsi Meichior Kroon iifts i Wilfried Breuer, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BPlan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl -1. And. u. Erweiterung
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12/2015

Wasserverband
Kleebach

Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Planungsbiiro Ihr Zeichen: Licher/Anders
Holger Fischer Ihre Nachricht vom:  24.01.2018
Konrad-Adenauer-Strae 16 Unser Zeichen: buB-rub

35440 Linden
F P uskunft erteilt: Frau Kerstin BuR
* Stadtplaner + Beratende ingenieureTelefon: 0641 9506-114

% elefax: 0641 9506-6114
Eing.: 1. MRZ. 2018 _Mail: kbuss@zmw.de

atum: 26.02.2018
Zur Bearbeitung:

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden =
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl" - 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwasserung des Plangebietes, wie vorgesehen, im Trennsystem erfolgt und somit nur
Schmutzwasser iber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen eingeleitet wird. In der aktuellen
SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet nicht als geplante Entwasserungsflache im
Trennsystem enthalten.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen uberértlichen Entwésserungsanlagen des

Wasserverbandes Kleebach betroffen. Die értlichen Entwésserungsanlagen befinden sich im
Eigentum der Stadt Linden.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag
! - -
‘L/{ %) ‘5\.‘ “n PSU(T)
Kerstin Bu®
Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Blrgermeister Jorg Konig Sparkasse Gielen
35396 Giellen 35359 Gieften IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
Telefon 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:
Telefax 0641 9506-197 Intemet: www zmw de Blrgermeister Udo Schoffmann

Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlheim, Landkreis GieRen)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Wasserverband Kleebach (26.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Linden
Stadtteil GroBen-Linden
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 52,,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“
1. Anderung und Erweiterung

1. Auswertungen und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden geman § 4 Abs.1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs.1 BauGB

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemaf § 3 Abs.2 BauGB

Wettenberg und Linden, den 02.10.2020

Planungsbiiro Fischer, 35435 Wettenberg



Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen ab:

Deutsche Telekom Technik GmbH (24.01.2018)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (26.02.2018)
KA des Lahn-Dill-Kreises, Abt. fir den Iandl. Raum (12.02.2018)

KA des LK GieBen, Brandschutz (07.02.2018)

KA des LK GieBen, Naturschutz (31.02.2018)

KA des LK GieBen, Wasser- und Bodenschutz (27.02.2018)
Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. (02.03.2018)
Regierungspréasidium Darmstadt, Il 23 Kampfmittelrdumdienst (15.02.2018)
Regierungsprasidium GiefRen, Dez. 31 — Bauleitplanung (01.03.2018)
OVAG Netz AG (27.02.2018)

Tennet TSO GmbH (25.01.2018)

Wasserverband Kleebach (26.02.2018)

Folgende Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fir Bodenmanagement Marburg (16.02.2018)

Avacon AG (25.01.2018)

DB Bahn AG, Region Mitte (27.02.2018)

Deutsche Flugsicherung GmbH (21.02.2018)
Eisenbahnbundesamt (29.01.2018)

IHK GieBen-Friedberg (28.02.2018)

Landréatin des LK GieBen, FD Verkehr (30.01.2018)
Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege (06.02.2018)
Landesverband der Jidischen Gemeinden (31.01.2018)
Magistrat der Stadt Gie3en, Stadtplanungsamt (08.02.2018)
Magistrat der Stadt Pohlheim (29.01.2018)

Mittelhessen Netz GmbH (06.02.2018)

PLEdoc GmbH (16.02.2018)

Polizeiprasidium Mittelhessen (20.02.2018)

Zweckverband Mittelhess. Wasserwerke (02.03.2018)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern o6ffentlicher
Belange:

Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

Botanische Vereinigung f. Naturschutz in Hessen e.V./c/o J6rg Weise
BUND, Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fir Infrastruktur, Wehrbereichsverwaltung
Gemeindevorstand Langgoéns

Gemeindevorstand Hittenberg

Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V.
Hess. Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hessen Forst, Untere Forstbehdrde

Landesamt fir Denkmalpflege, Baudenkmalpflege
Landesjagdverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke

Wahrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes mit Be-
griindung in der Verwaltung sind von Biirgern keine Stellungnahmen mit An-
regungen und Hinweisen zur Planung vorgetragen worden.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung Seite 2



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss geméaB § 3 Abs.2 BauGB

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden nimmt die in der Anlage
befindlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) zur Kenntnis und
stimmt den Bewertungen und Beschlussempfehlungen des von der Stadt beauftrag-
ten Planungsbtros Fischer, 354354 Wettenberg, zu.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden billigt den gemaB (1) Gberar-
beiteten Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und die sich durch
die Beschlussempfehlungen ergebenen Anderungen als Entwurf und beschlieBt
dessen Offenlage geman § 3 Abs.2 BauGB.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung Seite 3



Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister

III L | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Gieflen

chaft mbB

hgenieure

Planungsbiiro Holger Fischer 2 ML Lt
Herr F. Fischer

Konrad-Adenauer-Str. 16

it
L

35440 Linden

lhr Schreiben vom 24.01.2018

Bettina Klose

(0641) 963-7195

26.02.2018

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 ,,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl”, 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fischer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich entlang der nérdlichen Randzone hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.
Desweiteren im norddstlichen Bereich TK-Linien fiir die Versorgung des Gebaudes mit der
Hausnummer 51.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Vorhabens so gering wie
moglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien

jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es

nik GmbH
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefen
telekom.de

Deutsche Telekom T
Technik

68
KDEFF
1)
der), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (24.01.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Telekommunikationsli-
nien wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

FNP—Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er.—
weiterung Seite 4



Datum
Empfanger
Blatt

III N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen
iA € \) (Q a5 (\_/\’\
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
2 Lageplane

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung

Seite 5



el — (O
e —

@ over

@ocvis2

Feldweg

kbl | — 158 560
90 721 < b B30 720
s €

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

!
L1 — .
7 7 [can
| I
L] f
ATNVh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag JAtvhnr:Jiein aktver Autirag
TINL Sudwest
''''' :r. - BTl Fuida Gr.-Linden, BP!. Nr. 52 "Am Wetzlarer
ONB__ | Lincen AsB 2 e
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PT] 24 #21.0 Mafistab 1:1250
Datum 26.02.2018 Blatt 1

Anlage

FNP-Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage
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ONB Linden AsB 2

Bemerkung VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaBstab 1:1250
Datum 26022018 Biatt 1
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2.

tadtpl

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Strafen- und Aktenzeichen
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in

Planungsbtro Holger Fischer Telefon

Konrad-Adenauer-Strale 16 Fax

35440 Linden E-Mail
Datum

A 45, L 3129, Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg/ Briickenhohl"
1. Anderung und Erweiterung

Zur Bearbe;:ung

Planungsbiiro Holeer Fi
Pertnerschafisp

Eing: 27 FEB. 2018 |

BE 12.01.2Pe-34c 1/2

Dirk Peter

(02771) 840 234

(02771) 840 450
dirk.peter@mobil.hessen.de

26. Februar 2018

mit Anderung des Fldchennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwiirfe 01/2018]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ilhr Schreiben vom 24.01.2018, Az.: Licher/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der AuBenlage westlich GroRen-Linden, jenseits der A 485, sollen Lager-, Aufbe-

" reitungs-, Verkaufs- und Stellflachen (Fahrzeuge, Maschinen) der Firma Wagner GmbH

baurechtlich gesichert werden. Sie dienen der gewerblichen Aufbereitung von Bo-
den- und Biomassen sowie der Landwirtschaft. Neben der Erweiterung dieser Fla-
chen soll die Errichtung baulicher Anlagen (u.a. Uberdachung, Karbonisierungs-Anlage) er-
maglicht werden. Die parallele Anderung des Flachennutzungsplans sieht die dem-
entsprechende Umwidmung von Fléachen fir die Landwirtschaft vor.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Gesicherte duBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat kiinftig ausschlieRlich
Uber die vorhandene Einmiindung des Wirtschaftsweges Gemarkung GroRen-Lin-
den, Flur 3, Flurstiick 76 in die freie Strecke der L 3129 bei km 1,614 zu erfolgen
(siehe beigefiigte Feldkarte). Der Weg erschlieft die riickwértigen landwirtschaftlichen Fl4-
chen und dient gleichzeitig als Betriebszufahrt fiir die Firma Wagner GmbH (Firma).

Leistungsféhigkeit des StraRennetzes [§ 47 HStG')

* Erlduterungen zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzungen fehlen.

Wird mir mit Angaben zum erwarteten Verkehr (Att, Menge, Verteilung, Spitzenstunde) dar-

1 Hessisches Stralengesetz in der Fassung vom 08.06.2003 - GVBI. |, Nr. 10/2003, S. 166 ff.,
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2015 (GVBI. S. 254)

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil
35683 Dillenburg USt-IdNr.. DE811700237

Kto. Nr.: 1000 512
BLZ: 500 500 00
St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (26.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.
zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die auBere verkehrliche Anbindung der Fa. Wagner erfolgt kiinftig ausschlieBlich
Uber die nérdliche Zufahrt (Flurstlick 76). Die rickwartigen landwirtschaftlichen Fla-

chen werden Uber die nérdliche Zufahrt und den landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick

123) erschlossen.
zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung werden Erlduterungen ergénzt, dass nicht mit einem relevanten
Mehrverkehr zu rechnen ist.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung Seite 8
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11.

12.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

gelegt, dass die Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich zu keinem we-
sentlich héheren oder andersartigen Verkehrsaufkommen auf der L 3129 fithrt, sind
weitergehende verkehrliche Nachweise entbehrlich.

Werden an der Einmiindung des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist 76) zusétzliche verkehr-
liche oder bauliche MaBnahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 3129 nétig, hat die Stadt diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir
zu ihren Lasten durchzufithren.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§ 19 HSrG, §§ 1,2 PlanzV]

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sind Zufahrten zu den
freien Strecken von Bundes-, Landes, und KreisstraRen auf das unbedingt erforder-
liche MaR zu beschranken. Im vorliegenden Fall tritt zu den Nachteilen durch Ein-
und Abbiegevorgénge hinzu, dass immer wieder Verschmutzungen der Landes-
strale durch Fahrzeuge aus dem Plangebiet zu beklagen sind.

Wie in vergleichbaren Fallen gewerblicher Fléchennutzungen, ist der Firma zuzu-
muten, eine zweckdienliche innere ErschlieBung ihrer Betriebsflache einzurichten.
die bisher berwiegend fehlt. Dieser Mangel darf nicht durch weitere Zufahrten zur
freien Strecke der L 3129 ausgeglichen werden, welche vorrangig eine Verbin-
dungs- und keine ErschlieRungsfunktion hat. Die Anbindung des Plangebietes an
die L 3129 hat daher kiinftig ausschlieBlich tber den Wirtschaftsweg (Fl. 3, Fist. 76) zu
erfolgen.

Auf dem StraRengrundstiick der L 3129 vollstandig zuriickzubauen ist die Zufahrt
bei km 1,332. Die Verrohrung im StraBenseitengraben ist dabei herauszunehmen.

Vom Briickenbauwerk der A 45 bis circa km 1,570 haben sich Sedimente im Stra-
Renseitengraben abgesetzt, die von der Betriebsfliche der Firma dorthin abge-
schwemmt wurden. Der Graben ist zu reprofilieren, tiberschiissiges Bankettmaterial
ist abzutragen (siehe auch unten zu Zufahrten bei km 1,398 und circa km 1,560.).

Diese Arbeiten sind unter rechtzeitiger Beteiligung der StraBenmeisterei Alten-Bus-
eck (Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement, Stralenmeisterei Alten-Buseck, Reiberg 2, 35418 Bu-
seck, Tel.: 06408 9005-0) auszufithren. lhren Weisungen ist Folge zu leisten. Hessen Mo-
bil durfen keine Kosten entstehen.

Die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist westlich entlang der StraRenver-
kehrsflache Landwirtschaftlicher Weg (F1. 3, Fist 123) bis zur sudlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs fortzufiihren.

Die unbedingte Notwendigkeit des Erhalts der Einmindung des Wirtschaftsweges
(FI. 3, Fist 123) in die L 3129 bei km 1,398 fur die Andienung der riickwartigen landwirt-
schaftlichen Flachen soll Uberpriift werden. Ist sie nicht mehr gegeben, soll auch
diese Anbindung an die L 3129 riickgebaut werden (s.0.).

Muss die Einmindung der Wegeparzelle (FI. 3, Fist 123) fur den rein landwirtschaftli-
chen Verkehr offengehalten werden, hat die Stadt mit geeigneten MaRnahmen dau-
erhaft zu gewahrleisten, dass hierliber keine Ziel- und Quellverkehre des Plange-
biets von und zur freien Strecke der L 3129 erfolgen. Die MaBnahmen sind mir
nachzuweisen.

Die Signatur "StraRenverkehrsflache Landwirtschaftlicher Weg" ist dann auf den
Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist 123) in die L 3129 auszudehnen,
zulasten der nicht ilberbaubaren Grundstiicksfléche des Baugebiets MB 1.

2/5

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die &uBere verkehrliche Anbindung der Fa. Wagner erfolgt klnftig ausschlieBlich
Uber die nérdliche Zufahrt (Flurstlick 76). Die rlickwartigen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden Uber die nérdliche Zufahrt und den landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick
123) erschlossen.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Die Zufahrt ist nicht mehr vorgesehen im Bebauungsplan. Zur Sicherung werden hier
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung sind die
Hinweise entsprechend zu beachten.

zu 8.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflihrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er.—
weiterung Seite 9



13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* entlang der L 3129, soll um die sd-
liche Eckausrundung der Einmiindung des nérdlichen Wirtschaftsweges (FI. 3, Flst. 76)
erganzt werden.

Bauverbot [§ 9 FStrG? § 23 HStG, §§ 1,2 PlanzV]

Entlang der freien Strecke der A 45 bzw. der L 3129 gilt in einem 40,00 m bzw.
20,00 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand® die straRenrechtliche
Bauverbotszone, der sich die 60,00 m bzw. 20,00 m breite straRenrechtliche Bau-
beschrankungszone anschlieft.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen, AuRen-
werbung und Nebenanlagen (u.a. Umfahrt, Uberdachung, Steliplatz, Garage, Lager) sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Sie ist
im Bebauungsplan jeweils gekennzeichnet. RechtmaRig bestehende und geneh-
migte bauliche Anlagen und Nebenanlagen genieen Bestandsschutz.

Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen
meine Genehmigung zu beantragen. Daher soll auch die Baubeschrankungs-
zone entlang der L 3129 nachrichtlich dargestellt werden.

Eine Berlcksichtigung in Plan (Signatur, Text) und Begriindung ist erforderlich.

In der Legende des Bebauungsplans soliten die Bezeichnungen der Bauverbots-
und der Baubeschrankungszone um die Angaben "gemaR § 9 (1) FStrG bzw. §23
(1) HStrG" und "gemaR § 9 (2) FStrG bzw. § 23 (2) HStrG" erganzt werden.

Verkehrssicherheit (§ 4 FSG, § 47 HSG)

An der Einmiindung des Weges (FI. 3, Fist. 76) in die L 3129 sind mir die erforderlichen
Sichtfelder gem&R den RAL* sowie die Befahrbarkeit der Eckausrundungen, gemaR
der Schleppkurven® fir die Fahrbeziehungen des Bemessungsfahrzeuges Lastzug,
nachzuweisen (Lageplane M 1:250). Sie sind bei Bedarf herzustellen und dauerhaft zu
gewabhrleisten. Die Gegenfahrstreifen dirfen beim Ein-/Ausfahren nicht benutzt wer-
den.

Uber die genannte Einmiindung hinaus, hat die Firma jegliche Zufahrten von ihrem
Betriebsgelénde zur LandesstraRe zu unterbinden. Dies betrifft auch die in Héhe
der nérdlichen Halle offenbar hauptséchlich von Pkw genutzte illegale Zufahrt zur
L 3129 bei circa km 1,560. Geeignet sind z.B. Hecken, die gleichzeitig Sicht- und
Staubschutz bieten und kein Aufprallhindernis (zB. Findlinge, Poller) darstellen.

Pflanzenaufwuchs, Béschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes diir-
fen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der L 3129 nicht einschréanken. Sie sind
bei Bedarf zuriickzunehmen.

2BundesfemstraRengesetz, in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBL. |, Nr. 29/2007, S. 1206),
zuletzt geandert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBIL | S. 1474)
‘ ist der tatséchiiche F - bei der A 45 die AuBenkante des Standstreifens
4 Richtiinien fir die Anlage von LandstraRen, Ausgabe 2012,
; fir Stralen- und Koln, FGSV 201
mit ARS 08/2013 vom 16.05.2013 BMVBS und Ertall vom 27.06.2014 HMWEVL eingefiihrt
fiir und L und fur Stralien anderer Baulasttrager
s und 2ur U
Fi fiir Strafien- und

der von a Ausgabe 2001,
e.V., Kéin, FGSV Verlag, Koin -FGSV 287, Korr:12/2005 (B!. 2, Tab. 1)

3/5

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einmindung ist erforderlich, um die hinterliegenden landwirtschaftlichen Flachen
zu erschlieBen. Ein Rickbau erfolgt nicht.

zu 11.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflihrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er—
weiterung Seite 10



20.

21.

22.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Baumpflanzungen entlang der L 3129 auRerhalb des StraBengrundstiickes sollen
so erfolgen, dass SchutzmaBnahmen gemaR der RPS® entbehrlich sind. Ansonsten
hat die Stadt dafir anfallende Kosten zu tragen.

Oberflachenwasser und Sedimente aus dem Plangebiet diirfen nicht auf die Stra-
Benparzelle oder in Entwésserungsanlagen der L 3129 gelangen. Die Entwésse-
rung des Betriebsgelandes ist so einzurichten, dass dies auch bei Starkregenereig-
nissen gewahrleistet ist. Die Vorkehrungen sind mir zu dokumentieren.

Gegen Staubverwehungen auf die StraRengrundstiicke der A 45 und der L 3129
sowie gegen Schmutzeintrage auf die LandesstraRe hat die Firma geeignete Vor-
kehrungen zu treffen (zB. Abdeckungen an Maschinen zur Schittgutaufbereitung; Befeuchtung der
Schittgiiter; Fangzaune; ErschlieRungswege aus nicht wassergebundener Decke: durchgehende, dichte Ge-
holzpflanzung; Reifenwaschanlage) und mir diese nachzuweisen.

Die geschotterte Zuwegung der Firma auf dem Flurstiick 94, die in den Wirtschafts-
weg (Fl. 3, Fist. 76) mundet, sollte auf mindestens 20 Metern Lange dauerhaft befestigt
werden. Auch die Einfahrt zur nérdlichen Halle sollte befestigt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im
Bereich des Plangebietes diirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der A 45 und auf der L 3129 fiihren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der A 45 und an der L 3129
sowie im Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges (Fl. 3, Fist. 76) in die Lan-
desstrafle nicht zuléssig.

Werbeanlagen die Einwirkung auf die A 45 haben kénnten, bedirfen meiner Zu-
stimmung, auch wenn Sie mehr als 100 m von deren Fahrbahnrand entfernt sind.

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

[ Fachliche Stellungnahme ]

Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.
Vorkehrungen gegen Emissionen der L 3129 gehen zu Lasten der Stadt.

Werden die verkehrsgerechte und sichere ErschlieBung des Plangebietes anhand
der erforderlichen Unterlagen einvernehmlich mit mir abgestimmt und meine Hin-
weise bericksichtigt, habe ich weder Bedenken zu dem vorgelegten Bebauungs-
plan noch zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich. Auch ist nur
so eine gesonderte Zufahrtserlaubnis durch mich entbehrlich.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

B Yo
= 2PN N

Dirk Peter

Anlage: Feldkarte

5 Richtiinien fir passiven Schutz an Straften durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme, Ausgabe 2009
F fiir Straften- und e. V., Kdin, FGSV Verlag, Koin - FGSV 343 (R 1)

415

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 19.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflhrung sind die
Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung.

zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf einer Lange von rd. 166 m wird der nérdliche ErschlieBungsweg als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt, sodass hier eine dauerhafte Befestigung erfolgen kann.

zu 21.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausflhrung sind die

Hinweise entsprechend zu beachten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im
Zuge der Bauleitplanung.

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er—
weiterung Seite 11
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage

FNP-Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung

Seite 12



Lahn t Dill l Kreis O Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Der Kreisausschuss
i Abteilung fur den landlichen Raum

KA des Lahn-Dill-Kreises, Abt. fiir den landlichen Raum (12.02.2018)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kresses » Postiach 19 40 » 35573 Wetzlar

o Fachdienst

0 Hoj ‘;\-
~ noiger Fischer i
2esellschaft, i Landwirtschaft und

Planungsbiiro ¢rtende Ingenjeyr, | FOrsten
_ S
Holger Fischer 14 FEB. 2018 2018-02-12

Konrad-Adenauer-Str.16

35440 Linden Aldenzeichen Beschlussempfehlung

24.1-30.06.1 + 30.06.2
Am Wetzlarer Weg,
Linden - GroBen-Linden
Ansprechpartner(in):

Herr Kiithe
Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadteil GroBen-Linden Telefon Durchwahl:
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl" 1. Anderung 06441 407-1777

u weit ie A 4 in i Telefax Durchwahl

B:ge lEcrh erung sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem 06441 407-1675
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) getr‘;dZ;'mme"N"’

BauGB .

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

Bernd Kuethe@Iahn-dill-kreis.de . . .
E-Mail zentral zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
info-alr@lahn-dill-kreis.de
Internet:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorliegenden Planung werden landwirtschaftliche Flachen in www.iahn-dill-kreis.de i Al i i i 3 i ie-
: : 3 _ : weisung einer Erweiterungsflache eines bestehenden Betrie
einem Vorranggebiet fur die Landwirtschaft tiberplant und der landwirtschaftli- Mit de_r geplantgn usweisung . . 9 . P -
chen Nutzung teilweise entzogen. Insbesondere in Vorranggebieten fiir die g';fg‘r'ge&vgm bes mit gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ist zwangsléufig eine Fl&-

Landwirtschaft, gemaB Regionalplan Mittelhessen 2010, hat die landwirtschaftli- the Zeichen:
che Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrar- |icher/Anders
struktur ist hier fur eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu

cheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Die vorlie-
gend in Rede stehende Flache insgesamt rd. 7,6 ha groB. Jedoch hat die landwirt-

entwickeln. ok, schaftliche Bodennutzung in diesem Bereich immer noch Vorrang. Auch stellt die
rl-Kellner-Ring - . i . . .
Aufgrund der engen Verkniipfung des Gewerbebetriebes mit dem urspriingli- > " =2 Uberplanung keine EXI§tenZ bedl’qhende Mf:anahm.e dar, zumgl §ICh dl.e landwirt-
chen landwirtschaftlichen Betrieb, kann der geringfugigen Erweiterung der Ge- Servicezeiten: schaftlichen Flachen, die als Erweiterungsflachen dienen, bereits in Besitz des be-
werbeflache zugestimmt werden. Fur die erforderliche Ersatz- und Ausgleichs- Mo.~Fr: i i inei i
maBnahmen sind landwirtschaftliche: Fidchen 2u schanari. -ty stehenden Betriebes befinden und ohnehin einer Nutzung unterliegen.
i . 13:30 - 18:00 Uhr
Mt freeindlichen il RS zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Auftrag Bankverbindungen
Sparkasse Wetzlar
4 ,‘;?Z‘Z, 5502“5155003500000000 - Die Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen werden, soweit moglich, nicht auf landwirt-
rnd Kiithe A HELACREIWET schaftlichen Flachen durchgefiihrt.
Sparkasse Dillenburg
IBAN

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE6S5 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung Seite 13



BLP

Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 07.02.2018

Fachdienst 16 e Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr ¢ Katastrophenschutz,
SERVICE e Rettungsdienst und
4 e o Zivilschutz
SICHERHEIT U £ s Gieflen
Bauaufsicht achbearbeiter: Jan Michel
An den Dl e elefon: 0641/9390-1498
Fachdienst 07. FEB. 20i x: 0641/37712
Bauaufsicht -71 EfMail: jan.michel@lkgi.de
Im Hause Eachdienst 71 baude: E Zimmer: E025
lhr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
29.01.2018 BLP18/5 1603/FWBLP-00518

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Linden, Stadt-/Ortsteil GroRen-Linden.
Bebauungsplan Nr. 52 Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl, GroRen-Linden, 1.
Anderung und Erweiterung;

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den o. g. Flachennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamigen
Bebauungsplan vom 07.02.2018 entsprechend.

Y Planungshiiro *
2,/ Partnerscha
37

Stadtplaner + g

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag Eing.: 8, MRZ. 7018
Jan Michel 27 Bea'\'h?ﬁ”ﬂ;“___w_,

ende Ingonienre

|
|
J

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

KA des LK GieBen, Brandschutz (07.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-

bedarf.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung

Seite 14



Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieRen, den 27.02.2018

Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter:  Herr Halblaub

Zimmer: 125, Gebédude E
Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1222

Fax: 0641 9390 1239

E-Mail: Thomas.Halblaub@Ikgi.de

35394 GieRen, Riversplatz 1-9

Az.: 73-4-142-31

Fachdienst 71 Landkreis GlisRen “¥% Planung
Bauaufsicht Bauaufsicht i‘??f{']?’““ f
Bauleitplanung 27. FEB. 2018 i
im Hause Fachdienst 71

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden;
hier: Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 »Am Wetz-
larer Weg / Briickenhohl*.

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 29.02.2018, Az.: BLP 18/5

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg /
Briickenhohl* bestehen aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz keine
grundsatzlichen Bedenken.

Im Weiteren wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ver-
wiesen.

Mit freundlichen GriiRen

iy
i,

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

KA des LK GieBen, Wasser- und Bodenschutz (27.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-

bedarf.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieRen, 31.01.2018
Name: Dr. Hannelore Steul
4 Telefon: 0641-9390 1720
Fachbereich Bauordnung und Fax: 06419390 1508
Umwelt E-Mail: Hannelore.Steul@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebaude: E
Raum: E117
FD Bauaufsicht Landkreis _GieBen
- Frau Burghardt - Bauaufsicht
—— -~ 01 FEB. 2018

Fachdienst 71 -sve

Zur Bearf:e:tung'

lhr Zeichen - lhre Nachricht vom Unser Zeichen T
BLP 18/4 + 29.01.18 VII-360-301/12.01/18-0042
BLP 18/5 St/Sr

B-Plan Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl®, 1. Anderung und Erwei-
terung sowie F-Plan-Anderung; GroRen-Linden
Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,

um zu dem Planentwurf Stellung nehmen zu kénnen benétigen wir einen arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag.

Dieser muss priifen, ob in dem Plangebiet Anhangarten der EU-Schutzverordnung
oder entsprechende Lebensrdaume vorkommen.

Auch das spezielle Artenschutzrecht gem. § 44 in Verbindung mit § 45 BNatSchG ist
dabei zu beriicksichtigen und zu priifen, ob planungsrelevante Tierarten von dem
Vorhaben betroffen sind.

Der Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen ist zu Grunde zu le-
gen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Slel

Dr. Steul

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

KA des LK GieBen, Naturschutz (31.01.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Artenschutzrechtliche

Fachbeitrag wird zum Entwurf vorgelegt.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung
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Seite 2- Nr. 52 ,Am Weg / 1.A g u
nutzungsplanes in diesem Bereich - Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB -

ind g sowie A g des Flidchen-
Vorentwurf; NABU-Gruppe Linden

NABU - Gruppe Linden
Vorsitzender
Norbert Schneider

Heinrich-Heine-Str. 4
35440 Linden

Linden, 02.03.2018

Zur Bearbeitung

Planungsbiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 52 ,,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* 1. Anderung und Erweiterung so-
wie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB - Vorentwurf
Ihr Schreiben mit Planunterlagen vom 24.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemag der Planung kann fast ein Viertel der Fliche im AuBenbereich versiegelt werden und iber-
trifft bei Weitem die derzeit aus dem Luftbild abzuleitende Versiegelungsflache. Dies stellt unserer
Ansicht nach einen deutlichen Eingriff in die derzeit noch tiberwiegend unversiegelte Flache dar.
Allein die geplante Halle zur Aufbereitung von Mutterboden wird entsprechend der Querschnitt-
zeichnung eine erhebliche Flache beanspruchen.

Das beschriebene Entgegenkommen der Belange der Natur und Landschaft durch ,lediglich* offene
und geschlossene Hallen, Lager-, Verkaufs- und Stelifldchen etc. kann aus Sicht des Naturschutzes
nur als geringes Entgegenkommen bewertet werden.

Fur die im folgenden Verfahrensschritt (Entwurf) zuzuordnenden AusgleichsmaRnahmen empfehlen
wir auch ggf. die Einrichtung von Nisthilfen fur Végel wie z.B. Schwalben, die ggf. von Insekten als
Verwertern des frischen Pferdemistes angelockt werden kénnten, mit einzubeziehen und den Hin-
weis zu geben, dass Brutvorkommen von Bodenbriitern der Offenlandschaft, soweit wirtschaftlich
vertretbar, schonend zu berticksichtigen sind.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag des Naturschutzbund Deutschland Hessen e. V.
2 7 e

Norbert Schneider

Vorsitzender

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V. (02.03.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

Es werden eingriffsminimierende MaBnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des
Direktabflusses festgesetzt. Hinzukommt, dass im Bebauungsplan festgesetzt wird,
dass die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen nur auf den Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrankt sind. Nach Aufgabe
des Betriebs erfolgt ein Rickbau der baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen,
Einfriedungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung festgesetzt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einrichtung von Nisthilfen kann nicht festgesetzt werden und wird als Hinweis in
den Umweltbericht aufgenommen.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem das Feldlerchenvor-
kommen untersucht wurde. Es ist ein Bllhstreifen anzulegen.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er—
weiterung Seite 17



ovag Netz AG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg Wilfried Crepaldi

~ Planung & Projektierung - ELICI/KK
Planungsbiro J = 9
Holger Fischer Telefon 06031 82-1337
Konrad-Adenauer-Strae 16 Fax 06031 82-1636
35440 Linden E-Mail  wilfried.crepaldi@ovag-netz.de

Datum 27.02.2018

Stadt Linden im Stadtteil GroBen-Linden .
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl" — 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flichennutzungspl indi Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4 kV-Kabel gelegt. Bei Bedarf kénnen Sie die
entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen besteht
zusdtzlich die Moglichkeit einer értlichen Einmessung.

Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nicht betroffen.

Bezuglich der im Gemarkungsgebiet vorhandenen 110 kV-Anlagen wollen Sie sich bitte direkt mit
dem zustandigen Betreiber in Verbindung setzen.

Wir bitten die Stadt Linden, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraBenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit
unserem
Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50
in Verbindung setzt.

AuRerdem moéchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu bertcksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Rucksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Anlagen,
notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Linden dennoch der Fall sein, bitten wir diese,
sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der Stadt vorlegen.
Die Kostenregelung erfolgt gema Wegenutzungsvertrag.

Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg Telefon 06031 82-0 Telefax 06031 82-1332 E-Mail netznutzung@ovag-netz.de
Peter-Hans Hog Rainer Schwarz Friedberg (Hessen) Friedberg HRB 6019
IBAN DE52518500790050077713 BIC/SWIFT HELADEF1 FRI DE 240803025 DE9727200000012288

Ein Unternehmen der OVAG-Gruppe.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

OVAG Netz AG (27.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der hier vorbereitenden Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Hand-

lungsbedarf.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung
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ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 27.02.2018

Wir bitten die Stadt Linden den Grundstickseigentiimer zu informieren, dass dieser sich vor
Grundungsarbeiten (Baugrube, Einfriedung) im Bereich unserer Kabel oder bei einer gewdlnschten
Anderung am bestehenden Anschlusskabel frihzeitig mit unserem zustandigen Netzbezirk in
Verbindung setzt.

Ebenso bitten wir die Stadt den Grundstiickseigentimer zu informieren, dass dieser sich bei einer
gewlnschten Erweiterung des bestehenden Anschlusses oder eines zusatzlich benétigten
Anschlusses frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 — in
Verbindung setzt.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fur eine abschlieBende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflichen sowie Angaben Gber Art der
Ersatzmainahmen.

Fur den Fall, dass ErschlieBungsarbeiten notwendig werden, bitten wir zum gegebenen Zeitpunkt
um Information Uber das mit der Planung und Projektierung dieser Arbeiten beauftragte
Ingenieurbtro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen
oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden kann.

Wenn unsere Belange berticksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und diesen Bebauungsplan.

Mit freundlichen GruRen

-
%/%.‘,'w

Wilfried Crepaldi
ovag Netz AG

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

FNP-Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L 1419-2018
Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbﬂro Ho[ger Fischer Inre Nachricht vom: 24.01.2018
Stadt- und Umweltpianung Ihr Ansprechpartner: Rene Bennert
Zimmernummer: 0.23
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Telefon/ Fax 0615112 6509/ 125133
35440 Linden E-Mail: Rene.Bennert@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum 15.02.2018

Linden, Stadtteil GroBen-Linden "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl”, Bauleitplanung; Be-
bauungsplan Nr. 52 - 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des Flachennutzungs-
planes

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraum-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen drtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Il 23 Kampfmittelrdumdienst (15.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kennthis genommen und in der Begriindung
aufgefiihrt.

Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung sind die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu beachten.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
weiterung Seite 20
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die 6rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

FNP-Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-

weiterung
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Regierungsprasidium GieRen

:

|r b. MRZ, 2018 '

L/ur Bearbeitung

Fegerurgapranisie Guban « Postiach 1000 51 « 35318 Gleden
Geschaftszechen RPGI-31.6120100012-201 31

i Dokument Ne 201875046
Planungsbiiro
Holger Fischer Bearbeitecin Kavin Wagnes

Telefon +49 641 303-2353
Konrad-Adenauer-Stralie 16 Telefax +49 641 303-2197

E-Mad Karin Wagnergipg: hessan de
35440 Linden i Znichts;

Ihve Nachricht vom

Datum 01 Marz 2018

Bauleitplanung der Stadt Linden;

hier: Flachennutzungsplanédnderung fiir den Bereich ,,Am Wetzlarer
Weg / Briickenhoh! - 1. Anderung und Erweiterung"” im Stadtteil
GroRen-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 24,01,2018, hier eingegangen am 26.01.2018,
Az.: Licher/Anders

Sehr geehrie Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung

Lan lanun hor
(Bearbeiter: Herr Metzger, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2420)

Raumordnerische Beurteilung

Grundlage der raumordnerischen Beurteilung ist der von der Hessischen Landes-
regierung am 13.12,2010 genehmigte und am 28,02,.2011 im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen verdffentlichte Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ein-
schlieBlich des zugehorigen Umweltberichts sowie der Teilregionalplan Energie
Mittelhessen, genehmigt durch die Hessische Landesregierung am 21.08 2017
und bekannt gemacht im Staatsanzeiger for das Land Hessen am 18,12 2017

Regionalplanerische Vorgaben

Das Planungsgebiet ist gem. RPM 2010 von folgenden regionalplanenschen Ge-
bietskategorien Uberlagert:

+ \Vorranggebiet fir Landwirtschaft (Plansatz 6.3-1)

= Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (Plansatz 6.1.1-2)

* Vorbehaltsgebset fur besondere Klimafunktionen (Plansatz 6.1.3-1)

Hausaschin Sanacessiien Fristwnbrmihasten
35380 Gellen + Lanagral-Prikpp-Platz 1 -7 Mo -Do 0830 - 1200 Uhv 35300 Gedlan
Postanscheit 1X20 - 18:30 Unhe Larcgral-Prilpp-Platz 1
53538 Grellen « Postfach 10 05 81 Freeag 0830 - 12200 Ubr /"-\
Teleforzertrale 0641 300 oder nach Verenbarung

Zanlwes Tokfax 0641 323-2107 /\/“
Zentraie E-Mad: postsiedefineg mssen do L

Intermel: Pitp Swww 1p-giessen de

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium GieBen, Dez. 31 — Bauleitplanung (01.03.2018)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Der Teilregionalplan Energie Mittelhessen enthélt fiir den Geltungsbereich keine
weitergehenden Regelungen.

Mit der vorgelegten Planung wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Am
Wetzlarer Weg / Briickenhohl” eingeleitet; parallel dazu ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplans in diesem Bereich vorgesehen. Der urspriingliche Bebauungs-
plan und die entsprechende Flachennutzungsplanénderung datieren aus dem
Jahre 2005.

Ziel der Bauleitplanung ist die Erweiterung der bisher tiberplanten Flache auf eine
Gesamtflache von nunmehr 7,6 ha. Damit soll in erster Linie Bauplanungsrecht fiir
den Ausbau und die Erweiterung des gewerblichen Betriebes der Mutterboden-
aufbereitung der Fa. Wagner GmbH geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die
bestehenden Lager- und Verkaufsfléchen, landwirtschaftlichen Hallen, Futtersilos,
Uberdachungen und Stellflachen fiir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahr-
zeuge gesichert und die Errichtung einer Karbonisierungsanlage sowie der Bau
einer weiteren Uberdachung zur witterungsunabhangigen Lagerung und Aufbe-
reitung von Pferdemist und Mutterboden erméglicht werden.

In der Beschreibung der Zielsetzung der Bauleitplanung ist insgesamt unter Zu-
grundelegung der Darstellungen zu Landwirtschaft und Gewerbe unklar, welche
Nutzungsziele konkret verfolgt werden bzw. welche Fléchendifferenzierung zwi-
schen den genannten Nutzungen verfolgt wird. Aussagen zur Dimension des
landwirtschaftlichen Betriebs fehlen véllig, ebenso zum Umfang der gewerblichen
Tatigkeit.

Anhand der Unterlagen ist davon auszugehen, dass die gewerbliche Tatigkeit
deutlich Uberwiegt, was auch anhand des der Begriindung beigefiigten Luftbildes
erkennbar ist bzw. durch die Angabe verfestigt wird, dass innerhalb des Geltungs-
bereichs rd. 6,7 ha auf die gewerbliche Nutzung entfallen. Konkrete Angaben zur
Ermittlung des Flachenbedarfs der gewerblichen Nutzung sind nicht erkennbar.

In der Begriindung wird unter Ziff. 1.4 argumentiert, dass ,die Belange der Land-
wirtschaft durch das Vorhaben gestarkt werden und die Aufbereitung von Mutter-
boden eng mit dem landwirtschaftlichen Betrieb und der Landwirtschaft i.A. ver-
knupft sei“.

Dieser Argumentation kann nicht gefolgt werden, da es sich offensichtlich um zwei
getrennte Betriebe handelt. Die Aufbereitung von Mutterboden, die Beimischung
von Pferdemist und Zuschlagsstoffen wie auch das Betreiben einer Karbonisie-
rungsanlage und die Vermarktung der Mutterbodenaufbereitungsprodukte stellen
keine landwirtschaftliche Tatigkeit dar.

In den im Regionalplan Mittelhessen 2010 ausgewiesenen Vorranggebieten fiir
Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehen-
den Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige Landwirt-
schaft zu sichern.

Die vorliegende Planung nimmt eine Flache von 7,6 ha eines Vorranggebiets fiir
Landwirtschaft in Anspruch und ist somit alleine aufgrund der Flacheninanspruch-
nahme als raumbedeutsam anzusehen. Weiterhin ist die in der vorliegenden Be-
griindung angegebene Nutzung weniger als landwirtschaftliche Nutzung, sondern
vielmehr als gewerbliche Nutzung anzusehen. Hinsichtlich der Angabe ,Verkaufs-
flachen® ist auch in den textlichen Festsetzungen eine Beschrénkung auf Mutter-
bodenaufbereitungsprodukte erforderlich.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungen, Beschreibungen und Fléchendifferenzierungen wurden mittlerweile
herausgearbeitet und wurden im durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren aner-
kannt. Die Begriindung wird um die entsprechenden Aussagen erganzt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Marz 2020 wurde das Zielabweichungsverfahren positiv beschieden und somit
der Nutzung des Vorranggebietes fur Landwirtschaft fir den beschriebenen Betrieb
zugestimmt. Die Ausflihrungen werden in der Begriindung ergénzt.
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Die vorliegende Planung ist demzufolge nicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst. Die Umsetzung der jetzt vorliegenden Planung setzt eine Befrei-
ung von der Beachtenspflicht der regionalplanerischen Zielfestiegung Vor-
ranggebiet fiir Landwirtschaft im Wege eines Zielabweichungsverfahrens
voraus.

Erganzend gebe ich folgende Hinweise:
¢ Die Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft bzw.
vorbeugenden Klimaschutz ist im Hinblick auf die regionalplanerischen Fest-
legungen in der Abwagung ausreichend zu beriicksichtigen.
e Anhand des Natureg Viewers ist erkennbar, dass im Geltungsbereich zwei
Kompensationsflachen eingetragen sind.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewa , deren Gewa randstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Die Entwasserungsmulde im StraRenbegleitgriin wird laut Planunterlagen nicht
Uberbaut. Somit bestehen aus Sicht der von mir vertretenen Belange keine Be-
denken.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (AusgleichsmaRnahmen im und am Ge-
wasser, Kreuzungsbauwerke etc.) werden von der zusténdigen Unteren Wasser-
behérde bewertet.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstuicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises GieRen und bei der Stadt Linden
einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Den unter Ziff. 2.1 ,Boden und Wasser" des Umweltberichts zum Bebauungsplan
genannten eingriffsminimierenden MaRnahmen ist Folge zu leisten. Diese sollten
mit dem Bauherrn vertraglich festgehalten werden.

Wie beschrieben handelt es sich im Planungsraum um besten Ackerboden. Boden
ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fiir
Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige und essentielle natiir-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Zuge der Planung berlcksichtigt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Natureg-Viewer Hessens liegen zwei Kompensationsflachen im Plangebiet, die
durch den Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* festgesetzt worden.
Die 6stlich im Plangebiet gelegene Flache mit dem Entwicklungsziel ,Gebusch, He-
cken Neuanlage® (MalRnahmen-Nr. G_AB_08310) wird weiterhin im Bebauungsplan
der 1. Anderung und Erweiterung dargestellt. Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan
wurde entlang der westlichen Grenze eine Anpflanzung festgesetzt. Diese ist im
Natureg-Viewer mit der MaBnahmen-Nr. G_AB_08311: ,Pflanzung Laubbdume*
verzeichnet. Diese wurde allerding nicht umgesetzt, genauso wenig wie eine Uber-
dachung fur eine witterungsunabhéngige Lagerung und Aufbereitung von Mutterbd-
den. Es fand demnach bis dato nur eine Bestandssicherung und keine Neuversiege-
lungen im Plangebiet statt, wodurch eine westliche Eingriinung nicht zwingend not-
wendig wurde. Es handelt sich hierbei um eine MaBnahme zur Anpflanzung von
Baumen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB und keine Flache oder MaBnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9
(1) Nr. 20 BauGB. Eine weitere Aufnahme der Flache in die 1. Anderung und Erwei-
terung ist an derselben Stelle jedoch nicht mehr sinnvoll, da diese innerhalb der
vorgesehenen Bereiche zur Lagerung liegen und damit den laufenden Betrieb zer-
schneiden wurde.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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liche Funktionen. Durch Verdichtung oder Versiegelung werden jegliche Boden-
funktionen stark beeintrachtig bzw. gehen ganzlich und irreversibel verloren.

Bitte berticksichtigen Sie in lhrer zukiinftigen Bauleitplanung diesen Sachverhalt
und greifen auf bereits versiegelte Flache oder wenigstens minderwertigen Boden
zuruick. Sorgen Sie fur adaquaten Ausgleich, beispielsweise durch Entsiegelung
nicht mehr benétigter Flachen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet aktuell keine Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs, 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG -
betroffen.

Nach dem Planziel der vorliegenden Bauleitplanung soll jedoch der Bau einer wei-
teren Uberdachung zur witterungsgeschiitzten Lagerung und Aufbereitung von
Pferdemist und Mutterboden sowie die Errichtung einer Karbonisierungsanlage
ermaoglicht werden.

Hierzu ergeben sich aus abfallbehérdlicher Sicht folgende Anmerkungen:

Tierische Nebenprodukte (hier: Pferdemist) sind dann Abfalle im Sinne des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG), wenn die tierischen Nebenprodukte zur Verbren-
nung, Lagerung auf einer Deponie oder Verwendung in einer Biogas- oder Kom-
postanlage bestimmt sind (vgl. § 2 Abs. 2 Nr. 2 Kr'WG).

Das thermische Verfahren der Pyrolyse (Karbonisierungsanlage) ist mit einer
»,verbrennung" von tierischen Nebenprodukten gleichsetzen (vgl. Nr. 8.1.1 des
Anhangs 1 der 4. BImSchV).

Insofern unterliegt in diesem Fall der Pferdemist auch dem Abfallrecht und ist als
nicht geféhrlicher Abfall unter dem Abfallschliissel AVV 02 01 06 — tierische Aus-
scheidungen, Giille/Jauche und Stallmist (einschlieRlich verdorbenes Stroh), Ab-
wasser, getrennt gesammelt und extern behandelt — einzustufen. Anlagen zur
zeitweiligen Lagerung dieser Abfélle sind dann Nebeneinrichtungen der Verbren-
nungsanlage, welche ab einer bestimmten AnlagengréRe (Lagerkapazitat = 100 t)
nach den Vorschriften des BImSchG zu genehmigen sind.

Die allgemeine Einstufung als Abfall im Sinne von § 3 Abs. 1 K'WG kann auch auf
die im Umweltbericht nicht konkret benannten Zuschlagstoffe zutreffen. Dagegen
ist Mutterboden (sofern nicht mit Schadstoffen belastet) nicht als Abfall einzu-
stufen.

Eine immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht ergibt sich fiir eine Karbo-
nisierungsanlage (Pyrolyse) nach Nr. 8.1.1.4 des Anhangs 1 der 4. BiImSchV
bereits bei einer Durchsatzkapazitat von weniger als 3 Tonnen nicht gefahrlicher
Abfélle je Stunde. Dies bedeutet, dass fiir die Errichtung und den Betrieb einer
derartigen Karbonisierungsanlage eine Genehmigung nach BImSchG bei meiner
Behorde zu beantragen ist. Hierbei sind u.a. die abfall- und immissionsschutz-
rechtlichen Belange zu berticksichtigen.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans
wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet von Strom-Fernleitungen durchquert wird. In den textlichen Festsetzungen
sind diese als 0,4 kV Leitungen bezeichnet, was sehr wahrscheinlich nicht zutrifft

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die MaBnahmen werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Immissionsschutz |

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den Strom-Fernleitungen handelt es sich nicht um 0,4 kV-Leitungen. Diese be-
finden sich im Bereich der vorhandenen Gebaude.

Die Strom-Fernleitungen werden durch die Tennet GmbH betrieben. Es handelt sich
um 110 kV-Leitungen.
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Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Die Planung ldsst erkennen, dass das Vorhaben mit einer GréBenordnung von
insgesamt 7,6 Hektar in einem ausschhieflich als landwirtschaftlicher Vorrang aus-
gewiesenen Gebeet realisiert werden soll. Dementsprechend ergeben sich aus
landesplanerischer Sicht zwangslaufig Bedenken

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich zudem um Ackerflachen bester
Qualitat mit hoher Bodenfunktionsbewertung und enormer Ertragsleistung, welche
der Landwirtschaft auch fir die Zukunft vorbehalten bleiben solite.

Unter Bericksichtigung der o.g. Ausfihrungen erscheint es aus fachlicher Sicht
zwingend notwendig, die Planung im Rahmen eines Abweichungsverfahrens vom
Regionalplan intensiver zu betrachten

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete berthrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes hin

= Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a BauGB
wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geandert. Die in der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und §§ 2a, 4¢) genannten Angaben — entsprechend der aktuellen Vor-
gaben (Gliederung) geman der Fassung der BauGB-Novelle 2017 — sollten
nun mindestens inhaltlicher Bestandteil des Umweltberichtes sein
Um den inhaltlichen Anforderungen der §§ 2, 2a BauGB zu genligen, ist der
Umweltbencht ggf. entsprechend zu Uberarbeiten bzw. zu erganzen
Insbesondere soll der Umweltbericht gemal Nr. 3b der Anlage 1 eine Be-
schreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt enthalten. Im
Umweltbencht ist somit das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben

» Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. For den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat,
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen, Dies
ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage — insbesondere bei einem
Fristbeginn im Februar sowie am 30./31. Januar — zu beachten.

2. BeiVorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen Grun-
des nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt worden
ist und die Begriindung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichti-
gen Grundes nachvoliziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landwirtschaft
zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Zielabweichungsverfahren wurde durchgefiihrt und positiv entschieden.

Obere Naturschutzbehdérde

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bauleitplanun

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden im weiteren
Verfahren beriicksichtigt.
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zur Anwendung kemmen kann, sollten die Gemeinden generell festhalten,
ob und aus welchen Grinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt,
der eine Verangerung der Auslegung erforden.

3. Mach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiblichen Bekanni-
machung nach § 3 Abs. 2 Salz 2 BauGE und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGE auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusdtzlich in das Inter-
net einzustellen und Gber ein zentrales Intermetportal des Landes zugang-
lich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist gendgt,
wenn die auszulegenden Unteragen, etwa uber das Interneiporial der Ge-
meinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinda
solite in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen Ober das
Internet auffindbar und abrufbar waren, hierfir kommen auch technische
Maglichkeiten (z.B. Screenshots) in Befracht
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. Ze BauGB ist es fir die Rechtswirksamkeit
des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannimachung und
die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet eingestelll, aber nicht
Gibar das zentrale Internetportal des Landes zuganglich sind, Bei ginem
Verstolk gegen die originare gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet handelt es sich somit um einen beachtlichen Fehler.

Die Fachdezernate Dez. 41.1 — Grundwasserschutz, Wasserversargung — Dez,
41.3 — Kommunales Abwasser, Gewdssergite —, Dez. 44 — Bergaufsicht - und
Dez. 53.1 — Obere Forstbehdrde ~ wurden ven [hnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriGen

Im Auftrag

VRN

'Nagr'i'er

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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TenneT TSO GmbH, Luitpoldstrafie 51, 96052 Bamberg DATUM 25.01.2018
Planungsbiiro Holger Fischer Mo Julian Paab
K dgAd gSt Re 16 TELEFONNUMMER +49 921 50740 6115
onpackcananer:Sirale FAXNUMMER +49 921 50740 6596
35440 Linden E-MAIL bauleitplanung@tennet.eu
SEITE 1von3

UNSER ZEICHEN GSG-BTL-pj-1i-21195

Bitte beachten Sie unsere neue Adresse
ab 08.02.2018:

TenneT TSO GmbH

Bereich Leitungen

Bernecker Strae 70

95448 Bayreuth

380/110-kV-Ltg. GieRen/N - Karben der TenneT TSO GmbH, Ltg. Nr. P3023, Mast 25 - 26

gauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden
Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl*
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

- Zu Ihrer E-Mail vom 24.01.2018 Ihr Zeichen: Licher/Anders -
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass der
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes von unserer mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebenen

380/110-kV-Ltg. GieBen/N - Karben Ltg. Nr. P3023, Mast 25 - 26
Uiberspannt wird.

Aus dem uns zugesandten Fléchennutzungsplan M 1 : 5.000 konnten wir den lagerichtigen Verlauf der
Hochstspannungsfreileitung ersehen. Jedoch ist die Leitungsbezeichnung nicht korrekt. Es handelt sich
hierbei um keine 110-kV-Freileitung, sondern um eine 380/1 10-kV-Freileitung. Wir bitten Sie, dies
entsprechend zu dndern und unsere korrekte Leitungsbezeichnung incl. der Schutzzone mit in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Die Leitungstrasse der Freileitung einschlieBlich der Leitungsschutzzone (je 40,00 m beiderseits der
Leitungsachse), die Leitungsbezeichnung, die Mastnummerierung sowie den Eigentiimervermerk haben wir
in den beiliegenden Lageplan M 1 : 1.000 eingetragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fiir die Richtigkeit der Darstellung keine Gewahr iibernehmen.
MaRgeblich ist in jedem Fall der tatséchliche Bestand und Verlauf der Leitung in der Natur.

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker StraRe 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Meichior Kroon Geschaftsfiihror: Wifried Brever, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Tennet TSO GmbH (25.01.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindliche Freileitung wird geman § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen und auf der Plankarte dargestelit.

Zusétzlich erfolgen entsprechende Hinweise in der Begriindung zum FNP, die dann
im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung zu beach-
ten sind.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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DATUM 25.01.2018

@T’enn‘ eT TenneT TSO GmbH

SEITE 2von3

Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundsitzlich keine Einwinde gegen die Anderung des
Fldachennutzungsplanes, bitten Sie aber folgende Hinweise beziiglich unserer Héchstspannungs-

frailai

gzub und

erforderlich in die textliche Festsetzung miteinzuarbeiten:

Innerhalb der Leitungsschutzzone der Hochstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte
Bebauung méglich. MaRgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341
.Freileitungen (iber AC 45 kV" und DIN VDE 0105, in denen die Mindestabstande zwischen
Verkehrsfldchen, Bauwerken, Badeseen etc. zu den Leiterseilen - auch im ausgeschwungenen
Zustand - festgelegt sind.

Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Straen, StraRenleuchten,
Stellplétze, Tankstellen, Fahnenmaste, Aufschiittungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf
Grundstiicken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO
GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur Stellungnahme vorzulegen sind.

An Héchstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhéitnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerausche
entstehen. Zur Vermeidung einer (iberméRigen Larmbelastigung bitten wir, bei der Bestimmung des
Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Geb&uden die Richtwerte nach
der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz*
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) unbedingt einzuhalten. Diese Richtwerte
soliten auch bei der Anderung von Flachennutzungsplanen beriicksichtigt werden.

Eine Uberpriifung beziiglich der Einhaltung der Grenzwerte der elektrischen (5 kV/m) und
magnetischen (100 uT) Feldstérken nach der 26. BImSchV ist noch nicht erfolgt und miisste bei
Bedarf nachgewiesen/berechnet werden.

Innerhalb der Schutzzone der Freileitung ist jede Gelandeniveauveranderung nur zuléssig, wenn
die Mindestabsténde zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund sind Geldndeni-
veauerhohungen im Voraus mit uns abzustimmen. Dies betrifft sowohl dauerhafte als auch voriiber-
gehende MaRnahmen, wie z. B. die Lagerung von Schotterhalden oder Mutterboden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen abfallen
konnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir
bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflichen und Gebaude.

Fir die vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung Ubernommen
werden.

Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone unserer Hochstspannungsleitung miissen mit der
TenneT TSO GmbH, Betriebszentrum Bamberg, Bereich Leitungen, abgestimmt werden.

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker StraRte 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

des Meichior Kroon iftsfiihrer: Wilfried Breuer, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden zur Beachtung auf den nachfolgenden Planungsebenen in die Begrin-

dung Gbernommen.

Es besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-

bedarf.

FNP—Anderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
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a TenneT TSO GmbH
7= LU

DATUM 25.01.2018
SEITE 3wvon3

¢ Die Bestands- und Betriebssicherheit der Héchstspannungsfreileitung muss jederzeit gewahrleistet
sein. MaBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und —betriebes, wie Korrosionsschutzar-
beiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die
Erneuerung, Verstérkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzonen, miissen ungehindert durchgefiihrt werden kdnnen. Fiir Inspektions-
und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten
weiterhin ungehindert maglich sein. Die Zugénglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss
ebenfalls gegeben sein.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an diesem Verfahren und bitten Sie, uns auch kiinftig an Aufstellungen
bzw. Anderungen des Fléchennutzungsplanes zu beteiligen.

Mit freundlichen Grien

TenneT TSO GmbH o
' 4 o
\ 0 7 7 A
6 LY S | LA ael LS
I . XL\,‘[ \‘L (L [‘/ P
Oswald” Paab
Leitungen Leitungen
Anlage

Lageplan M 1 : 1.000 mit Eintragungen zum Bebauungsplan

TenneT TSO GmbH Adresse: Bemecker Straflte 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der G Bayreuth AG Bayi : HRB 4923

des Melchior Kroon aftsfiihrer: Wilfried Breuer, Alexander Hartman

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
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12/2015

Wasserverband
Kleebach

Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Planungsbiiro Ihr Zeichen: Licher/Anders
Holger Fischer Ihre Nachricht vom:  24.01.2018
Konrad-Adenauer-Stralle 16 Unser Zeichen: buB-riab
35440 Linden
uskunft erteilt: Frau Kerstin BuR

* Stadtplaner + Beratende ingenieureTelefon: 0641 9506-114

: elefax: 0641 9506-6114

Eing.: 1. MRZ, 2018 - Mail: kbuss@zmw.de
atum: 26.02.2018

Zur Bearbeitung:

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden =
Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl" - 1. Anderung und Erweiterung
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwasserung des Plangebietes, wie vorgesehen, im Trennsystem erfolgt und somit nur
Schmutzwasser iber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen eingeleitet wird. In der aktuellen
SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet nicht als geplante Entwasserungsflache im
Trennsystem enthalten.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen uberértlichen Entwésserungsanlagen des

Wasserverbandes Kleebach betroffen. Die értlichen Entwésserungsanlagen befinden sich im
Eigentum der Stadt Linden.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag
! - -
‘L/{ %) ‘5\.‘ “n PSU(T)
Kerstin Bu®
Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Blrgermeister Jorg Konig Sparkasse Gielen
35396 Giellen 35359 Gieften IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
Telefon 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:

Telefax 0641 9506-197 Intemet: www zmw.de Blrgermeister Udo Schoffmann

Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlheim, Landkreis GieRen)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Wasserverband Kleebach (26.02.2018)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-

fiihrt.

Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FNP—/—\nderung im Bereich BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg/Briickenhohl* -1. And. u. Er-
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Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

1. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 52 "Am Wetzlarer Weg / Bruckenhohl"”

113

hrbachswiesen

/]
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/

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

AAP
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%hmand (nicht eingemessen)

Bruckenhohl
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.06. 2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

o o o mmm Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
n2 Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzanhl
GFz Geschossflachenzahl
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m iber Bezugspunkt, hier:

FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO sind
hier Stellplatze zulassig)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

LW Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

a a = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Strom-Freileitung 110 / 380 kV (nicht eingemessen)

———o—o—

——o— Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)

Griinflachen

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

% Erhalt von Laubbaumen

OO0 OO0O0 (g
o

9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
©o000000

Beplanzungen

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I
Le===)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maflles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 23 Abs. 1 HStrG

Baubeschrankungszone gemafl § 9 Abs. 2 FStrG bzw. § 23 Abs. 2 HStrG

MB Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird:

Gebaude und Flachen, die tiberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden
dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fir die Landwirtschaft

oty BemalRung (verbindlich)

Leitungsschutzzone

Flachenabgrenzung innerhalb Leitungsschutzzone mit maximalen Héhenangaben

Haufs. = +183,00 maximale Aufschiitthdhe innerhalb der Schutzzone gemessen in m . NN

HArbeit. = +186,00

g

maximale Arbeitshéhe innerhalb der Schutzzone gemessen in m . NN

Sichtdreieck (Anfahrsicht)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFz A FH

@ MB 06 06 | 17,0m
® MB ) _ ) ]

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Linden,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Linden,den .

Blrgermeister
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Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden

Textliche Festsetzungen zum Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 52
,»Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl*
1. Anderung und Erweiterung

Planstand: 02.10.2020

Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg, Tel. 0641-98441-22, Fax. 0641-98441-155
Email: fischer@fischer-plan.de Internet: www.fischer-plan.de




Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl® —

1. Anderung und Erweiterung 2

1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

1.1 Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung gilt:
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg /
Brlickenhohl“ werden durch die 1. Anderung und Erweiterung ersetzt.

1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB gilt fir das Plangebiet:
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich
wird, hier: Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden
dienen sowie Gebaude flur die Landwirtschaft.
Zulassig sind im MB 1:
1. Offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist
und Zuschlagstoffen
2. Lagerflachen .
3. Landwirtschaftliche Geb&aude, Hallen, Technische Einrichtung, Uberdachungen und
Nebenanlagen
4. Stellflachen fir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
Zulassig sind im MB 2:
1. Flachen flr die Lagerung von Mutterboden
2. Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
Zulassig sind im MB 2a:
1. Flachen flr die Lagerung und Verladung von Mutterboden
2. Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge

1.2.2 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO gilt fiir das MB 1: Auf der Flache mit
besonderem Nutzungszweck, der durch besondere stddtebauliche Grinde erforderlich wird, hier:
Gebaude und Flachen, die lberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen
(gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fir die Landwirtschaft betrdgt die maximal zuldssige
Firsthdhe / oberer Wandabschluss 17,00 m (ber Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB
EG).

1.3 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB
GemaB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und
Hofflichen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine
wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

1.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanhzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

1.4.1 Innerhalb der Anpflanzungsflache ist alle 25 m ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung,
dazwischen je 5 m ein standortgerechter Laubstrauch, zu pflanzen.

1.4.2 Artenliste (Empfehlung)

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 10/2020



Stadt Linden, Stadtteil GroBBen-Linden TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* —
1. Anderung und Erweiterung 3

Laubb&ume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia* - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schw. Holunder

Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemaB §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

1.5 Baurecht auf Zeit gemaB § 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB gilt fir die Flachen mit besonderem Nutzungszweck, der
durch besondere stédtebauliche Griinde erforderlich wird:

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrénkt. Nach Aufgabe des Betriebs erfolgt ein Ruckbau der
baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO —
integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

2.1 Dachgestaltung

GemaB § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO qilt fir die Dachform, Dachneigung,
Dachfarbe:

Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von max. 15°.
Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Abweichungen
zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Farbténe in grau bis anthrazit, schwarze, weiBe, rote und rotbraune
Farbtébne zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind jedoch ausdricklich zulassig.

3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)

3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten

(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Entwurf 10/2020



Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BP Nr. 52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl® —

1. Anderung und Erweiterung 4

4 Nachrichtliche Ubernahmen (geméaB § 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

4.1 Bei  Erdarbeiten  kdénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Archédologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.2 Artenschutz: Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz bis 30.
September) gemaB § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.
Marz bis 30. September) sind Baumhdhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem
Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

4.3 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

4.4 Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV Kabel der OVAG Netz AG.

4.5 Im Plangebiet befinden sich Wasserleitungen des Zweckverbandes Mittelhessischer Wasserwerke.

4.6 Im Plangebiet befindet sich die Freileitung der Tennet TSO GmbH mit den Kenndaten: 380/110-kV-
Ltg. GieBBen/N — Karben Ltg. Nr. P3023, Mast 25 — 26.

4.7 Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass

sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldande am Rande eines Bombenabwurfgebietes und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden.
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