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Abb. 1: Ubersicht rdumlicher Geltungsbereich

Vor den Sohrbachswiesen

Der raumliche Geltungsbereich wurde aus Griinden der Bewirtschaftung im westlichen Bereich minimal an-
gepasst, sodass die zu Flache keinen Versatz mehr aufweist.
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1 Vorbemerkungen

1.1  Planziel und Planerfordernis

Die Stadt Linden hat am 23.05.2017 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 ,Am
Wetzlarer Weg / Brickenhohl im Stadtteil Gro3en-Linden beschlossen. Der rAumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt westlich der Ortslage GroR3en-Linden im AufRenbereich und wird derzeit landwirt-
schaftlich und gewerblich genutzt. Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 ,Am
Wetzlarer Weg / Brickenhohl“ soll Bauplanungsrecht fir den Ausbau und die Erweiterung des gewerblichen
Betriebes der Mutterbodenaufbereitung geschaffen werden. Die bestehenden Lager- und Verkaufsflachen,
landwirtschaftlichen Hallen, Futtersilos, Uberdachungen und Stellflachen fiir Fahrzeuge und landwirtschaftli-
che Nutzfahrzeuge sollen gesichert und die Errichtung einer Karbonisierungsanlage sowie der Bau einer
weiteren Uberdachung zur witterungsunabhéngigen Lagerung und Aufbereitung des Pferdemistes und Mut-
terbodens erméglicht werden. Dementsprechend kénnen im Siiden des MB 1 offene und geschlossene Hal-
len zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagstoffen, Lager- und Verkaufs-
flachen, Landwirtschaftliche Geb&aude, Hallen, Technische Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungsanlage)
Uberdachungen und Nebenanlagen sowie Stellflachen fiir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
errichtet werden. Weiter sudlich und im Westen des Plangebietes (MB 2) sind lediglich Lager- und Verkaufs-
flachen und Stellflachen fir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zuléssig. Damit wird durch die
1. Anderung und Erweiterung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen und geplanten
Nutzung eine auf das Umfeld abgestimmte behutsame Nutzungsintensivierung und Erweiterung der bauli-
chen Anlagen vorgenommen. Zur Optimierung und Vereinfachung der Prozesse und aufgrund von gesetzli-
cher Vorgaben (Diingeverordnung) ist die Errichtung einer Uberdachung erforderlich, um den Standort zu
sichern. Zudem wird der Standtort im Auf3enbereich schon seit vielen Jahren genutzt, ist bereits planungs-
rechtlich erfasst, und hat sich auf Grund der Nutzung bewéhrt.

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, der auf das Vorhaben der Mutterbodenaufbe-
reitung ausgerichtet ist, ist die Schaffung von Planungsrecht fur Erweiterungen und Erganzungsnutzungen
zum bisherigen landwirtschaftlichen Betrieb sowie die Errichtung baulicher und technischer Anlagen (Karbo-
nisierungsanlage) fur die Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“ soll der be-
stehende gewerbliche Betrieb zur Mutterbodenaufbereitung erweitert, Gberplant und weiterhin als Flache mit
besonderem Nutzungszweck gemaf § 9(1)1 i.V.m. 8 9(1)9 BauGB, hier Geb&aude und Flachen, die Gberwie-
gend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fiir die
Landwirtschaft, ausgewiesen werden, um den Standort bauplanungsrechtlich zu sichern und Erweiterungs-
moglichkeiten zu schaffen. Die geplanten und Uberwiegend bestehenden Nutzungen stehen im unmittelba-
ren raumlichen und funktionalen Zusammenhang. Der gewerbliche Betrieb zur Mutterbodenaufbereitung wird
durch die Uberplanung langfristig gesichert.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 23.05.2017
§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 26.01.2018 *

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 31.01.2018 — 05.03.2018
§ 3 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 26.01.2018

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden Vorentwurf 01/2018



Stadt Linden, Stadtteil GroRRen-Linden: Bebauungsplan Nr.52 ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“— 1. Anderung und
Erweiterung 5

Friihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonsti- | Anschreiben: 24.01.2018
ger Trager offentlicher Belange geman Frist: 05.03.2018

§ 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs.2 BauGB Bekanntmachung: *
Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager Anschreiben
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB

§ 4 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs.1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Lindener Nachrichten.

Fur die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes wird ein zweistufiges Regelverfahren mit Umweltpri-
fung und FNP-Anderung durchgefiihrt.

1.3 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes

Das westlich der Ortslage GroRen-Linden gelegene Plangebiet befindet sich im AuRenbereich und wird der-
zeit landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Es befinden sich dort u.a. ein Futtersilo und landwirtschatftli-
che Hallen. Darlber hinaus betreibt der Eigentiimer eine gewerbliche Aufbereitung von Mutterboden im sud-
lichen Teil des Plangebietes.

GroRRe: rd. 7,6 ha

Lage: Westen der Ortslage Grof3en-Linden

Flur / Flurstick: Flur 3: 76 tlw.; 94 tlw., 111 tlw.; 112/1, 112/2 tlw. sowie 123 tlw.
Exposition: Das Plangebiet ist weitestgehend eben.

Nutzung: Landwirtschaftlicher Hof mit Nebengeb&uden, Uberdachungen sowie Flachen fiir die Aufbereitung
von Mutterboden.

Angrenzende Nutzungen: Norden: Landwirtschaftliche Halle und Ackerflache/Griinland, Westen: Ackerflache
/ Grinland, Osten: Landesstraf3e L3129, Suden: Autobahn A45

Ausweisung: Besonderer Nutzungszweck: Gebaude und Flachen, die iberwiegend zur Lagerung und Aufbe-
reitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung), sowie Gebaude fur die Landwirtschaft (gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,6 ha, wovon ca. 6,7 ha auf die
gewerblichen Bauflachen entfallen. Lediglich 1,7 ha kdnnen versiegelt werden, diese Flachen sind bereits
vorgepragt, da sie derzeit landwirtschaftlich und gewerblich zur Aufbereitung von Mutterboden genutzt wer-
den.
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Teilraumig greift die vorliegende Bauleitplanung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Wetzla-
rer Weg / Brickenhohl® ein. Die dort getroffenen Festsetzungen werden insofern durch die vorliegende Bau-
leitplanung ersetzt.

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes, rot gekennzeichnet

Quelle: http://natureg.hessen.de, eigene Bearbeitung, Stand: 04.01.2018.

1.4 Ubergeordnete Planungen und rechtskraftige Bebauungsplane

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1) dar.
Aufgrund der bereits bestehenden und durch den Bebauungsplan erfassten landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass die vorgelegte Planung die im Regionalplan festgesetzten raumordnerischen Be-
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lange nicht mafR3geblich beeintrachtigt. Vielmehr werden die Belange der Landwirtschaft durch das Vorhaben
gestarkt. Die geplante Bebauung zur Aufbereitung von Mutterboden ist in Bereichen vorgesehen, die bisher
nicht fir die Iw. Produktion herangezogen worden sind. Auch wenn es sich dabei nicht um eine originar
landwirtschaftliche Aufgabe handelt, ist diese doch eng mit dem landwirtschaftlichen Betrieb und der Land-
wirtschaft i.A. verknlpft (u.a. Aufbereitung von Pferdemist, der dem Mutterboden mit beigemischt wird). Da-
her stellt auch diese geplante Nutzung keinen Widerspruch zu den regionalplanerischen Aussagen dar.

Uberlagert wird der Planbereich durch das Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1)

In dem Bereich fir besondere Klimafunktionen sind die Kaltluftentstehung und die Frischluftabflussgebiete
zu sichern. Sie sind von Bebauung und anderen, die die Kaltluftentstehung und die Durchliftung behindern-
den MalBnahmen, freizuhalten. Emissionsquellen bzw. der AusstoR3 lufthygienischer bedenklicher Stoffe sind
zu reduzieren. Aufgrund der Uberplanung der bestehenden Iw. Gebdude sowie den Erweiterungsmoglichkei-
ten auf der Hofflache selbst und weiter im Suden, werden die Bereiche fur Klimafunktionen nicht mal3geblich
negativ beeintrachtigt. Aufgrund der topographischen und naturraumlichen Situation stellen die vorhandenen
Gebaude sowie geringfligigen Erweiterungen keine Beeintrachtigung der Kaltluftentstehungsgebiete bzw.
Kaltluftabflussbahnen dar, so dass aus klimatischer Sicht der Planung zugestimmt werden kann. Dies wird
weiter dadurch unterstitzt, dass es sich bei dem geplanten Gebaude nicht um einen geschlossenen Raum
handelt, der die Luftzirkulation behindert. Vielmehr ist nur eine weitere Uberdachung vorgesehen, die nach
allen Seiten offen ist (siehe Abbildung 3). Dadurch handelt es sich bei dem baulichen Vorhaben um kein
Hindernis, welches die Kaltluftstromungen negativ beeinflusst (Kaltluftstau). Die Hallenkonstruktion wirkt sich
auch nicht negativ auf die Frischluftversorgung der Ortslage Grol3en-Linden, die in einer Entfernung von
500- 600m liegt, aus. Gleiches gilt fir den Immissionsschutz. Die Aufbereitung von Mutterboden stellte bis-
her keinen stadtebaulichen Konflikt in diesem Bereich dar, nicht zuletzt aufgrund der weiten Entfernung zur
Ortslage und dem vorhandenen Autobahndamm.

Des Weiteren wird das Plangebiet Uberlagert durch das Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (6.1.1-2).
Die Vorbehaltsgebiete fiur Natur und Landschaft sollen als ergdnzende Bestandteile eines tberdrtlichen Bio-
topverbundsystems gesichert und entwickelt werden. Den gebietsspezifischen Erhaltungs- und Entwick-
lungszielen von Naturschutz und Landschaftspflege soll ein besonderes Gewicht gegeniiber entgegenste-
henden Nutzungsanspriichen, Planungen und MafRnahmen gegeben werden. Eine biotopangepasste Nut-
zung, Bewirtschaftung und Pflege ist zulassig und zu férdern. In den Vorbehaltsgebieten fir Natur und Land-
schaft sollen die Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebensraume und Landschaftsbestand-
teile gefordert werden. Folglich wird aufgrund der bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und
Vorpragung des Plangebietes sowie dem Eingriff in Natur und Landschaft mit einer Einschréankung der Zu-
lassigkeit von baulichen Anlagen (lediglich offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung
von Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagstoffe, Lager- und Verkaufsflachen, Stellflachen fur Fahrzeuge
und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, Landwirtschaftliche Geb&aude, Hallen, Technische Einrichtung (wie
z.B. Karbonisierungsanlage) Uberdachungen und Nebenanlagen sind im MB1 zulassig) der Belange der
Natur und Landschaft entgegen gekommen.

Daher kann auch hier davon ausgegangen werden, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB angepasst ist.
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Abb.3: Entwurf der Uberdachung zur Aufbereitung von Mutterboden
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Abb.4: Ausschnitt des Regionalplanes Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes

Vorranggebiel fur Landwirtschaft (6.3-1)

GO Vorbshaltsgebiet fur besondere Klimafunkticnen ‘
OO (6.1.2.)

Votbehalsgebie! fur Natur und Landschalt {6.1.1.2)

v Hochspanrmungsietung einsc. Umspamanlage o
Bestand (7.2.47)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Linden aus dem Jahr 2003 stellt das Plangebiet im sudli-
chen und westlichen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl® im Jahr 2004 wurde der nérdliche Bereich des vorliegenden Plan-
gebietes bereits in besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stédtebauliche Grinde
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erforderlich wird: Geb&dude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden
dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fur die Landwirtschaft gedandert. Folglich wird parallel zum
Bebauungsplan fiir den vorliegenden Planbereich die Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt,
die fur das Plangebiet nun Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mut-
terboden dienen sowie Gebéaude fur die Landwirtschaft, darstellt. Aufgrund dieser parallel durchgefiihrten
Flachennutzungsplananderung kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
gesehen werden. Nach erfolgter Genehmigung der FNP-Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und kann gemafll § 10 Abs.3 BauGB bekannt gemacht
werden.

Abb.5: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Linden (2003)
9
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Abb.6: Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* (2004)
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Fur den rdumlichen Geltungsbereich liegt bereits der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg /
Bruckenhohl“ aus dem Jahr 2004 vor und weist fur den sudlichen und westlichen Planbereich bereits einen
besonderen Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird:
Gebaude und Flachen, die Uberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbli-
che Nutzung) sowie Geb&ude fir die Landwirtschaft aus. In der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung
werden die bisher ausgewiesenen Baugrenzen entsprechend erweitert und die zuldssigen Nutzungen in den
einzelnen Teilbereichen aufgefihrt. Der gewerbliche Betrieb zur Mutterbodenaufbereitung soll ausgebaut
werden und benétigt deshalb eine weitere Uberdachung zur witterungsunabhéangigen Lagerung und eine
Anlage zur Karbonisierung. Zudem sollen die vorhandenen Lager- und Sortierflachen sowie die Stellflachen
fur Betriebsfahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge bauplanungsrechtlich abgesichert werden. Die
landschaftspflegerischen Festsetzungen werden teilweise aus dem Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg /
Briickenhohl* Glbernommen, optimiert und an die aktuellen Gegebenheiten angepasst. Die vorhandenen
Laubbdume werden vorliegend zum Erhalt festgesetzt. Die vorgegebene Erschlielung aus dem Bebau-
ungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Brickenhohl“ wird nicht verandert. Die Zuwegungen, die durch gut ausge-
baute lw. Wirtschaftswege bzw. Stral3enflachen gekennzeichnet sind, werden als solche im Bebauungsplan
zum Bestand festgesetzt.
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Abb.7: Bebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“ 2004
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2 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Fur den Ausbau und die Erweiterung des gewerblichen Betriebes zur Mutterbodenaufbereitung ist eine wei-
tere Uberdachung, eine Anlage zur Karbonisierung sowie weitere Lager- und Sortierflachen notwendig. Mit
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl“ soll der beste-
hende gewerbliche Betrieb zur Mutterbodenaufbereitung erweitert, Uberplant und weiterhin als Flache mit
besonderem Nutzungszweck geman 8 9(1)1 i.V.m. 8 9(1)9 BauGB, hier Gebaude und Flachen, die Uberwie-
gend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fir die

Landwirtschaft ausgewiesen werden, um den Standort bauplanungsrechtlich zu sichern und Erweiterungs-
mdglichkeiten zu schaffen.

Das Verfahren der Karbonisierung stellt ein neuartiges und innovatives Konzept dar, indem Biomasse in
Pflanzenkohle verarbeitet wird. Hierbei werden pflanzliche Reststoffe mittels Karbonisierung verkohlt und
diese konnen schlie3lich in den Mutterboden eingearbeitet werden. Die Grof3e der Karbonisierungsanlage ist
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gleichzusetzen mit der Grof3e eines Seecontainers. Folglich kann mit der Errichtung einer Karbonisierungs-
anlage eine fortschrittliche und zukunftsweisende Entwicklung des gewerblichen Betriebes zur Mutterboden-
aufbereitung vorbereitet werden. Der Nutzer der Flache betreibt Gewerbenutzung und landwirtschaftliche
Nutzung, eine Kombination zweier Nutzungen, die nicht komplett tber § 35 BauGB abgedeckt sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Linden aus dem Jahr 2003 ist das Plangebiet durch die Fla-
chennutzungsplananderung im Zuge des Bebauungsplanes , Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl* im nordli-
chen Bereich des vorliegenden Geltungsbereiches bereits als besonderen Nutzungszweck von Flachen, der
durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird: Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lage-
rung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Geb&ude fur die Landwirt-
schaft, dargestellt. Fir den sidlichen und westlichen Teil stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Aus diesem Grund erfolgt parallel eine Flachennutzungsplananderung, da Bebauungs-
plane gemal 8§ 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Die bestehenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des
Plangebietes werden durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert und zusatzlich werden dem gewerb-
lichen Betrieb zu Mutterbodenaufbereitung durch die Erweiterung der Baugrenzen und Nutzungsbeschran-
kungen in den einzelnen Teilbereichen Ausbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben.

An der ErschlieBung des Plangebietes wird durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,
Am Wetzlarer Weg / Briickenhohl nichts veréndert. Die Zuwegungen, die durch gut ausgebaute Ilw. Wirt-
schaftswege bzw. StralRenflachen gekennzeichnet sind, werden als solche im Bebauungsplan zum Bestand
festgesetzt. Es werden keine neuen ErschlielRungsflachen vorgesehen.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind in Anlehnung an die bestehenden Nutzungen (gewerblicher Betrieb
zur Mutterbodenaufbereitung) fiir die Flache mit besonderem Nutzungszweck gemafR § 9(1)1 i.V.m. § 9(1)9
BauGB, hier Gebdude und Flachen, die Uberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden die-
nen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fiir die Landwirtschaft festgesetzt und stédtebaulich aufeinander
abgestimmt. Zulassig sind im MB 1: Offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von
Mutterboden, Pferdemist und Zuschlagstoffe Lager- und Verkaufsflichen und landwirtschaftliche Gebaude,
Hallen, Technische Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungsanlagen) Uberdachungen und Nebenanlagen,
Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge. Zulassig sind im MB 2: Lager- und Ver-
kaufsflachen und Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen beziehen sich in erster Linie auf den Erhalt des Baumbestan-
des bzw. auf MaBnahmen, die den Eingriff in Natur und Landschaft deutlich minimieren. Die im Osten vorge-
sehene Eingrinung des Grundstiicks dient der Abschirmung gegeniiber der Landesstrafe und der sich an-
schlieRenden offenen Landschaft, somit der Integration in das Landschaftsbild.

Dariiber hinaus sind in erster Linie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften mit in die Planung aufge-
nommen worden, da die Gebdude im AuRRenbereich sichtexponiert in der freien Landschaft platziert sind.
Aufgrund dieser Tatsache orientieren sich die Festsetzungen am heutigen Bestand, um die geplanten Nut-
zungen harmonisch an die landwirtschaftlichen Hallen anzugleichen. Die vorliegende 1. Anderung und Er-
weiterung l&sst gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan ,Am Wetzlarer Weg / Brickenhohl“ durch die
zuléssige Dachneigung von 15° sowie durch die festgesetzte Dachform (Flach-, Sattel-, und Pultdacher
(auch versetzte)) und Dachfarbe (grau bis anthrazit, schwarze, weil3e, rote und rotbraune Farbténe) einen
entsprechenden gestalterischen Handlungsspielraum zu.
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Die Lage des Plangebietes im AuRRenbereich bedingen eine entsprechende Abgrenzung, Gestaltung sowie
eine Einbettung des Gebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Die Festsetzung der Grund- und
Geschossflachenzahlen (GRZ 0,6 und GFZ 0,6) fir den Teilbereich (MB 1), die in Relation zum Grundstlick
und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze eine unvertragliche bauliche Verdichtung im Auf3en-
bereich verhindern (Eingriffsminimierung) sollen. Bei Konkurrenz von tberbaubarer Grundsticksflache gilt
die engere Festsetzung.

Die Baugrenze bemisst die Gberbaubare Flache, innerhalb der die baulichen Anlagen zum liegen kommen
mussen. Vorliegend sind bauliche Anlagen nur im MB 1 zuléssig. Hier wird genau definiert, welche Nutzun-
gen zulassig sind. Die Baugrenzen im MB 1 wurden so dimensioniert, dass der Bau der Uberdachung (Art
und Grol3e siehe Abb.3) mit entsprechendem Dachiberstand von ca. 8 m auf jeder Seite mdglich ist. Im
Teilbereich MB 2 sind lediglich Lager- und Verkaufsflachen* und Stellflachen fir Fahrzeuge und landwirt-
schaftliche Nutzfahrzeuge zuléassig. Die Bauverbotszone (8§ 23 HStrG) zur L 3129 sowie zur A 45 wird einge-
halten und ist in der Plankarte gekennzeichnet.

Die Festsetzung von (max.) | Vollgeschoss in Kombination mit der Firsthohe (17m) wie festgelegt, um eine
unvertragliche Héhenentwicklung im Bereich dieses exponierten Standortes und somit eine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern. Ziel ist durch die restriktive Festsetzung der Vollgeschosse
in Kombination mit der Firsthbhe und den gestalterischen Festsetzungen der Dachgestaltung sowie der um-
liegenden Eingriinung, die kiinftigen Gebaudekdrper harmonisch in das Landschaftsbild und den Naturraum
Zu integrieren, wobei die Flachen durch die Hochspannungsleitung bereits deutlich negativ vorgepragt sind.
Als unterer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Firsththe (Schnittkante der GebaudeauRenflache, auf-
gehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut) wird die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden angenom-
men.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan Nr.52 ,Am Wetzlarer Weg / Briicken-
hohl“~ 1. Anderung und Erweiterung zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Dabei orientieren
sich Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen Vorgaben an der vorhandenen Bebauung
und bestehenden Nutzungen, um das charakteristische Gesamtbild des Standortes im Auf3enbereich zu
erhalten und behutsam weiterentwickeln zu kénnen.

* Verkaufsflachen der Mutterbodenaufbereitungsprodukte
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3.1 Artder baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Im Plangebiet wird eine Flache mit besonderem Nutzungszweck, der durch besondere stadtebauliche Griin-
de erforderlich gemaR & 9(1)1 i.vV.m. § 9(1)9 BauGB ausgewiesen, hier: Gebaude und Flachen, die Uberwie-
gend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Geb&ude fur die
Landwirtschaft.

Zulassig sind im MB 1:

1. Offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pferdemist und
Zuschlagstoffe

2. Lager- und Verkaufsflachen

3.Landwirtschaftliche Geb&ude, Hallen, Technische Einrichtung (wie z.B. Karbonisierungsanlagen)

Uberdachungen und Nebenanlagen
4. Stellflachen fur Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Zulassig sind im MB 2:
1. Lager- und Verkaufsflachen
2. Stellflachen fir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Die geplanten und Uberwiegend bestehenden Nutzungen stehen im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang. Der landwirtschaftliche und gewerbliche Betrieb wird durch die Uberplanung
langfristig gesichert.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (hier: Flache mit besonderem Nutzungszweck) erfolgt
innerhalb und auRRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (BauGB, BauNVO)

Bei der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf § 16 Abs.3 BauNVO
stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Mal der baulichen Nutzung setzt der vorliegende Bebauungsplan daher die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl sowie die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse fest. Die kinftige
Hohenentwicklung der geplanten Bebauung wird zudem durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Firs-
hoéhe /oberer Wandabschluss wird als Hochstmal? festgesetzt. Als Oberkante Gebaude gilt dabei sowohl der
hochstgelegene Abschluss einer Aufenwand als auch der entsprechende Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut zweier unterschiedlich oder gleich
geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden
(OKEGRFB).

Grundflachenzahl (GRZz)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3
BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 19 Abs.1 BauNVO fir die Flache mit besonderem
Nutzungszweck, der durch besondere stddtebauliche Griinde erforderlich wird, hier: Gebdude und Flachen,
die Uberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie
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Gebaude fur die Landwirtschaft die Grundflachenzahl (MB 1) auf das Malf einer von GRZ = 0,6 fest. Im MB
2 sind keine baulichen Anlagen geplant, sondern weiterhin fir die Lagerung von Material. Folglich werden
keine MalRzahlen (GRZ, GFZ) festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZz)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstucksflache im Sinne des § 19
Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemafld § 20 Abs.2 BauNVO fir das MB1 die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf ein Maf3 von GFZ = 0,6 fest.

Die Geschossflachenzahl ergibt sich im MB1 zudem aus der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Ge-
landeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdi-
sche Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens einer AuRenwand des
Gebéaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneig-
ten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe lber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des
darunter liegenden Geschosses hat.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir das MB 1 die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse be-
standsorientiert auf ein Maf3 von Z = | fest.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses ho-
henmalRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die erganzende Festsetzung einer H6henbegrenzung,
um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Ge-
werbegebietes im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfiigt und auch hinsichtlich der
Stadtrandlage des Plangebietes vertraglich dimensioniert ist. Fir die Hohenbegrenzung der Gebaude ist
abschlieRend die festgesetzte Oberkante entscheidend.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe erfolgt fiir das MB 1 auf ein Mal3 von FHmax. = 17,0 m,
und ist erforderlich, da in den offenen Hallen mit Nutzfahrzeugen rangiert und gearbeitet wird.

Als unterer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Firsthbhe (Schnittkante der GebaudeauRenflache, auf-
gehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut) wird die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden angenom-
men.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht
Uberschritten werden dirfen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Bau-
fenster”) definiert, innerhalb derer die Gebdude errichtet werden dirfen. Im vorliegenden Bebauungsplan
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sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend dimensioniert, sodass den Bauherrn bei der Anord-
nung der Gebaude eine gewisse Entscheidungsfreiheit gewahrt wird. Lediglich im MB 1 sind bauliche Anla-
gen zuladssig, wahrend im MB 2 nur Lager- und Verkaufsflachen sowie Stellflachen fir Fahrzeuge und land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge zuléssig sind. Hinsichtlich der Stellung der Gebaude wird jedoch empfohlen,
die Firstrichtung so zu wahlen, dass bei Bedarf auch nachtraglich auf den Déchern Solar- und Fotovoltaikan-
lagen angebracht werden kénnen.

3.3 Gestalterische Vorgaben — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung (HBO)

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen bezlglich der geplanten Bebau-
ung zur Dachgestaltung aufgenommen, damit sich die kiinftigen Geb&ude an die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sowie dem ndheren Umfeld des Plangebietes anpassen. Den Bauherren verbleibt den-
noch ein hinreichender Gestaltungsspielraum.

Bei der Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in grau bis anthrazit, schwar-
ze, weil3e und rote Farbtone zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind ebenfalls zulassig.
Hinzu kommen die Dachform und Dachneigung, die im Plangebiet selbst festgesetzt wird. Zuldssig sind
Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von maximal 15°. Aufgrund angren-
zenden Nutzungen (landwirtschaftliche Flachen, LandesstraRe: L3129, Autobahn A 45) sind diese gestalteri-
schen Festsetzungen fir die kiinftige Dachgestaltung stadtebaulich begriindet.

3.4 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (Verweis auf die textliche Festsetzung 3.1 und auf die gesetzlichen Vorgaben § 37 Abs. 4 HWG
und 8 55 HWG). Geplant ist weiterhin die Vermeidung des Niederschlagswassers sowie das Sammeln in
Zisternen.

3.5 KompensationsmaBnahmen und eingriffsminimierende MaRnahmen (BauGB)

Die folgenden Festsetzungen wirken sich eingriffsminimierend auf das Orts- und Landschaftsbild sowie fur
den Klima- und Bodenschutz aus.

Die Festsetzung (1.3.1) bestimmt die wasserdurchlassige Befestigung bestimmter Grundstiicksteile wie
Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten. Sie sind in wasserdurchlassiger Weise zu befesti-
gen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungs-
bereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig. Ziel der
Festsetzung ist es das ortlich anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser dem Grundwasserhaushalt
bzw. dem Auenbereich und Vorfluter natirlich wieder zuzufiihren.

Innerhalb der Anpflanzungsflache sind alle 25 m ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung, dazwischen je 5
m2 ein standortgerechter Laubstrauch zu pflanzen.

Zum Erhalt festgesetzte Laubbaume sind zu pflegen und abgéngige Laubbaume sind zu ersetzen.
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Auch diese Festsetzungen dienen der Mindestdurchgriinung im Gewerbegebiet und sollen die Freiflachen-
und Aufenthaltsqualitét deutlich erhéhen und somit dem Klima- und Bodenschutz dienen.

4  Landschaftspflege und Naturschutz

4.1  Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung fir
die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei legt die Kommune fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltbelange werden im § 1
Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen
fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bau-
leitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine ge-
sonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieRend ge-
regelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwégungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbe-
lange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um den Uberblick tiber die wesentlichen in der Umweltprifung zu
betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. 8 1a enthélt ergédnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltprifung zu beachten
sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fur das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung - definiert,
wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum Baugesetzbuch ver-
wiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift iber die Begriindung von Bauleitplanen
ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil der Begrindung
bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt dargestellt werden.
Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a
BauGB abgeleitet wurden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung
fur den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriiffung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fur grundsatzlich alle Bauleitplane
(BP und FNP) eingefuhrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren geméaR § 13 BauGB). Im Rahmen der
frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im
Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugéanglich gemacht wird. Bei der Integration der Umwelt-
prufung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltprifung

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

3. Erstellung eines Umweltberichtes

4. Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwéagung)

6. Bekanntgabe der Entscheidung 8§ 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung

der Rechtskraft)
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7. Uberwachung und Monitoring

Die o0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs erfolgt ist.
Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder, die bei der
Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fir eine sachge-
rechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Baugesetzbuch ist § 2
Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieRend — im Rahmen der Abwéagung - zu bewer-
ten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegeniber anderen Belangen
vorgezogen oder zurtickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4
BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht
mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB auszuglei-
chen. Die dafiir vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kénnen gemaf 8 9 Abs. 1a Satz 2 Hs. 1 BauGB den
unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden (siehe Kapitel 4.2). Aufgrund der Ausweisung
der Bauflachen der sudlichen und westlichen Flachen im AuRenbereich ist eine differenzierte Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung erforderlich. Zum Entwurf werden dartber hinaus externe Ausgleichsmaflinahmen
bzw./oder die Zuordnung von OkokontomaRnahmen mit in die Planung aufgenommen, die den durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff kompensieren.

4.2  Zuordnung der AusgleichsmaRBnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

AusgleichsmaflZinahmen werden zum nachsten Verfahrensschritt (Entwurf) zugeordnet.

4.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Linden und dem Planverfasser liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber betroffene Schutzgebiete
(LSG, NSG, FFH, VSG etc.) im Plangebiet vor. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Vorentwurfes auch keine Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von
Arten (europaischer Vogelarten) oder geschiitzten Lebensstatten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vor.
Die Beachtung der Verbotstatbestande der §8 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkre-
ten Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen
(Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren,
gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff. HBO). Zum zweiten Verfahrensschritt (Entwurf) wird ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt, der die betroffenen Schutzgebiete und Arten untersucht.

Des Weiteren ist von einer Rodung von Baumen und Gehélzen wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.)
gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die be-
troffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkom-
men zu kontrollieren. Dartber hinaus wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung: :

Geplant sind die Errichtung einer Karbonisierungsanlage sowie der Bau von Uberdachungen flr die Lage-
rung und Aufbereitung von Mutterboden. Eine zusatzliche Wasserversorgung, die deutlich Gber das heutige
Maf3 hinausgeht, wird nicht notwendig, da diese Nutzung bereits heute ausgetbt wird.

Deckungsnachweis
Erfolgt nicht.

Technische Anlagen
Das Gebiet ist Uber einen Brunnen versorgt.

Schutz des Grundwassers

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Gehwege, Stellplatze, Zufahrten und nicht
Uberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zulassig sind und eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglichen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster), so-
fern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen
befahren werden. Zusatzlich werden Grundstucksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Fest-
setzungen gegeniber den bisherigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung zum
Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen keine Erkenntnisse Uber die Lage des Gebietes in einem Wasser-
schutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet vor.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter der textlichen Festsetzung 1.3.1 wird festgesetzt, dass Gehwege, Stellplatze, Zufahrten und nicht
Uberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zuldssig sind und eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglichen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster), so-
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fern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen
befahren werden. Zusatzlich werden Grundstucksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Fest-
setzungen gegeniber den bisherigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung zum
Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird versickert, gesammelt und verwertet, wenn keine
wasserwirtschaftlichen und gesundheitlichen Belange dem entgegenstehen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwasserstande
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

5.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben
Oberirdische Gewasser und Entwasserungsgraben werden durch die Planung nicht berihrt.

Sicherung der Gewasser und der Gewdasserrandstreifen
Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Gewasserrandstreifen vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser
Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.

5.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieRung
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Es ist nicht von einer Erhéhung der Abwassermenge durch die Realisierung der Planung auszugehen. Die
Abwasserableitung ist Gber das drtliche Ver- und Entsorgungsnetz mdglich. Die Abwasserableitung erfolgt im
Trennsystem.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Das Abwasser aus dem Plangebiet sollte im Trennsystem entwassert werden, dies wird derzeit geprift.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen ist gegeben.

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasse-
rumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen
1.3.1und 3.1

Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die geplante Nutzung (Errichtung einer Karbonisierungsanlage und der Bau einer weiteren Uberdach-
ung zur witterungsunabhangigen Lagerung und Aufbereitung des Mutterbodens) wird die Flache einen héhe-
ren Versiegelungsgrad als bisher aufweisen. Eine direkte Versickerung ist ilber den Bebauungsplan nicht
vorgesehen, nur eine indirekte Versickerung (1 3.1). Zum Entwurf sollte zu dem ein Baugrundgutachten er-
stellt werden, um die Versickerungsféahigkeit des Bodens zu Uberpriifen. Aufgrund der geplanten Geléande-
bewegungen und der Verdichtung in Teilbereichen der Bauflachen ist die Erstellung eines Bodengutachtens
mit den entsprechenden Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser geplant.

Entwésserung im Trennsystem

Ob das Abwasser des Plangebietes an die vorhandenen Kanale angeschlossen und entwassert werden
kann wird derzeit geprift. Die Leistungsfahigkeit wird seitens der Stadt bzw. den kiinftigen Vorhabentrager
gepruft.

Kosten und Zeitplan
Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

5.5 Abflussregelung

Abflussregelung
Die gesicherte Abflussregelung wird derzeit Uberprift.

Vorflutverhaltnisse
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen vor.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasse-
rumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fur
die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Gewerbegebiet) und Verfahrens (qualifizierter Bebauungsplan).

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich? :

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert wer-
den kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung erfolgt, ist
ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrunte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwischenge-
speichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelstublichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht als
Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte mindestens
1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser geleitet,
zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhéltnissen auf
dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser oder auf
einem Grundstick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplat-
zen oder Fahrwegen abflief3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar verboten.

L' pie gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bauantrages und der Freiflachenplanung

wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durfte aufgrund der Topographie als

nicht kritisch beurteilt werden.
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6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

6.1 StraRen und Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist bereits heute Uber die Landesstral3e und gut ausgebaute Feldwege erschlossen. Aus
diesem Grund weist der Bebauungsplan keine neuen Erschlieungsstraf3en oder lw. Hauptwirtschaftswege
aus, es wird lediglich der bereits realisierte Bestand bernommen. Auch die vorhandene direkte Zufahrt, im
Nordosten des Grundstucks, auf die Landesstral3e 3129 wird beibehalten. Entlang der Landesstra3e sind
auf dem Grundstiick Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, um weitere Zufahrten auf der freien
Strecke zu vermeiden. Die westlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Uber die festgesetzten land-
wirtschaftlichen Wirtschaftswege weiterhin erreicht werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Hessen Mobil
Zufahrten sind auf dem StraRengrundstuck der L 3129 vollstandig zuriickzubauen. Die Verrohrung im StraRenseitengra-
ben ist dabei herauszunehmen.

Der StralRenseitengraben ist zu reprofilieren, liberschiissiges Bankettmaterial ist abzutragen. Hierbei ist die StraRenmeis-
terei Alten-Buseck zu beteiligen und ihren Anweisungen Folge zu leisten.

Bei Offenhaltung der Einmundung der Wegeparzelle fiur den rein landwirtschaftlichen Verkehr, hat die Stadt mit geeigne-
ten MaRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten, dass hieriber keine Ziel- und Quellverkehre des Plangebiets von und zur
freien Strecke der L3129 erfolgen.

Pflanzenwuchs, Boschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes dirfen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile
der L 3129 nicht einschranken. Sie sind bei Bedarf zuriickzunehmen.

Bepflanzungen entlang der L3129 aufRerhalb des Stralengrundstiickes sollen so erfolgen, dass SchutzmalRnahmen
geman der RPS entbehrlich sind. Ansonsten hat die Stadt die anfallenden Kosten zu tragen.

Oberflachenwasser und Sedimente aus dem Plangebiet dirfen nicht auf die Stral3enparzelle oder in Entwasserungsan-
lagen der L3129 gelangen. Die Entwéasserung des Betriebsgelandes ist so einzurichten, dass dies auch bei Starkregene-
reignissen gewahrleistet ist.

Gegen Staubverwehungen auf die StralRengrundsticke der A45 und der L 3129 sowie gegen Schmutzeintrage auf die
LandesstralRe hat die Firma geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbhewegungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu
keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der A 45 und auf der L 3129 fiihren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der A 45 und an der L 3129 sowie im Bereich der Einmindung des
Wirtschaftsweges in die Landesstraf3e nicht zuléssig.

Werbeanlagen die Einwirkung auf die A 45 haben kdnnten, bedtrfen einer Zustimmung, auch wenn Sie mehr als 100 m
von deren Fahrbahnrand entfernt sind.

No6tige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und Stralenbaulasttrager aufgrund einer Anordnung der Verkehrs-
behérde gemal StvVO auszufuhren.
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6.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserableitung ist tGiber das 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz maglich.
Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

6.3 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom (OVAG Netz AG), Telekom etc.) befinden sich im Plangebiet und
wurden mit in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden missen.

Telekom GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH.

Tennet GmbH

6.4 Brandschutz

Inwieweit die Loschwasserversorgung fir den Geltungsbereich gesichert ist, muss im Zuge der weiteren
Detailplanung Gberprift werden. Im Zuge der vorliegenden Planungen ergeben sich bezlglich der geplanten
Nutzung evtl. brandschutztechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfahren (Baugenehmigung und
Erschlielungsplanung) geprift werden mussen. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen hierzu von der
Fachbehorde noch keine weiteren Aussagen vor. Die allg. Vorgaben zum Brandschutz, die u.a. von der fest-
gesetzten Geschossflachenzahl abhangig sind, werden nachfolgend aufgefihrt und sind im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet
werden mussen.

Kreisausschuss des Landkreises GieRen, Brandschutz

Gemal § 3 des Hess. Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) und
dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

MB (GFZ 0,6 — 1,2) 800 - 1600 Itr./min. = 48ms3/h - 96m?3h

Sofern die Léschwassermenge fir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden sollen, sind ent-
sprechende textliche Festsetzungen zur Uberwiegenden Bauart aufzunehmen.
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Bei max. Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als Ringleitun-
gen auszufiihren. Die Loéschwassermenge muss fur mind. 2 Std. zur Verfigung stehen. Kann diese Loschwassermenge
vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete
MaRnahme (z.B. Zisterne od. Léschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten sind die Richtlinien
Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgeméaRe Beschilderung wird besonders verwiesen. Der
angegebene Ldéschwasserbedarf ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Fassung Februar 2008 als
Richtwert zu betrachten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbau-
vorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loéschwassermenge festgesetzt. Diese kann u.U. von der H6he des Grund-
schutzes abweichen.

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Losch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zulassigen Ge-
samtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird
auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN* in der jeweils giiltigen Fassung
verwiesen.

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr
als 12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wéande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mind. 3,50m
betragen.

3. Gemal § 13 Abs. 3 HBO durfen Geb&dude, bei denen der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuer-
wehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen tber der
Geléndeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréate, wie
Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Aufstell- und Bewegungsflachen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf diesen Fla-
chen nicht abgestellt werden.

4. Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Ldsch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren
kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass
diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2
der DIN 14090 wird verwiesen.

5. B&ume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spaterem Zeitpunkt) in die Fahrbahn
hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine Baume ange-
pflanzt werden. Straucher und Gehdélze niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

6. Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Stralen sind insbesondere die Anforderungen des
8 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2010 zu beachten.

7 Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt (digital errechnet
im Maf3stab 1:1.000).

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 76.478 m2
Flache des MB1 29.940 m2
Flache des MB2 43.038 m?
Versiegelung im MB1 (GRZ 0,6%) 17.784 m?
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Verkehrsflachen 2.742 m2
StralRenverkehrsflache 950 m?

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier land-

wirtschaftlicher Weg 1.793 m?
Offentliche Griinflache,

. _ 658 m?
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun- 400 m?

gen

* zzgl. 8 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Die Versiegelung im Plangebiet kann maximal 1,77 ha betragen, da die tibrigen Flachen bereits bebaut sind
und lediglich im Planbereich MB 1 bauliche Anlagen zulassig sind. Die zu erwartende Neuversiegelung durf-
te aber deutlich niedriger liegen, da im Bereich der Mutterbodenlagerung keine Versiegelung geplant ist.

Die Iw. ErschlieSungswege sind vorhanden, eine Verbreiterung ist derzeit nicht vorgesehen.

8 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

9 Erneuerbare Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen. Der Beitrag der Bauleit-
planung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies
verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentréger, die Belange des Klimaschutzes im Rah-
men der gemafl 8 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwéagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemein-
den bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschut-
zes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert
und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt. Beachtlich ist insbesondere die vor-
genommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die
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Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1
BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MalRhahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische Qualitéat von Geb&uden sein
kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Baugrundstiicke
nach Suden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Von einer weitergehen-
den Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes der planerischen Zurlickhaltung
abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat verbleibt. Aufgenommen wurde je-
doch die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
(2.1.1.2).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errich-
tung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bau-
ausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes
(EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im
Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es flr zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit
auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen
Fassung zu verweisen.

10 Bodenordnung

Fir den Bereich des Plangebietes wird ein Bodenordnungsverfahren gemaf 88 45 und 80 ff BauGB voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Die Flachen sind im Besitz des Investors, so dass ein férmliches Umlegungsver-
fahren nicht erforderlich wird.
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11 Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten

Kenntnisse Uber Altablagerungen sind der Stadt Linden im Geltungsbereich nicht bekannt.

12 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wardigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Vorliegend sind durch die Vorpragung des Plangebietes und der angrenzenden LandesstrafRe und Autobahn
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten.

13 Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Linden voraussichtlich keine Kosten.

Linden, 12.01.2018
Vorentwurf 01/2018
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