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Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Leihgestern B
B-Plan Nr. 12 "Gewerbegebiet GroRen-Lindener StraRe (Am Pfad), 4. Anderung

Beschlussantrag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t auf Empfehlung des Magistrates:

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden beschliel3t gemal § 2 Abs.1 BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet GroRen-Lindener
Strale (Am Pfad)* im Stadtteil Leihgestern.

(2) Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der nachfolgenden Ubersichtskarte zu
entnehmen und umfasst das Flurstick 496 in der Flur 4, Gemarkung Leihgestern.

(3) Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

(4) Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses fur Buronutzungen (Kanzlei)
und in den oberen Geschossen Wohnungen. Der zugrundeliegende Bebauungsplan Nr.12
,Gewerbegebiet GrolRen-Lindener Strale (Am Pfad)“ aus dem Jahr 1990 weist ein Gewerbegebiet
aus. Das Planziel der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6
BauNVO. Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber die Theodor-Heuss-Stralle. In der
Summe der Anderungen erfolgt eine Nachverdichtung und Optimierung des bauplanungsrechtlichen
Innenbereiches, sodass die Anderung gemaR § 13a BauGB vorgenommen werden kann.

(5) Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behérden gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.



(6) GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen,
dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen wird.

(7) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden beschlie3t die Einleitung des Verfahrens
gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB (Entwurfsoffenlage).

Begriindung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12
.Gewerbegebiet GroRen-Lindener Stral’e (Am Pfad)“ aus dem Jahr 1980 und weist flr den Bereich
Gewerbegebiet aus. Bei den bestehenden, angrenzenden Nutzungen handelt es sich um
gewerbliche Nutzungen im Osten und Einzelhandel (Nettomarkt) im Westen.

Aufgrund des angrenzenden Anlieferungsbereiches des Nettomarktes sowie der Lage stdlich der L
3129 wird der Immissionsschutz Uber ein Gutachten bewertet. Mit der Ausweisung eines
Mischgebietes gemal § 6 BauNVO im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.
Das Plangebiet selbst ist bereits mit einem Wohnhaus und einer Halle bebaut, weist einen
Baumbestand und Hausgartennutzungen auf.

Es ist geplant die bestehende Bebauung zurlickzubauen und ein Wohn- und Geschéaftshaus flr
Blronutzungen einer Kanzlei, eine Arztpraxis sowie Wohnungen zu errichten. Aufgrund der Lage
innerhalb eines qualifizierten Bebauungsplanes und der bestehenden Bebauung und Nutzungen
erfolgt die 4. Plananderung als eine MalRnahme im Innenbereich (Nachverdichtung) und wird daher
im Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Randbedingungen (Kosten des Verfahrens usw.) werden in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Linden und dem Vorhabentrager geregelt.

Jorg Konig
Blrgermeister

Zusatzbeschluss:
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