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Beschlussempfehlung

Feststellungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anre-
gungen werden als Stellungnahmen der Stadt Linden und somit als Abwagung i.S.
§ 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 6 Abs. 6 BauGB als Fla-
chennutzungsplan festgestellt und die Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist dem Regierungsprasidium GieRen
zur Genehmigung vorzulegen.
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08.11.2021
Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden
Andemng des Flachennutzungs- und Bebauungsplans Nr. 68 ,,Am Bahnhof™
Hier: Beteiligung der Trager offendicher Belange gem. § 4 Abs, 2. BauGB
Ihr Schr. vom 02.08.21 - Fischer/Hansel -

Sehr geehrter Damen und Hermren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen obersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als
von der DB Netz AG und der DE Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzemunternehmen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die o.g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen an das - GmbH verkauft wurde,
Auf den Kaufvertrag vom 08.11.17 (UR-MNr.65/17) inklusive Nachtrag und die dort geregelten Rechte
wird verwiesen. Samtiche mit dem Kaufvertrag Gbernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch
soweit sie nicht dinglich gesichent sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollum-
fangiich zu beriicksichtigen. Veranderungen und Malnahmen an dinglich gesicherten Batriebsanla-
gen der Deutschen Bahn AG dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigien der
Deutschen Bahn AG erfolgen.

Mit Freistellungsbescheid vom 11.03.20 wurden die folgenden Flurstiicke von Bahnbetriebszwecken
freigestallt

+«  Gemarkung Leihgestern, Flur 4, Flurstilick 2966
+  Gemarkung GroZen-Linden, Flur 1, Flurstiicke 1102/4 und 1102j12

Deutsche Bahn AG Vorsizender des vorstanc: Dr. Levin Hoile Unser Anliegen:

Sk Berlln Autsichtsates: De. Fichasd Letz,  Besthoid Huber
Reghizrgericht: Michael Ddemwakd  Vorsitzender Dr. Danksla Gend om Markoben | 4
Berin-Chariotisnzerg Dr. Sigrid Evelyn Hikutta g o L
#AE: 50 000 Fanaid Potalla iy
USHONr.: DE 811565869 Martn Seler T

Hilltars Informascnas tor Dutsresnrtebung ir DE-Konzem fnden S bl sww.Seuizohstann somidatesschuts

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (08.11.2021)

Beschlussempfehlungen
Vorbemerkung: Die Punkte 2 - 24 betreffen nur die Ebene der verbindlichen Bauleit-

planung. Die Wiedergabe auch in der Abwégungstabelle zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes dient nur dem besseren Verstandnis.

zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemal LBO sowie sonstige baurechdiche und nachbarrechtiche Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Saollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Dies gilt auch for die
geplante Gabionenwand.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn s neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige dffentliche Vorschriften (z.B. sol-
che des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnver-
kehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung filr den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stel-
lumgnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen wor.

Ubearbauung

Bahngelande darf weder im noch dber dem Erdboden Oberbaut werden, Grenzsteine sind vor Bau-
beginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu
Lasten des Bauherm neu einzumessen und zu setzen.

Baudurchfiihmnungsvereinbarung (BDV)

Vor Beginn der Bavarbeiten (mindestens 8 Wochen vorher) in unmittelbarer MNahe zu den Bahnbe-
triebsanlagen ist mit der DB Metz AG unter nachfalgender Adresse sine Baudurchfilhrungsvereinba-
rung abzuschliefen, damit der Betrieb oder die Anlagen der DE Netz AG wahrend der Baumailz-
nahme nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Die BDV regelt die technischen Rahmenbedin-
gungen und die Sicherheitsmalnahmen, die bei der Bawausfihrung zu beachten sind Alle hisraus
entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgemn. Dem An-
trag ist die vorliegende Gesamtstellungnahme beizufogen.

DB Mez AG
Immobilienmanagement (L NF-MI-D)
Technisches Baurecht
Pfarrer-Perabo-Platz 4

60326 Frankfurt am Main

Standsicherheit
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen ({insbesondere Bahndamm, Kabel-
und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten milssen grundsaizlich auferhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslas-
ten (Stitzbereich) durchgefihrt werden. Wenn dies nicht maglich ist, ist rechitzeitig vor Baubeginn
eime geprifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichdinien
836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die von der Hessischen Bauord-
nung geforderten Abstandsflaichen und die vom Hessischen Nachbarrechtsgesetz ge-
forderten Pflanzabstande eingehalten werden.

zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

Die flr die Abstimmung mit der DB Netz AG erforderlichen Unterlagen werden rechtzei-
tig vor Baubeginn erstellt und mit dem Unternehmen zur Genehmigung vorgelegt.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bahngelénde wird weder unter- noch Uberbaut.
zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die DB Netz AG wird friihzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen hierliber informiert, da-
mit die Baudurchfiihrungsvereinbarung abgeschlossen werden kann.

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.
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Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden.
Bahnanlagen dirfen in ihrer Funkton nicht beeintréchigt werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversi-
cherung DGUY Vorschrift 1, DGUY Vorschrift 4, DGUY Vorschrift 53, DGUY Varschrift 72, DGUWY
Regel 101-024, DGUY Vorschrift 78, DV 462 und die DE Konzemichtlinien 132.0118, 132.0123 und
825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art
der jeweiligen Gefahrdung geeignete Malnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu verein-
baren. Die erforderichen Machweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB Netz AG vorzu-
legen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaZnahmen und mdgliche Standsicherheitsnachweise for
Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Obereitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 ¥V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhaltenden einschidgigen Bestimmungen.

Fenster in Gebduden missen so angeordnet sein, dass ein Unterschreiten des Schutzabstandes
von mindestens 3,50 m zu Obereitungsanlagen und min. 4,10 m zu Gleismitte ausgeschlossen wird.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zu-
gangiicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerliste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werksticke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von mindes-
tens 5 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 {VDE 0115-3): 2011-09 und DE Konzemrichtlinien 997.0101
Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten
noch Gerare bzw, Maschinen aufgestellt werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht verandert
werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis
vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV - Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Mastfundamente sind in einen Abstand von 5,00 m um die Fundamentkante von Bebauung frei-zu-
halten.

Der Obereitungsrissbereich (4,00 m von Gleismitte) ist von Bebauung (auch Zaunanlagen) aus-zu-
schilieffen

Werden feste Bauteile {Gebaude, Einfriiedigungen usw.) sowie Baugerate, Krane usw. in einem Ab-
stand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden.

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagegsr, mobile und stationare Baukrane, Betonpumpen, Hubstel-
ger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhangig von einer Schwenkbegrenzung) in den Gleis-
bereich und somit awch in den Oberdeitungs- und Stromabnehmerbereich hineingeraten kinnen,
mikssen bahngeerdet werden.

Wird gleisseitig im Rissbereich der Oberleitung (4,00 m von Gleismitte)” ein Gerbst aufgebaut, ist
dies durch eine DB Neiz zugelassene Fachfirma zu erden.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, entspre-
chende Beruicksichtigung finden.
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Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberdefiungzmaste freigehal-
ten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metalische Zaune und andere leitfahige Anlagen sind
mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unter-
schritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Ar und Weise der Bauarbeiten ausgeldst wer-
den, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung der
Schutzabstande besteht, Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauhermn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Bei Bavarbeiten in der Mahe von Oberleftungen | Obereitungsanlagen sind die Verdffentichungen
der Deutschen Gesetdichen Unfallversicherung DGUY Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

DB Nezz AG
L.NP-MI-D-FFM (10)
Frankfurier Sir. 20
35392 Gieflen

Vorhandene Kabel und Leitungen [ Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen
TE-Anlagen und-kabel der DB Netz AG

Der angefragie Bereich enthalt folgende TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Metz AG. Die Lage der
Systeme kann den beigefugten Planausschnitten entnommen werder,

E= ist ein Sicherheitzabstand von 1 Meter (Fernmeldskabel zur angefragien Flache) einzuhakten.

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH nat-
wendig. Bitte teilen Sie der DE Kommunikationstechnik GmbH schrifdich (mindestens 10 Arbeitstage
vorher) und unter Angabe der Bearbeiungs-Nr., 2019023407 den Termin zur TK-Kabeleinweisung
Termin mit. Die erfolgte Einweisung ist zu protokolieren.

DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokumentationsservices Essen

Tel: 069 265-26440

Fax: 069-26091-3776

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunfi-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind strikt einzuhatien. Das Merkblatt sowie eine Empfangs-
bestatigung/Verpflichtungserkarung lisgen dem Schreiben bei. Die Verpflichtungserklarung ist rechi-
Zeitig und von der bauausflihrenden Firma unterzeichnet an die DB Kommunikationstechnik GmbH
Zurtckzusenden.

Diese Zustimmung (unter Einhaliung o.a. Auflagen) bezieht sich ausschlieBlich auf den Zeitraum
von 3 Monaten. Fur Vorhaben aulerhalb dieses Zeitraumes ist die Zusiimmung emeut einzuholen.
Dies gilt ebenso fur Maknahmen aulerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzien Bereiches.

Die Ihnen Oberassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DE Metz AG und sind vertraulich. Sie diir-
fen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaligt werden. Samdiche Unterlagen sind nach Ab-
schiuss der Arbeiten zu vernichten.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schutzabstande der Fenster von mind. 3,5 m zu Oberleitungsanlagen und mind.
4,10 m zur Gleismitte werden eingehalten. Dies gilt ebenso fiir den Schutzabstand von
5,0 m zu den bahneigenen Speiseleitungen und den Oberleitungsmastfundamenten.
Alle Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen/Oberleitungsanlagen werden mit der
DB Netz AG abgestimmt.
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Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebens Kabel und Leitungen auf, ist umgehend die
folgende Stelle zu informieren.

DE Kommunikationstechnik GmbH
Dokumentationsservices
Alfred-Herrhausen-Allee 3-5
65760 Eschbom

Tel: 069 265-20449
Fax: 069-26091-3776

Wir méchten Sie ausdricklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fir die
Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf dbermitlungsbedingte Planungenavigkeiten
zurbckzufithren sind, keine Haftung dbernimmt. Im Falle von Ungenavigkeiten oder Zweifel an der
Plangenauigkeit darf mit der Baumanahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB
Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Einsatz von Baukranen und Bauwwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Baw- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herun-
terhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau einer Liber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB lUberschwenkt, o ist mit
der DE Netz AG eine schrifiliche Kranvereinbarung abzuschliefen, die mindestens 4 - 8 Wochen wvor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist, Auf eine ggf. erforderiche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellumgnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Metz AG einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG
L.MP-MI-D-FFM (10}
Frankfurter Sir. 20
35392 Gielten

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstock im Interesse der offentichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart
einzufrieden, dass ein gewollies oder ungewollies Betreten und Befahren von Bahngelande oder
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedun-
gen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kdnnen
(Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemal VDE-Richdinien vorzusehen. Die Ein-
friedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu haltem und ggf. zu er-
newermn. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger.

zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Alle Baumalnahmen werden auch mit der DB Kommunikationstechnik GmbH abge-

stimmt.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Antrag zur Kranaufstellung wird der DB Netz AG rechtzeitig vor Beginn der Bau-

mafnahmen vorgelegt.

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof*
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Parkplatze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt mussen auf threr ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelande hin in jedem
Falle verhindert wird. Die Schutzmalnahmen sind in Abhangigkeit der Ordichkeit festzulegen und
gef. mit Blendschuiz zu planen. Die Schuizvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechts-
nachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. Zu emeusern.

Einfiedung von Spiel- und Sportplaizen nahe aktiver Bahnsirecken

Im Bereich von Kinderspielplétzen | Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Hohe
aufweizen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder [ Mutzer der Anlagen durch ihr
Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kinnen (z.B. durch
Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Zige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss
daher mit eimem engmaschigen Gitter versehen werden.

Bepflanzung von Grundsticken zur Gleisseaite

Alle Nevanpflanzungen im Machbarbersich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, milssen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindesipflanzabstanden ist
diz DB Konzemrichdinie (Ril) 882 Handbuch Landschaftzplanung und Vegetationskontrolle™ zu be-
achten. Abstand und Art von Bepflanzungen milssen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malnahmen
Rickschnitt w.a.) standig zu gewahreisten. Der Planzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist ent-
sprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kinnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitizgt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen. 'Wir
bitten deshalb, entsprechende Meuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszu-
schliefen.

Planumg von Lichtzeichen und Belenchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchiungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung, Leuchiwerbung aller Ant etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschiossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungesn und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit for Mitarbeiter des DB Konzems und beauf-
tragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie for Rettungspersonal mit
Rettungsfahrzeugen gewdhrleistet sein.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
lamgen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemak § 62 EBOD unzuldssig und durch geeig-
nete und wirksame MaBnahmen grundsaizlich und dauerhaft auszuschliefen. Dies gilt auch wah-
rend der Bauzeit.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder ober Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemal in die dffendiche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

zu 13.: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Baugrundstiicke werden zum Bahngelande hin eingezaunt.

Parkplatze und Zufahrten werden nur noch in dem Garagengeschoss untergebracht.
Dieses erhalt zur Bahnseite hin eine ausreichend hohe Bristung, um Blendungen jegli-
cher Art auszuschlieRen. Begehbare Flachen auf der Bahnseite der geplanten Bebau-
ung werden zu den Bahnanlagen hin abgezaunt.

zu 14. und 15.: Den Anregungen wird entsprochen.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Zugang zu den Bahnanlagen bleibt (iber den Park & Ride-Parkplatz am ehemaligen
Bahnhofsgebaude uneingeschrankt moglich.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde bereits dargelegt, dass die Baugrundsticke zum Bahngelénde hin abgezunt
werden. Wahrend der Bauzeit erfolgt dies durch einen stabilen Bauzaun.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 9



19.

20.

21.

22.

23.

DB

7[8

Vorflutverhaltnisse
Die Vorflurverhdltnisse dorfen durch die Baumafnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht ver-
andert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Enmtwasserungsaniagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichdinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen for Inspektions-, War-
tungs- und Instandhaliungsmalnahmen ist sicherzustellen

Immissionean

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekirische Ba-
ginflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung foh-
ren kinnen. Bei Wohnbauplanungen in der Mahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungsiragers hingewiesen, aktive (z.B. Ermichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu profen und festzusetzen. In
unmittelbarer Nahe unserer elekirifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, for entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen. Gegen die aws dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderdichen-
fall= von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnah-
mien vorzusehen bzw. vorzunshmen,

Funknetzbeginflussung

Der fur die Versorgung dieses Streckenabschnittes zustandige GSM-R Sender ist SITE Nr. 10254,
Die bei der Abnahmemessung der Sirecke 3900 festgestellten Feldstarkewerte liegen im Bereich
des Bebauungsgebiets zwischen ca. -95 dBm bis -79 dBm. Damit ist die Versorgung mit G5M-R ge-
rade eben sichergestellt und hat dort keine Reserven.

Durch die Lage des versorgenden GSM-R Mastes Kirch-Gons und der geplanten Neubebauung ist
gine Abschattung des GSM-R Signals im Meubaubersich zu erwarten. Mach Abschluss der Baumal-
nahmen ist eine Messung der GSM-R Verbindung erforderlich, um die atsachlichen Auswirkungen
exakt zu bestimmien. Hierzu wenden Sie sich bitte direkt an dis DB Netz AG, Funknetzplanung.
Saollte die GSM-R-Versorgung dort unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen EIRENE-Vorgaben
liegen ist eine Wiederherstellung der sicheren GSM-R. Versorgung zu planen und umzusetzen.

Auch wahrend der Baumanahme ist die Verschattung der Trasse zu vermeiden.

DB Metz AG

Zentrale

Funknetzplanung und Parametrierung
Adam-Riese-5ir. 11-13

050327 Frankfurt

Keing Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrch-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinnichtungen unerdaubt zu &fnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder anders betriebsstirends
oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorflutverhaltnisse werden durch die geplanten Baumafinahmen nicht verandert.
zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bahneigene Durchladsse und Entwasserungsanlagen bleiben unberthrt.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Ausfiihrung der Schallimmissionsprognose wurde festgesetzt, dass zur Bahnseite hin
keine Aufenthaltsraume bzw. nur solche mit nicht drehbar 6ffenbaren Fenstern ange-
ordnet werden dirfen. Sonstige Immissionen werden im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren gewirdigt. Hierdurch wird sichergestellt, dass wahrend der Nutzungs-
phase die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben. Anforderungen gegen die von dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen werden weder gegentiber der DB Netz AG noch gegeniiber der Stadt Lin-
den vorgetragen.

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auch die Funknetzplanung der DB Netz AG wird im Vorfeld der Ausarbeitung der Bau-
antrage beteiligt.

zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 10



24.

25.

DB

B8

Hafungspflicht des Planungstrigers | Bauherm

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumalnahme entstehen, haftet der Planungs-
trager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende Anderungsmaknahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Planungen der DE Netz AG

Meue Informationen zum Planungsstand und weiteren Ausbau der Trasse der VzG 3900 zwischen
Gielten und Grofen-Linden (zusaizliche Gleise 3 und 4) sind der DB Meiz AG nicht bekannt. Aktuell
gibt es die Planung - wie schon im Bundesverkehrswegeplan vorgesehen - Blockverdichiung® fiir
die Strecke 3700, Diese Maglichkeit besteht weiterhin und muss berlicksichtigt werden. Bei Rilckfra-
gen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte direkt ans

DE Metz AG
LHA-MI-N-FFM-P
Pfarrer-Perabo-Plaiz 2-5
60326 Frankfurt a. Main

Mit freundlichen Gruen

Deutsche Bahn AG

Anlagen: 3 Kabelagepldne KT
iabelmernian
Empfangzbestatigung Kabeimenbiat

zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bau eines 3. und 4. Gleises ist somit aktuell nicht geplant. Die ,Blockverdichtung®
findet auf den beiden vorhandenen Gleisen statt, die von der Bauleitplanung ,Am Bahn-

hof nicht berlhrt werden. Sie wurde bei der Immissionsberechnung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bereits bertcksichtigt.

Seiten 12-15: Anlagen zur Stellungnahme der DB Netz AG (Kabellageplane)

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 11
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1.1

Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss Gieken, den 04.10.2021
MNamie; Sabrina Rest
8 Telefon: 0641-9390 1720
Fachbereich Bauordn ung und Fax: 0641-0390 1508
Umwelt E-Mail Sabrina Rest@lkai.de
Fachdienst Maturschutz Gebliude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 Giebken
Raum: B 203
Fachdienst 71 Landkreis Gielen

- Bavaufsicht - e Faicht
Bauleitplanung

06 OKT. 20M1
Iﬁ Hause M +

Facndivnet 71

T e

Ihr Zeichen [hre Machricht vom Unser Zeichen
BLP2O/T11 - 10.08.2021 VI-360,/301/12.01/20-0285
Re /o

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof“ und Anderung des Fla-
chennutzungsplans in der Stadt Linden, Stadtteil GroRRen-
Linden, Verfahren gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger Flichennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemak den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur
schutzgesetzes (BMatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinfren Teils des Hessi-
schen Ausfihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBMNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit.

Zu dem genannten Vorhaben bestehen aus naturschutzfachlicher- und naturschutz-
rechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

1. Artenschutz
insgesamt sind gemak des Umweltberichts 11 Begehungen durchgefithrt wurden um
alle Artengruppen zu kartieren.

Heuschrecken

Fir Heuschrecken, insbesondere bei der Blaufligeligen Odlandschrecke, liegt der
beste Kartierungszeitraum zwischen Juli und August. In diesem Zeitraum wurden
vom Planungsbiiro nur zwei Begehungen Anfang Juli durchgefiihrt.

Die Untersuchungen fiir diese Artengruppe sind daher nicht ausreichend. Bei einer
Begehung des Plangebiets am 31.08.2021 durch die Untere Naturschutzbehérde
konnte eine grobe Population der Blaufligeligen Odlandschrecke angetroffen

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, FD Naturschutz (04.10.2021)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 17
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1.2

1.3

1.4

1.5

04.10.2021
VII-360/301/12.01/20-0285

werden. Weitere nach Bundesartenschutzverardnung geschiitzte Heuschreckenarten

gh& die Blaufligelige Sandschrecke kannen im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
2n.

Es sollten daher unbedingt weitere Begehungen in passenden Kartierungszeitriu-

men vorgenommen werden. Die angetroffenen-Arten sind in den Umwelthericht mit

aufzunehmen und im Rahmen der Eingriffsregelung abzuarbeiten. Entsprechende

Ausgleichshabitate sind zu nennen, ebenso die Methadik der Umsiedlung.

" Es wird angeregt, die Randbereiche des Bouleplatzes, sowie die 5m Fliche vor den

geplanten Gabionenwénden fur die Blaufligelige Odlandschrecke zu gestalten.

Reptilien )
Zur Erfassung der Reptilien wurden funf Reptilienplatten ausgelegt (Umweltbericht 5.

52). Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Methodik sollten die Standorte der Platten
auf einer Karte dargestelit werden,

Im Umweltbericht wird aufgefiihrt, -dass kein Machweis von Zauneidechse und
Schlingnatter gelungen ist. Dies se| ungewdhnlich, weswegen die Gruppe der Repti-
lien dennoch vertieft betrachtet werden soll. Diese vertiefende Betrachtung Ist je-
doch Ilm Umweltbericht und Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht aufzufin-
den, eine CEF-Malknahme wurde jedoch formuliert.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sollten in der Plankarte um die vorliegend rele-
vanten Sachverhalte erginzt werden:
Die Maknahmen fiir warmeliebende Reptilienarten sind vorlaufend funktionstiich-
tig herzustellen ({CEF-Maknahme)
!Jrn Verbotstathestinde des § 44 BMatSchC Abs. 1 Nr.l zu vermeiden, sind die
innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets und des Gewerbegeblets vorhandenen
streng geschiitzten Tierarten (z.B. Zauneidechse, Schlingnatter) rechtzeitig vor-
laufend in den Bereich der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-MaBnahmen) umzusiedeln.

Haselmaus

Zur Erfe_\L55ung der Haselmaus wurden sechs Haselimaustubes angebracht. Der Um-
weltbericht beschreibt jedoch, dass durch den Ruckbau von Holzhiitten die MNachun-
tersuchungen nicht aussagekriftig sind (Umweltbericht 5.51).

Es sollte ndher beschrieben werden, wie Verbotstatbestinde nach 44
ENat5chG ausgeschlossen werden kénnen. :

Fledermiuse

Im Plangebiet konnten vier Fledermausarten durch Detektorbegehungen nachgewie-
sen werden. Der Umweltbericht geht davon aus, dass die nachgewiesenen Fleder-
mausarten das Vorhabensgebiet nur als Nahrungshabitat nutzen bzw. es als Trans-
ferflugroute iberfliegen.

Diese Annahme ist nicht nachvollziehbar. Die im Plangebiet vorhandenen Gehilzbe-
Stinde mit vorhandenen Baumhdéhlen (z.B. Baum Nr. 38 welcher nicht zum Erhalt
festgesetzt ist), ebenso wie die dort vorkommenden Schuppen stellen durchaus ei-
nen potenziellen Lebensraum fir Fledermause und Vagel dar.

zu 1.1.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die Flache zwischen der geplanten Bebauung und der Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches wird als Biotop gestaltet, wobei insbesondere auch die Lebensrauman-
spriiche der Blaufliigligen Odlandschrecke Beriicksichtigung finden. Die Flache wird im
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Uberlagerung nicht liberbaubarer
Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen.

Die folgenden Erlduterungen sind der Abwéagungstabelle zum Bebauungsplan ,Am
Bahnhof* entnommen, da sie fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes entspre-
chend gelten:

Anlasslich der Stellungnahme der UNB wurde das Gelande am 02.09.2021 gegen Mit-
tag bei Sonnenschein erneut begangen. Das Vorkommen der Blaufliigligen Odland-
schrecke wurde hierbei bestéatigt. Sandschrecken wurde hingegen keine gefunden.

Die Blaufliigligen Odlandschrecken wurde im Norden der Schotterflache auf der Ebene
neben den Gleisanlagen sowie ndrdlich des Bahnhofsgebaudes auf den Schotterflachen
neben den Gleisen beobachtet.

Weitergehende Bestandsaufnahme sind nicht mehr méglich, da im Oktober/November
2021 eine Bahnsteigerneuerung erfolgte, im Rahmen derer auch die Reste des ehema-
ligen Anschlussgleises beseitigt wurden. Die Flache wurde anschlieRend mit Schotter
aufgefiillt und glattgezogen. Die Fundstellen vom 02.09.2021 sind damit ebenfalls nicht
mehr vorhanden.

Die Tochterfirma der Deutschen Bahn, die die BaumaRRnahmen beauftragt hat, hat dem
ausfiihrenden Unternehmen offenbar auch gestattet, die im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Anschlussflachen groRraumig fir die Baustellenein-
richtung, die Lagerung von Asphaltaufbruch und Baustoffen zu nutzen.

Die Grundstiickseigentiimerin hat von den BaumaRnahmen und der Nutzung ihrer Fla-
chen erst erfahren, als der Biologe im Oktober eine nochmalige Begehung durchfiihren
wollte und feststellen musste, dass die hier in Rede stehenden Biotopstrukturen bereits
zerstort waren. Die UNB wurde hierliber unverztglich informiert.

Aufgrund ihrer vorherigen Wertigkeit weist hier der Entwurf des Bebauungsplanes die
vormaligen Schotterflachen, soweit sie im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen, als Flache fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aus. Geplant sind u.a. bodenoffene Bereiche mit grab-
barem Substrat und Bereiche, die mit einem Saatgut fiir autochtone, ausdauernde bliih-
und fruchtreiche Stauden als Ersatzlebensraum fiir Schmetterlinge und Heuschrecken
versehen werden (Umweltbericht CEF-Malinahme 2a).

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 17



1.6

04.10.2021
VIl-360/301,/12.01/20-0285

Daher kann ohne eine rechtzeitige Uberprifung vor Baubeginn auf Besiedelung, die

Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und nicht au
¢ sgeschl
Gagf. ist Ersatz zu schaffen. ) Sl

Vigel ‘
Fiir die_ nachqewiesenen Arten Bluthanfling, Girlitz, Haussperling, Klappergrasmiicke
und Stieglitz ist der Frhaltungszustand ungiinstig bzw. schlecht weswegen fir diese

* Arten eine Konfliktanalyse auf Basis des Hessischen Leitfadens durchgafiihrt wurde.

errb?i wurde fir den Haussperling angegeben, dass die dkologische Funktion im
tdumlichen Zusammenhang ohne CEF-Maknahmen nicht gewahrt ist. Die dafiir vor-

gesehenen CEF-MaBnahmen sind allesamt im Pl i 3
zu beschreiben (CEF-Malknahme 2 & 3). ) e spegexsti: Und sind Wfies

2. CEF-MaRnahmen

Die entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung genannten Ausgleichsflachen
sowie die CEF-MaRnahmen sind in der Malnahmenkarte des Grinordnungsplans

darzustellen und im Bebauungsplan ents i
i prechend festzusetzen. Die w
CEF-Maknahmen sind niher zu beschreiben, AR Sysion

Die geplante Bluhfliche und die Weikdornstriucher sind aktuell zwischen der

Wohnanlage und der Gabionenwand geplant. Es sollte dberprif ie Fl:
che dadurch zu sehr beschattet wird. BA e oS

Alternativ empfehlen wir, wie im Kapitel Heuschrecken® u.a. beschrieben, 5m Fliche

vor den geplanten Gahiqnenw&ndm fiir die Blaufligelige Odlandsehrecke zu gestal-

ten, Dies konnte zusatzlich Lebensraum fir Reptilien schaffen und eine ausrelchen-

S;_-“Eesur;nungd ermc&gliihen. Von den Welkdornbepflanzungen in diesem Bereich
ollte aufgrund zu starker Beschattung abgesehen werden (andere CEF-Mall

fiir Avifauna festsetzen). : e

Die Gabinnenwﬁnde sollen als CEF-MaRnahme fir Reptilien dienen und werden dar-
Uber hinaus in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung als ,Trockenmauer in kultur-
Iandscha&st?rplscher Umgebung im Verbund mit weiteren Saumstrukturen® bilan-
ziert, Um dlfl Gabionenwinde im Charakter einer Trockensteinmauer anzulegen
soliten u.a. d'.e Hinweise des Praxismerkblatts fiir Kleinstrukturen Steinkdrbe 'u'ur;
der Koordinationsstelle fir Amphibien und Reptilienschutz in der Schweiz (Karch)
beriicksichtigt werden. Hierzu zihlen insbesondere:

l:re_ppenstuﬁger Aufbau (Terrassen als Sonnenplitze)

keine Verwendung von Geotextilien zur Abgrenzung der Gabione zum Erdreich
ca. B0 % des Fallvolumens mit Steinen in einem Durchmesser von 20 - 40 cm
verwenden, der Rest kann feiner oder gréber sein - Auffillungen mit kleinen
Steinen vermeiden '

- Fiir eine trockenmauerartige Schichtung sollten die Steinkérbe manuell geschich-

Tet wer dE"| i entste dE ZW|5C TEnrau me ka. mn ||:|‘k-a. b
i | T Sar E”'E
1en 2 as d Dder Eln

- Der geplante Bewuchs auf den Gablenen darf nicht zu dicht werden (Beschat-

tung}

In die Gestaltung einbezogen wird auch die Flache unterhalb der noch aus der friiheren
gewerblich-industriellen Nutzung stammenden Bruchsteinmauer. Aus der vermdrtelten
Bruchsteinmauer sind im mittleren Abschnitt bereits Teile herausgebrochen, weshalb
die Stadt Linden im November 2021 die Mauer freistellen musste, um sie auf das Vor-
handensein weiterer Schaden Uberpriifen zu kénnen. Da die Standsicherheit nicht mehr
gegeben ist, muss die Mauer zuriickgebaut werden. Sie wird durch eine Béschung er-
setzt, die in die Biotopgestaltung einbezogen wird. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wird hiervon nicht berthrt.

zu 1.2.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht wurde ergénzt, die Karte ist auf Seite 51 abgedruckt (Abb. 21: Lage
der Reptilienbretter).

zu 1.3.: Der Anregung wird entsprochen.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise im Bebauungsplan werden ergénzt. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hiervon nicht berthrt.

zu 1.4.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes flhrt auf Seite 51 aus, dass Ha-
selmause in der Gehdlzstruktur Iangs der Sudetenstralle vermutet wurden:

,Hier wurden im Bereich der Holzhitten 6 Haselmaustubs angebracht und regelmaRig
auf Hinweise kontrolliert. Anfang November (2020) wurden potentielle geeignete Habi-
tatstrukturen auf Leernester untersucht. Da aber im Herbst (2020) verschiedene Holz-
hitten in den Gehdlzstrukturen von den Eigentiimern riickgebaut und Brennholzvorrate
entfernt worden waren, ist die Nachuntersuchung nicht aussagekraftig.”

Der Umweltbericht geht auf die Sduberungsmaflinahmen nicht ndher ein. Die Stadt Lin-
den als Grundstickseigentimerin hat sie jedenfalls nicht veranlasst.

Die Haselmaus wurde bei keiner der beiden unabhangig voreinander angewendeten
Nachweisemethoden gefunden. Erstim Herbst 20221 gelang ein Nachweis. Es soll eine
Umesiedlung an den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Steinmiller* durchgefiihrt wer-
den. Dazu werden das Plangebiet und angrenzende Bereiche ab Ende Marz 2022 mit
30 Haselmausnistkasten zum Fang der Haselmause ausgestattet. Die Nisthilfen werden
zwischen April und November an 14 Terminen (zwei pro Monat) auf Besatz kontrolliert.
Besiedelte Kasten werden verschlossen und auf direktem Weg in den Ersatzlebensraum
transportiert. Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsiedlungsversteck®) werden
drei weitere Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht.
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3.1

3.2

0£.10.202)
VI-350/301/12.01/20-0285

3. Baum- und Gehdlzschutz
E-:F begrifen sefir, dass die Biume zum Erhalt festgesetzt wurden sind, bitten aber
um einen Hinwels in der Plankarte des Bebauungsplans aufzunehmen, dass die

Biume wihrend der Bauphase wi a
irksam gegen Beschadigun i
(Baumschutzmalnahme nach DN Nr. ]BQQEDJ. g n e ene

Weiterhin sollten vorhandene Habitatbdume in einer separaten iMalnahmen-)Karte

. im Umwelthericht kenntlich demacht werden,

4. Landschaftshild

Ein fast 300 m langes und 4-5 geschossiges Gebaude in bisher eher landlicher Um-
gebung _hat voraussichtlich eine nicht unerhebliche Beeintrichtigung fir das Land-
schaftshild zur Folge, welche im Umweltbericht mit Grinordnungsplan in Bezug auf
die’konkrete Eingriffswirkung aus dstlicher Blickrichtung (freie Landschaft mit Blick
auf den bisherigen Ortsrand bzw, kiinftig groBvolumige Neubebauung) nich h
vallziehbar erhoben und bewertet wird, ’ AT
Die bisherige (Eingriffs-)Bewertung wird dem besonderen Eingriff in das Land

schaftsbild nicht gerecht. Das Orts- und Erscheinungshild am hisher oberhalb u:rer-
E_ahnunie noch gut eingegriinten Ortsrand wird durch die Planung nachhalti it
giner stadttypischen Grokbebauung iiberpragt. e

ﬂ_ue auEergew-}hnliche I_}im-arrsiun des Gebaudes bedingt nach unserer Auffassung
ein Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Landschaftshild. In der Bilanz sollte ein

Korrekturabschlag je qm Gebaudefld ii d
che bzw. iberbaubarer Fliche im All i
Wohngebiet und Gewerbegebiet angesetzt werden. S

".-’etuetzunanerschneidumg
Ebenfalls sollte in der Bilanz aln Korrekturabschlag Im Hinblick auf Vernetzung bzw

Zerscljneidung derselben angesetzt werden, da die geplante Bebauung den bisher-
gen Biotopverbund entlang der Bahnlinie erheblich einengt.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Y

Sabrina Rest

Die Umsiedlung mit den bereits besetzten Késten und dem eigenen Nest, erhdht die
Akzeptanz der Umsiedlungsflache und erleichtert die Umgewdhnung.

zu 1.5.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Vor Beginn der Baufeldfreistellung wird eine Uberpriifung vorgenommen. Die Ergeb-
nisse und die hieraus ggf. abzuleitenden MaRnahmen werden mit der UNB abgestimmt.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hiervon nicht berthrt.

zu 1.6.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Anpflanzung von fruchtenden Strduchern und die Anlage von Blihstreifen (CEF-
Malnahmen 2a und 3) erfolgt auf der Béschung zwischen Boule-Platz und Bahnanla-
gen, die Anlage einer artenreichen Ruderalvegetation (CEF-Malinahme 2b) erfolgt tiber
die gesamte Lange des rdumlichen Geltungsbereiches entlang der Bahnanlagen. Die
Details der Gestaltung werden mit der UNB auf Ebene der Baugenehmigung abge-
stimmt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiervon nicht beriihrt.

zu 2.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:
Es werden drei parallel verlaufende Biotopstrukturen entwickelt:

1) Die Gehélzstruktur entlang der Sudetenstralle bleibt erhalten. Im Bereich der Zuwe-
gungen zu den Hauseingangen werden Querungsmdglichkeiten geschaffen, um auch
fur bodenlebende Tierarten Barrieren zu vermeiden.

2) Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser und ihrer Verbindungselemente werden be-
grunt, wobei die Attraktivitat fur Fluginsekten wie Bienen und Schmetterlinge u.a. durch
eine variable Substratdicke und das Einbringen von Sandlinsen gezielt geférdert wird.
Der vermeintliche Widerspruch zu der Nutzung der Dachflachen fur die Gewinnung von
Solarenergie wird durch eine differenzierte und abgestimmte Gestaltung aufgeldst.

3) Die Gestaltung der Flachen zwischen der geplanten Wohnbebauung und der bahn-
seitigen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches wurde bereits unter Ziffer 1.1. ange-

sprochen.

Die Umsetzungen des ,3-Zonen-Konzeptes” wird beispielhaft zeigen, wie die Biodiver-
sitat auch im stadtischen Innenbereich gefordert werden kann. Die Konkretisierung wird
zeichnerisch dargestellt, mit der UNB abgestimmt und Teil des Bauantrages.

zu 3.1.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiervon allerdings nicht beriihrt.
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zu 3.2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Als HabitatbAume werden solche Badume bezeichnet, die Rickzugsmdglichkeiten und
Lebensraume fiir auf Kleinstbiotope angewiesene Tierarten bieten. Es handelt sich hdu-
fig um sehr alte Baume mit Hohlen, Rissen, Faulstellen, Pilzkonsolen und zersetzten
Holzstrukturen wie z.B. Huteeichen.

Der Baumbestand im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist hingegen
vergleichsweise jung und zeichnet sich vor allem durch sein Lebensraumpotential aus.
Eine Uber die Bestandskarte zum Umweltbericht, in der die Baume im Einzelnen mit
Angabe des Stammdurchmesser eingetragen und tabellarisch aufgelistet sind, hinaus-
gehende Darstellung ist nicht erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiervon im Ubrigen nicht ber(hrt.
zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan ist It. § 5 Abs. 1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.
Diesem Auftrag folgend stellt der Flachennutzungsplan nur die Art der baulichen Nut-
zung - Wohnbauflache und gewerbliche Bauflache - dar. Er trifft aber keine Aussagen
zum Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und den Uiberbaubaren Grundstlcksfla-
chen. Solche waren aber Voraussetzung fir eine differenzierten Abwagung der unter
Ziffer 4 vorgetragenen Anregungen. Folglich betreffen sie nur die Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung und werden in die Abwagung zum Bebauungsplan ,Am Bahnhof*
eingestellt.
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= Landesamt fur Denkmalpflege BAU: LMD HESSEN

= Hessen FUHSTDENEMALPFLEGE
Landesamt fur Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege (26.08.2021)
Beschlussempfehlungen
Lardesams flrDeebrealpllege Hisdes | Sehieid Biskrch | Sgaoy Wieshaden Altenzelchen
Bearbaitariin Dv. Katharing Benak
Feldmann Architekten GmbH Drarchwald {D611) 8006-187
Kerkrader Str. 3-F T (a11) HE0e-140
. E-Mdail Kathaning Benak@Hd-hessan.de
35304 Gieten | EINGEGANGEN | ™™
Ihre Machrichs
30 AUQ' 2021 Datum 26. Augusi 2021

| FELDMANN ARCHITEKTEN

Linden-GroBen-Linden, Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 68 ,,Am Bahnhof*, Beteiligung T6B gem. §4 Abs. 2
BauGB

Sehr geshria Frau Hinsel zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

sehr geehrte Damen und Herren, . L
Das ehem. Bahnhofsgebaude wird im Bebauungsplan ,Am Bahnhof* als Kulturdenkmal

gekennzeichnet, auch wenn es sich auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches be-
findet und bei einem Abstand von rd. 50 m zwischen dem Gebaude und der geplanten
Bebauung nicht mit einer abwagungsbeachtlichen Beeintrachtigung seiner Erlebbarkeit
zu rechnen ist. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiervon nicht beriihrt.

das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Grolen-Linden, der als
Kulturdenkmal nach §2 Abs, 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
nachrichtlich in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingstragen ist. Wir bitten
daher um den textlichen Hinweis zum Denkmalstatus und nachrichtliche Ubernahme
gemdl Planzeichenverordnung.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass bauliche Mafinahmen in der Umgebung eines

Kulturdenkmals, wenn sie sich auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungsprozess
Kulturdenkmals auswirken kénnen, nach §18.2 HDSchG der Genehmigung durch die nicht, die er die Ebene der Baugenehmigungsverfahren betrifft, im Rahmen derer von
Denkmalschutzbehtrde bedirfen. der Bauaufsicht auch die zustédndigen Denkmalschutzbehdrden beteiligt werden.

Zu den Belangen der Bodendenkmalpflege bleibt der Abteilung Archioclogie zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Hessenarchéologie) in unserem Haus eine gesonderte Stellungnahme vorbehalten,

Mit freundlichen Graken
Im Auftrag
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Ihre Machncht vom:

Datum 27. Okiober 2021

Bauleitplanung der Stadt Linden;
hier: Flaichennutzungsplanidnderung fiir den Bereich ,Am Bahnhof"
im Stadtteil Grofen-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 02,08.2021

Sehr geshrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungshehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben sollen auf einer innerdrtlichen, rd. 2,1 ha groflen
Flache entlang der Schienenstrecke der Main-Weser-Bahn eine kleinere
Gewerbeflache sowie Wohnbauflachen ausgewiesen und damit der Bau
von Mehrfamilienhdusem vorbereitet werden. Im giltigen Regionalplan
Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich als Vor-
ranggebiet (VRG) Siediung Bestand sowie im Bereich der Bahnanlagen als
Fernverkehrssirecke Bestand dargestellt.

lch verweise zundchst auf meine Stellungnahme vom 06.05.2020, wonach
im weiteren Verfahren insbesondere darzulegen ist, dass durch das Vor-
haben die Option fir den Bau eines 3. und 4. Gleises der Main-Weser-Bahn
nicht beeintrachtigt bzw. verhindert wird (vgl. Ziele 7.1.1-1 bis 7.1.1-3 RPM
2010).

Hausanschrifi: Seradoegnilen: Frsienbretasien

15380 Gisllen « Landgral-Philpg-Plalz 1 - 7 Mo, - Do GEO0- 1630 U | ASIA0 Giedan
Postanschiit Frattlag 02000 - 1800 Uhr Landgrad-Philpp-Piatz 1 -7
45338 Gialen - Poalfach 10 08 51« cder nash Vengnbarung

Telefonzerirale 1 -0 }"-—-_

Zerdralas Tolalax: D841 303-2107 Diéa islafonische Verginbanng enes __H
Zerivale B postsiie Bipg Pessen de persdlichan Getprachusmnin wid g

Intermet: hitp:ivwesrs. rp-glestends empfohlen.

Regparuainpe skt Gadlen

Regierungsprasidium Gief3en (27.10.2021)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 23 ff.
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Weiterhin verweise ich auf meine erganzende Stellungnahme vom
23.06.2020, basierend auf den zuvor nachgereichten Unterlagen (u.a.
Querschnittsdarstellung unter Beriicksichtigung weiterer Gleisanlagen),
wonach das Vorhaben mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbart werden
kann, wenn die darin dargestellten neuen Baugrenzen nicht weiter nach
Osten verschoben werden.

Die nun vorgelegten Unterlagen enthalten u.a. eine Schallimmissionsprog-
nose sowie daraus abgeleitet entsprechende Festsetzungen zu passiven
Schallschutzmalnahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhalinisse (vgl.
Grundsatz 5.2-6 RPM 2010).

Weiterhin wurden im aktuell vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf die Bau-
grenzen nach Westen verschoben und damit der Abstand zu den bestehen-
den Gleisanlagen vergréfert. Damit bleibt die Option fir migliche Ausbau-
malknahmen der Main-Weser-Bahn echalten.

Insgesamt kann das Verhaben jetzt mit den Festlegungen des RPM 2010
vereinbart werden,

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht berlihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema .Starkregen® hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt  KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kemmunen® ein dreistufiges Informationssystem fir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: hitps./iwww. hinug de/themen/
klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https:/fwww.hinug.deffileadmin/dekumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen pdf wird in der

ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen geféhrde-
ten Kommunen onling als PDF ader zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fiir
jede 1"1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Erstalnschélzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Daflr kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hinug. hessen.de).

zu 1.: Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In Féllen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stidtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege). kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurblros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind for Planungen in
kritischen Gebieten sowie flr mittlere und grolbe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbliros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

- Kommunales Abwasser, Gewissergiite
{Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4217)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen die Flachennut-
zungsplananderung keine Bedenken,

Industrielles Abwasser. wasseroefihrdende Stoffe. Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Zitat aus der akiuellen BP-BearGndung:

10 Altablagerungen und Altlasten

Das in den Jahren von 1843 bis 1876 abgebaute Manganerz wurde mit einer Feldbahn
zu der Verladestelle nordlich des damaligen Bahnhotsgebaudes gebracht. Meben dem
ehem. Burogebaude des Wiegemeisters und dem Kohlebunker der Faldbahn (unter der
Terrasse am Bouleplatz) zeugt noch die Terrassierung des Baugrundes fir die Mehr-
familienhéuser des Allgemainan Weohngebietes von der fritheren Mutzung,

Die vormalige gewerbliche Mutzung war Anlass, eine Historische Nutzungsrecherche
durchzufuhren. Die Gutachter kommen 2u dem Ergebnis, dass relevante anthropogene
Belastungen der Kompartimente Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht anzunehmen
sind und sich eing akute Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grund-
wasger oder Boden-Mutzpflanze aus der derzeitigen Datenlage nicht ableiten l4sst.
Aufgrund der im Rahmen dieser Recherche erarbeiteten Daten ergeben sich aus gut-
achterlichar Sicht fur das Gelinde aktuell keine Nutzungseinschrankungen. Es besteht
kein akuter Handlungsbedarf. Empfohien wird nur, im Bereich des ehemaligen Tank-
lagers durch das Abteufen von drei Rammkemsondierungen nach vorherigen Kampf-
mittetfreimessung der Bohransatzpunkte crientierende Untersuchungen durchzufahren.
Deren Ziel ist es. Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen aus dem Betrieb des
Tanklagers zu erfassen baw. auszuschliefen. Solite Balastungen festgestallt werdan,
erfolgt deren Sanierung im Zuge der Baufeldfreimachung.

Zitat aus dem akiuellen BP-Umweitbaricht

2.3.1.5chutzgut Boden

2.3.1.4 Bewertung

Das Areal war Teil einer technischen Anlage, die dazu diente, gewonnenes Erz aus der
Umgebung auf Eisenbahnwaggons zu schitten. Traditionelle wurden die Beraiche, in
denan Schienan ausgelegt wurdan intensiv mit Herbiziden behandelt, um einen Neu-
aufwuchs ven Pflanzen zu verhindem. Zusatzlich drang PAK aus der Impragnierung
der Eisenbahnschwellen regelméBig in den Boden.

Altlastenfachliche Bewertung:

Ich stimme dem gutachterlichen Vorschlag aus der vorliegenden His-
torischen Recherche zu, wonach die Verdachtsfliche , ehem. Diesel-
tanklager” mittels 3-4 Rammkernsondierungen und Analytik auf die
Feldparameter, Mineraldlkohlenwasserstofie (MKW) sowie ..ergin-
zend” auf alinphatische Kohlenwasserstoffe untersucht werden soll,

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach der ,Starkregen-Hinweiskarte” ist von einem Starkregen-Index ,Mittel* auszuge-
hen. Eine erhdhte Gefdhrdung (Starkregen-Index ,Erh6ht®) liegt nérdlich vor. Es dirfte
sich hierbei um das Liickenbachtal handeln. Da die ,Starkregen-Hinweiskarte® mit inrem
1x1 km-Raster vergleichsweise grobkornig ist, stellt sich die Frage nach der Notwendig-
keit einer FlielRpfadkarte. FlieRpfadkarten kdnnen in einer Auflésung von 1x1 m eine
erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade, die das Regenwasser bei einem Starkre-
genereignis nehmen wurde, geben. Nach den Ausfihrungen auf der Homepage des
HLNUG werden hierbei Hangneigungen in unterschiedlichen Abstufungen, Landnutzun-
gen und Gebaudeinformationen bericksichtigt. Die FlieRpfade werden mit einem Puffer
von 20 m dargestellt, um die Gefdhrdung von Geb&uden oder anderer Infrastruktur bes-
ser sichtbar zu machen.

Eine FlieRpfadkarte ist fir den vorliegenden Abwagungsprozess nicht erforderlich, da
aufgrund der Lage des raumlichen Geltungsbereiches iber dem Liickenbachtal, den
MaRnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers wie z.B. der Dachbegriinung
und den Schotterflachen entlang der Bahnanlagen innerhalb und im Anschluss an den
raumlichen Geltungsbereich auch bei Starkregenereignissen kein Gefahrdungspotential
fur die angrenzende Bebauung insbesondere auch westlich entlang der Sudetenstralle,
gegeben ist.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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um eine mogliche Mutzungsgefihrdung oder Grundwassergefahrdung
ausschlieBen zu kinnen.

Die Ergebnisse sind mir zur Priifung vorzulegen.

Ich verweise auch auf die v. g. Méglichkeit, das es bei Erdaushubmaf-
nahmen im Bereich der riickagebauten / riickzubauenden Gleisanlagen
zum Anfall von mit Herbiziden und PAK belasteten Bodenmaterial
kommen kann, welches dann ndher zu untersuchen bzw. abfallrecht-
lich zu entsorgen Ist.

In diesen Bereichen sollte der Boden — bei sensibler Nachnutzung und
Michtversiegelung — durch unbelasteten Boden ausgetauscht werden.

Hinweis:

Gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Mr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen dis
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowia die Belange des Bodens zu berlicksichti-
gen. Bei der Aufetallung eines Bauleitplans darf das Problem von Bedenbelastungen nicht
ausgeklammernt werden, Bai der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesstzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschliidgigen baurachtlichan Vorschriften fOr eine Vielzahl van
Vorhaben kein farmliches Baugenehmigungsverfahren erforderdich it (val. §§ 62 i HBO)
Die Bauaufsichtsbehtrde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist ez moglich, dass die Bodenschutzbehidrde Ober bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erfangen und danach nicht mehr betailigt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Der BodenViewer Hessen zeigt fiir das nérdliche Plangebiet mittelmalk-
stabig (1:25.000) die Bodenartenhaupigruppe Parabraunerden aus gering-
méchtigem L&ss, die hier eine hohe nutzbare Feldkapazitit aufweist.

In dem mir vorliegenden Umweltbericht (UB) wird dargelegt, dass dem
Grunde nach das gesamte Plangebiet als Teil einer technischen Anlage zur
Erzgewinnung und teilweise durch den Bau des Bahndamms mafgeblich
anthropogen Oberformt ist.

Dass kein natOrliches Bodengeflge mehr angetroffen werde, wird nicht
durch z.B. Bohrstockproben belegt. Im Abwagungsergebnis zur frihzeitigen
Beteiligung in dieser Planung wird (zu Punkt 8) argumentiert, dass die Ab-
grabungen zur Herstellung der Bahnanlage vor Uber 100 Jahren erfolgt
seien. Demnach liegt eine gewisse Regenerationszeit vor. Der satten Be-
grinung (dem Luftbild zufolge) im Plangebiet missten ebenfalls gewisse
naturnahe Bodenfunktionen zugrunde liegen.

Demnach fordere ich nach § 4 (1) i.W.m. § 10 BBodSchG die boden-
kundliche Untersuchung des Plangebietes in Bezug auf das Vorliegen
von natiirlichen Bodenfunktionen und deren Bewertung. Dieses Gut-
achten ist mir zur Bewertung vorzulegen. '

Die Empfindlichkeit gegeniber Flachenverlust wird mit der Haufigkeit des
vorkemmenden Bodentyps in Verbindung gesetzt und dadurch abgewiegelt

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Rammkernsondierungen werden rechtszeitig vor Beginn der Baumalnahmen
durchgefiihrt, das Ergebnis wird dem Dez. 41.4 vorgelegt. Grundséatzlich werden alle
bodeneingreifenden MalRnahmen durch den Fachgutachter begleitet. Sollte sich hierbei
zeigen, dass teilrdumlich ein Bodenaustausch notwendig wird, wird dieser durchgefiihrt.
Das Dez. 41.4 wird rechtszeitig vor deren Beginn uber alle MalRnahmen informiert. Eine
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB ist nicht erforderlich, da keine ,Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ vorliegen.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um einen Mustertext ohne konkreten Bezug zu der vorliegenden Bau-

leitplanung. Die Stadt Linden jedenfalls klammert weder ,Am Bahnhof* noch bei ihrer
sonstigen Bauleitplanung mdgliche Bodenbelastungen aus.
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(UB 5. 30). Der BodenTYP jedoch spielt fir den FLACHENverlust keine
Rolle. Eine BodenFLACHE ist nach Bebauung grundsatzlich unwiederbring-
lich verloren, unabhéngig vom Bodentyp.

Demnach gehen durch Versiegelung grundsétzliche Eigenschaften, die ein
jeder Bodentyp in unterschiedlicher Auspragung inne hat verloren, wie Infilt-
rationsféhigkeit und Wasserspeichervermbgen, was sich wiederum negativ
auf die Grundwassermeubildung und die Verdunstungskihlung auswirkt, um
nur ein Beispiel zu nennen. Dies hat besondere Erheblichkeit, wenn man
beriicksichtigt, dass nach Angaben des Umweltberichtes (Kapitel 2.3.3.2)

- das Plangebiet aufgrund der Topographie und bereits vorhandener Bebau-

ung sowieso schon Ober keine Kalt- und Frischluftzufuhr von auBen verfiigt.

Eine abschliefiende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der des gefor-
derten Bodengutachtens erfolgen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWa -
betroffen.

Meine Anmerkungen zur Bauleitplanung wurden beriicksichtigt. Insofern er-
geben sich an dieser Stelle keine weiteren Forderungen. Aus abfallbehérd-
licher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische
Varhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatl +Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine erdnungsge-
mile Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten).

Dewnloadiink:
https:iumwelt hessen delsitesidefaultifiles/mediathmuetvbaumerkblatt 2018-09-01 pdf

Immissionsschutz I|
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen immissionsschutz-
rechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung werden mégliche Konflikte durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch weitestgehend ausgerdumt.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumalnahmen im Bereich der 0. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; gaf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

zu 8.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Eine bodenkundliche Untersuchung ist nicht erforderlich, da der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im BodenViewer nicht bewertet wird. Die bewerteten Fla-
chen beginnen erst nérdlich des Mittelweges (https://bodenviewer.hessen.de).

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich werden/wurden wie folgt genutzt (von Nord
nach Sud):

- Ehem. Wiegehaus, bahnseitig Brachflaiche (ehem. Feldbahnanlage)

- Bouleplatz (ehem. Betriebsflache Erzverladung)

- Grinflache (ehem. Betriebsflache Erzverladung)

- Geholzstreifen entlang der Sudetenstra’e mit 2 kleineren Grabgarten (ehem. Klein-
géarten bis an die Abgrabung zu den Bahnbetriebsflachen)

- Abgrabungsflache, im Herbst 2021 als Baustelleneinrichtung und Lagerflachen durch
ein von einem Tochterunternehmen der Bahn AG beauftragtes Bauunternehmen ge-
nutzt (ehem. LadestralRe des Bahnhofes GroRRen-Linden)

- Bei der ,satten Begriinung“ handelt es sich um die Folgen einer mehrjahrigen Sukzes-
sion nach Aufgabe der vormaligen gewerblichen Nutzungen.

Nach Ricksprache mit der Bearbeiterin am 05.11.2021 wird seitens des Dez. 41.4 an
der Anregung einer bodenkundlichen Untersuchung nicht festgehalten. Vereinbart
wurde, dass im Rahmen der unter Ziffer 7 angesprochenen baubegleitenden Untersu-
chungen an den Stellen, die noch Rudimente gewachsenen Bodens aufweisen kdnnen,
Bodenprofile erstellt und dem Dez. 41.4 zur Kenntnis gegeben werden.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 10.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht fur die vorliegenden Abwagungsprozess
nicht, da das Baumerkblatt ohnehin zu beriicksichtigen ist und mit den Baumalnahmen
auch nur Unternehmen beauftragt werden, die das Baumerkblatt sowohl kennen als

auch berlcksichtigen.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dgrn, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihrt wurden.
Die ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt,

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziglich der 0. g. Bauleitplanung werden aus Sicht der Belange Landwirt-
schaft und Vorsorgender (quantitativer) Bodenschutz weder Anregungen
noch Hinweise vorgetragen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

® Inder Stellungnahme vom 06.05.2020 hatte ich darauf hingewiesen,
dass in der Plankarte zur besseren Zuordnung des Plangebietes der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ggf. in einer Uber-
sichtskarte (vgl. Plankarte Bebauungsplan) gekennzeichnet werden
sollte. Nach dem vorgelegten Abwagungsergebnis sollte dieser Anre-
gungen entsprochen werden. Eine diesbeziigliche Uberarbeitung bzw.
Ergéinzung der Plankarte ist jedoch nicht erfolgt,

In der Plankarte wird in der Legende das in der Darstellung alt* ver-
wendete Planzeichen fir Private Grinflachen — Zweckbestimmung:
Kleingarten® nicht erldutert.

* In der Stellungnahme vom 06.05.2020 hatte ich auf die geanderten An-
forderungen bzgl. des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB
(Offenlage) hingewiesen.

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Be-
grindung entsprechende Ausfihrungen erfolgen.

Die Fachdezernate Dez. 53.1 — Obere Forstbehtrde — und Dez. 53.1 —
Obere Naturschutzbehérde — wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

rlr"-, I'-.
A2
Wagner

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Beriicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*, dem
eigentlichen Adressaten, bereits in der Begriindung hierzu bemerkt.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 14.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Karte zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend erganzt. Es
handelt sich um redaktionelle Ergédnzungen, die kein erneutes Beteiligungsverfahren er-
fordern.

zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Ausflihrungen in der Stellungnahme vom 06.05.2020 zum Vorentwurf der Anderung
des Flachennutzungsplanes lauteten:

,Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen und so-
mit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat; mindestens
jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen. Dies ist bei der Berechnung
der Frist fir die Offenlage - insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie
am 30./31. Januar- zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere Auslegungs-
dauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB st es fir die Rechtswirksamkeit des Bauleit-
plans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer
einer angemessen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fir die An-
nahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist.

Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Ge-
meinden generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.”

Handelt es sich um einen Bauleitplan mit erhéhtem Schwierigkeitsgrad, sollte somit die
Gemeinde von vornherein die Auslegung um ein bis zwei Wochen verlangern.
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Das kann bei Uberplanung des Bestandes oder bei der Erforderlichkeit mehrerer Fach-
gutachten oder bei Auslegung wahrend der Ferienzeit der Fall sein.

Besteht besonderer Zeitdruck, so dass die Auslegung nicht vorsorglich verlangert wer-
den kann, sollte die Gemeinde die Griinde darlegen. Eine nachvollziehbare Begriindung
hat nach § 214 Abs. 1 Nr. 2 d BauGB zur Folge, dass die Gerichte den Fehler als unbe-
achtlich ansehen.

Eine solche Begriindung ist vorliegend nicht erforderlich, denn der Entwurf der Anderung
des Flachennutzungsplanes lag nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Montag, dem
30.08.2021 bis einschl. Freitag, dem 29.10.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
9 Wochen werden auch flr die Bauleitplanung ,Am Bahnhof* fir ausreichend erachtet.
Die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend erganzt.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorbemerkung zu den Seite 30 ff.:

Die Stellungnahmen der HGON, der NABU Gruppe Linden, der Klimainitiative Linden
und der sonstigen Offentlichkeit beziehen sich nach dem jeweils genannten Betreff auf
die Anderung des Flachennutzungsplanes und/oder den Bebauungsplan ,Am Bahnhof*.
Inhaltlich wird i.d.R. aber beide Ebenen angesprochen und nicht nach den unterschied-
lichen Aufgabenbereichen differenziert.

Die Abwéagung nimmt auf aufgrund der héheren Konkretisierungsgrades Bezug auf die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. SinngemaR gelten die Ausfihrungen aber
auch fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, d.h. die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Sie werden daher nicht geklrzt bzw. auf die fur die vorbereitende Bau-
leitplanung relevanten Inhalte zusammengestrichen.

Fir das Verstandnis ist nur auf einen Aspekt hinzuweisen: Die Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kénnen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine eigenstandige Flachenwidmung darstellen und als
Uberlagernde Festsetzung vergleichbar den Festsetzungen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Eingang in den normativen
Teil eines Bebauungsplanes finden. Vorliegend findet Alternative 2 Anwendung: Die Fla-
chen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Uberlagern die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen
Wohngebietes und des Gewerbegebietes. Sie sind daher in der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Soweit in den folgenden Ausfiihrungen grammatikalisch nur das generische Maskulinum
verwendet wird, steht dieser als Sammelbegriff fir das mannliche, das weibliche und
das dritte Geschlecht.
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stellungnahme zum Bebauungsplan Nummer 68 ,,Am Bahnhof” und Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Stadt Linden, Stadtteil Grofen Linden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit eine Stellungnahme zum oben genannten
Bebauungsplan abzugeben.

Nach den uns derzeit vorliegenden Unterlagen missen wir dieses Bauvorhaben
vollsténdig ablehnen, da seine Auswirkungen villig unzureichend untersucht
wiorden sind.

Es findet sich in den bereitgestellten Unterlagen ein Umweltbericht, der
offensichtlich von der Landschaftsplanung KPS UG aus Buseck erstellt wurde.
Innerhalb dieses Planes sollen sich Aussagen zum Grinordnungsplan und eine
Artenschutzprifung befinden.

Es wird aber leider nicht erlautert, wer diesen Text erstelit hat und erst recht nicht,
wer die Erfassungen im Geldnde durchgefihrt hat.

Denn es ist ganz offensichtlich, dass die faunistischen Erfassungen bei Weitem nicht
ausreichen sind, um die mdglichen Auswirkungen insbesondere auf streng
geschiitzte Tierarten ausreichend beurteilen zu kinnen.

Dies mochten wir anhand einiger Beispiele erldutern.

Auf Seite 49 wird bei dem methodischen Vorgehen eine Abbildung geliefert, in der
zahlreiche Erfassungen fir August, Septemnber und Oktober eingetragen sind.
Tatsachlich erfolgten aber nur Erfassungen bis zum 10. Juli. Damit sind zahlreiche
wichtige Artengruppen nicht ausreichend erfasst worden, so missen z.B. die
besonders geschiutzten Heuschrecken- wie auch Tagfalterarten sowie Fledermause
und Haselmduse bis in den Spatsommer und Herbst erfasst werden.
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HGON (20.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit der Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege einschlieRlich des Artenschutzes im Rahmen der Abwagung ist unbestrit-
ten. Allerdings ist hier auf das der Planungshierarchie immanente Abschichtungsprinzip
hinzuweisen, demgemalf ein Bebauungsplan daflr Sorge zu tragen hat, dass keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten zerstért werden,
wahrend die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote erst auf der Ebene der Baugeneh-
migungsverfahren unmittelbare Bedeutung erlangen. Damit sind aber auch die an die
Bestandsaufnahme im Rahmen der Bauleitplanung zu stellenden Anforderungen gerin-
ger als in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Die durchgefiihrten Erhebungen zeigen, und dies wird auch in der Stellungnahme nicht
bestritten, dass die Belange des Artenschutzes dem Vollzug des Bebauungsplanes ,Am
Bahnhof* nicht grundséatzlich entgegenstehen. Ergénzende Bestandsaufnahmen sind
ohnehin nicht mehr moglich, da im Oktober/November 2021 eine Bahnsteigerneuerung
durchgefiihrt wurde, im Rahmen derer die Reste des ehemaligen Anschlussgleises be-
seitigt wurden. Die Flache wurde anschlieRend mit Schotter aufgefllt und glattgezogen.
Die Tochterfirma der Deutschen Bahn, die die Baumafinahmen beauftragt hat, hat dem
ausfuhrenden Unternehmen auch gestattet, die im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Anschlussflachen grofraumig fir die Baustelleneinrichtung,
die Lagerung von Asphaltaufbruch und Baustoffen zu nutzen. Die Grundstlckseigentu-
merin hat von den BaumafRnahmen und der Nutzung ihrer Flachen erst erfahren, als im
Oktober eine nochmalige Begehung durchgefiihrt werden sollte und festgestellt werden
musste, dass wesentliche Teile der vormals wertgebenden Biotopstrukturen bereits zer-
stort waren. Die UNB wurde hiertiber unverziglich informiert.

Mit E-Mail vom 02.11.2021 teilt die UNB mit, dass sie davon ausgeht, dass Erhebungen
im geschotterten Bereich auch im kommenden Jahr nur von geringer Aussagekraft sein
werden. Vereinbart wurde eine Worst-Case-Betrachtung, in die neben der Blaufligeli-
gen Odlandschrecke auch Reptilien, Haselmaus und Flederméuse aufgenommen wur-
den. Die aus der Worst-Case-Betrachtung abgeleiteten Kompensationsmafinahmen
kénnen auf den im Bebauungsplan bereits ausgewiesenen Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch-
gefuhrt werden. Die vorlaufende Herstellung und die Sicherung wahrend der anschlie-
fenden Bauphase sind Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages.
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Erwahnt wird fur den 10. Juli eine Machkartierung des Feldhamsters. Entweder handelt es sich um
einen Ubertragungsfehler aus einem anderen Gutachten oder um einen Witz, da Hamster im Gebiet
unmaglich auftreten konnen. Vielleicht war der Kartierer am 10.7. auch Hamster kartieren, dann aber
offensichtlich nicht im Plangebiet untenwegs.

Somit sind samtliche Aussagen im faunistischen Teil fur eine Beurteilung des Bebauungsplans
ungenigend und unzureichend.

Es wird behauptet, dass die Vogelwelt nach den Vorgaben von Siidbeck et.al (2005) untersucht wurde;
tatsachlich gab es aber nur drei Exkursionen zur Erfassung der Brutvbgel, was bei Weitemn nicht
ausreichend ist, um die Bestdnde vollstandig zu ermitteln.

Fledermduse wurden nur anhand von vier Detektorbegehungen erfasst. Ob der Kartierer uberhaupt
die Qualifikation flr eine derartige Erfassung hat, kann nicht nachvollzogen werden. Fakt ist jedoch,
dass aufgrund dieses viel zu geringen Erfassungsumfangs keine Aussagen dazu mdglich sind, ob das
Gebiet nicht mbglicherweise Quartiere won Fledermdusen aufweist. Diese kinnen an Gebauden
ebenso wie in Baumhdhlen vorkommen.

Reptilien wurden nur ab dem 20. Mai bis 10. Juli erfasst, hierbei fehlen der dulerst wichtige April sowie
die Spatsommermonate. AuBerdem ist die Erfassung mit nur sieben kiinstlichen Verstecken (im Text
werden dann nur noch finf erwahint) bei der Bedeutung und Grige des Gebietes villig unzureichend.

Bei der auBerordentlich groBen Zahl von sehr gut geeignetem Lebensraum fir die Haselmaus ist die
Erfassung mit nur funf Tubes als vollig unzureichend anzusehen. Zudem ist es vollig unverstandlich,
wieso die Haselmaus nur in dem Flurstick 1155/6 erfasst wurde. Hier liegt ein eklatanter
Erfassungsmangel vor, da der gesamte Planungsraum ein hervorragend geeigneter Lebensraum fiir die
Haselmaus ist.

Bei den Schmetterlingen wird behauptet, dass Daverbeobachtungsflachen eingerichtet wurden, was
bei der geringen Anzahl von Exkursionen nicht stimmen kann: die Haupt-Flugzeit der meisten bei uns
Vorkommen Tagfalterarten beginnt erst ab Mitte Juli.

Da die Erfassungen offensichtlich nicht von einem Biologen und erst recht nicht von einem Fachmann
fur die einzelnen Artengruppen erfolgte, dberrascht das vorgestelite Ergebnis nicht. Die Liste der
Schmetterlinge ist ein Witz, bei den Heuschrecken wurden die auffalligsten und wichtigsten Arten,
ndmlich die blaufliigelige Odlandschrecke und die blaufligelige Sandschrecke, beide Arten sind
besonders geschiitzt, Gberhaupt nicht erfasst. Dies ist fast ein Ding der Unmoglichkeit, da einem bei
jedemn Gang Uber das Geldnde dberall die aufliegenden Heuschrecken mit ihren blauen Fligeln sofort
auffallen.
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zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde von einem Diplom-Biologen erstellt, der seit vielen Jahren in
der Landschaftsplanung auch im Landkreis Gie3en aktiv ist. Die faunistischen Erhebun-
gen wurden ebenfalls von einem Dipl.-Biologen durchgefiihrt.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Gelédnde wurde aufgrund eines Hinweises von der UNB am 02.09.2021 (gegen Mit-
tag, bei Sonnenschein) erneut begangen. Hierbei wurde gezielt nach Heuschrecken ge-
sucht. Das Vorkommen der Blaufligligen Odlandschrecke wurde bestétigt, ein Nach-
weis der Sandschrecke gelang nicht. Die Blaufliiglige Odlandschrecke wurde an zwei
Stellen auf den Schotterflichen neben den Gleisanlagen nachgewiesen (nérdlich des
Bahnhofgebdudes und am nérdlichen Rand der ehem. Giterverladung). Soweit die
Schotterflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*
liegen, sind sie bereits zur Ausweisung als Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
Ergénzende Erhebungen zu Haselmausen wurden nicht durchgefuhrt, da die als poten-
zieller Lebensraum identifizierten ,Hutten“ in dem Gehdlzstreifen entlang und auf dem
Niveau der SudetenstralRe tlw. bereits zuriickgebaut worden waren. Die Haselmaus
wurde aber nachtraglich gefunden. Sie werden in den Waldrandbereich oberhalb der
,Grube Steinmuller* umgesiedelt.

Die innerhalb der Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen der Schaffung von Habitaten fiir im Ubrigen
die genannten Arten.

zu 4.: Den Bedenken wird abgeholfen.
Hierbei handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Der Umweltbericht wird korrigiert.
zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beobachtungszeitrdume haben sich an dem Kartiermethodenleitfaden von Hessen
mobil orientiert, der aber fiir straRenrechtliche Eingriffsvorhaben, d.h. fir die Ebene der
Vorhabengenehmigung entwickelt wurde. Die Beobachtungszeitrdume wurden zwar
nicht exakt eingehalten. Der Untersuchungsumfang war von dem Verfasser des Um-
weltberichtes bereits 2018 mit der UNB abgestimmt worden, da zu diesem Zeitpunkt die
ersten Untersuchungen zur Machbarkeit erfolgten. Weitere Begehungen wurden bereits
in der 2. Jahreshalfte 2019 beauftragt. Die Erkenntnisse aus diesen Begehungen wur-
den in dem UB Ubernommen. Die Begehungen wurden mit dem Hinweis, dass immer
alle Artengruppen erfasst wurden, in einer Tabelle zusammengestellt. Es handelt sich

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 31



Hessische
Gesellschaft fiir

"‘L Ornithologie und
HGON  Naturschutz e V.

Blaufiiigelige Odlandschrecke im August 2021 am Bahnhof Linden (Aufnahme M. Korn)

Ebenso unzureichend ist das Ergebnis bei den Bilchen. Haselmause mit einem maéglichen Vorkommen

11. werden Gberhaupt nicht erwahnt, was bei dieser Erfassungsmethode auch nicht zu erwarten war.
Tatsachlich liegen aktuelle Nachweise der Haselmaus aus dem Gebiet vor, da der NABU Linden eigene
Tubes und Kasten im Gebiet ausgebracht hat und es dort zu Nachweisen kam.

Das Gleiche gilt bei den Reptilien, die zum falschen Zeitpunkt und mit viel zu geringem Aufwand und
falscher Methode erfasst wurden. Dass es hier keine Machweise gab, liegt ausschlieBlich an der
offensichtlich unzureichenden Erfassung. Bei den nahegelegenen Bahnarbeiten am Bahndamm bei
Linden Forst (Luftlinie 200 m) konnten Schlingnattern trotz ebenfalls ungendgender Erfassungstiefe
trotzdem in grofferer Zahl nachgewiesen werden. Und auch aus dem Raum Langgdns sind entlang der
Bahnlinie Funde von Zauneidechse und Schlingnatter bekannt. Schon alleine bei der Betrachtung der
Lebensraume innerhalb des Plangebietes es ist mehr als sehr wahrscheinlich, dass die Schlingnatter
auch in diesemn Bereich regelmalBig vorkommt.

Das Vorkommen weiterer streng geschiitzte Tierarten, die nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht
getdtet oder gestort werden dirfen, ist aufgrund der schlechten Erfassung nicht auszuschlieBen.

Das Veorkommen der Haselmaus ist im Gebiet gesichert, das Vorkommen weiterer gefihrdeter
Vogelarten ebenso, dass Vorkommen von streng geschiitzten Reptilien muss als sicher angesehen

werden.
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um 11 Begehungen in den Monaten zwischen Februar und Juli. Dies wird flr ausrei-
chend erachtet, um den UB als Abwagungsgrundlage anerkennen zu kénnen

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Fledermause wurden von einem anerkannten Faunisten erfasst. An den beiden Ge-
bauden, dem Vereinsheim des Boule-Clubs und dem ehem. Wiegehaus, konnten keine
Hinweise flr ein Sommerquartier gefunden werden. Alle Hinweise aus den Erfassungen
der Flederméause deuten darauf hin, dass die Bahntrasse im Bereich des Vorhabens als
Transferrouten genutzt werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,09
ha. Das Areal, welches in erster Linie als Reptilienhabitat anzusprechen ist, umfasst
eine Flache von ca. 0,44 ha. Auf diesen 0,44 ha wurden 7 Reptilienbretter ausgelegt.
Das entspricht einer ausreichenden Dichte von Reptilienbrettern von ca. 3,3 kiinstlichen
Verstecken pro ha (kV/ha) bezogen auf die Gesamtflache bzw. bezogen auf das Kern-
gebiet von 16 kV/ha. Dies ist ausreichend. (zur Methodik vgl. u.a. Hachtel et al Zeitschrift
fur Feldherpetologie, Supplement 15: S. 85-134 Nov. 2009).

Zusatzlich ist in Bezug auf Reptilien und Insektenarten zu bericksichtigen, dass das
Gelande seit langem, zuletzt auch im Sommer und Herbst 2021 als Baueinrichtungsfla-
chen oder Zwischenlagerflachen fur Recyclingmaterial genutzt wurde und wird (Stand
11/2021). Dadurch wird die Erfassung von Artengruppen, die anschlieRend wieder von
aufden in das Vorhabengebiet einwandern, erschwert bis unmoglich gemacht.

zu 8: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

In den geeigneten Strukturen auf Flurstlick 1155/6, es handelt sich hierbei um den Ge-
hélzstreifen entlang der Sudetenstralle, wurden Haselmaustubes aufgehangt. Im Rah-
men der Voruntersuchungen 2019 zu potenziellen Vorkommen relevanter Tierarten wur-
den bereits alle potenziell geeigneten Habitatstrukturen auf Leernester untersucht. Der
in der Stellungnahme reklamierte Erfassungsmangel kann daher nicht nachvollzogen
werden.

Erst im Herbst 20221 gelang ein Nachweis der Haselmaus. Es soll eine Umsiedlung an
den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Steinmdller* durchgefiihrt werden. Dazu werden
das Plangebiet und angrenzende Bereiche ab Ende Marz 2022 mit 30 Haselmausnist-
kasten zum Fang der Haselmause ausgestattet. Die Nisthilfen werden zwischen April
und November an 14 Terminen (zwei pro Monat) auf Besatz kontrolliert. Besiedelte Kas-
ten werden verschlossen und auf direktem Weg in den Ersatzlebensraum transportiert.
Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsiedlungsversteck®) werden drei weitere
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Ungekldrt ist das mogliche Vorkommen von Quartieren von Fledermausen sowie das Vorkommen
streng geschitzter Schmetterlingsarten, wie zum  Beispiel dem eventuell wvorkommenden
MNachtkerzenschwarmer oder Spanischen Fahne.

Der sogenannte Artenschutzbeitrag entspricht nicht den Vorgaben des Landes Hessen und ist aufgrund
der vdllig unzureichenden Erfassungen unvollstdndig. Die zuwor angekindigte Abarbeitung der
Reptilien erfolgt nicht.

Das Fazit unserer Stellungnahme ist, hier soll eine Bebauung in einen lokal wenn nicht gar regional
bedeutsamen Lebensraum erfolgen, chne dass seine Auswirkungen auch nur im entferntesten

ausreichend untersucht wurden.

Es missen unbedingt im nachsten Jahr intensive faunistische Kartierungen durchgefihrt werden, um
die maglichen Auswirkungen des Bauvorhabens korrekt beurteilen zu konnen.

Daher gehen wir im Augenblick auch nicht auf die weiteren Planungen oder unzureichenden CEF
MaBnahmen ein. Eine abschliefende Stellungnahme Ober das Bauworhaben kann erst nach der
sachgemaRen Erfassung der gesamte Fauna abgegeben werden.

Mit freundlichen GriBen

i A Martthias Kormn
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Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht. Die Umsiedlung mit den bereits be-
setzten Kasten und dem eigenen Nest, erhoht die Akzeptanz der Umsiedlungsflache
und erleichtert die Umgewdhnung. Die Umsiedlung ist mit der UNB abgestimmt.

zu 9.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Um die wichtige Flugzeit im Sommer erfassen zu kbnnen wurden auch im Juli Begehun-
gen durchgefiihrt. Da bei den Voruntersuchungen 2019 keine gefahrdeten Tagfalter be-
obachtet wurden, konnte auf weitere Untersuchungen verzichtet werden.

zu 10.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Untersuchungen wurden von zwei Diplom-Biologen durchgefiihrt. Die Blaufliigelige
Odlandschrecke wurde aufgrund eines Hinweises der UNB nachkartiert. Die bereits un-
ter zu Ziffer 3 beschriebenen MaRnahmen dienen gerade auch der Neuschaffung und
der Verbesserung der von Lebensrdumen fiir die beiden genannte Heuschreckenarten.

zu 11.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Der NABU Linden hat eine ausfuhrliche Stellungnahme abgegeben, im Rahmen derer
die Aussagen der HGON bestatigt werden. Neben den Haselmausen wird auch das
Vorkommen von Schlingnatter, weiteren Heuschrecken- und Schmetterlingsarten nicht
grundsatzlich in Frage gestellt. Denn bei den durchgefiihrten Erhebungen handelt es
sich, trotz mehrerer Begehungen, letztlich nur um Momentaufnahmen.

Die Ermittlungspflicht in Bauleitplanverfahren beschrankt sich aber auf die Frage, ob die
Umsetzung des Bebauungsplans zwangslaufig an artenschutzrechtlichen Hindernissen
scheitern muss. Eine umfassende artenschutzrechtliche Prifung ist fir die Bauleitpla-
nung nicht erforderlich. Die ist u.a. dadurch begriindet, dass jeder Bauleitplan grund-
satzlich nur eine Angebotsplanung darstellt, deren zeitlicher Vollzug sich auch Uber
mehrere Jahre erstrecken kann. Eine Gemeinde hat die vom Vollzug voraussichtlich
betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit unter Hin-
zuziehung naturschutzfachlichen Sachverstands iberschlagig zu ermitteln und zu be-
werten. Dieser MaRgabe wurde vorliegend Rechnung getragen.

Gegen die Verbote des besonderen Artenschutzrechts nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann regelmafig nur durch tatséchliche Handlungen versto3en werden. Eine Erfillung
von Verbotstatbestdnden kommt grundsétzlich nicht durch die lediglich den rechtlichen
Rahmen fir die spatere Vorhabenverwirklichung schaffende Bauleitplanung selbst, son-
dern erst durch die nachfolgende Realisierung konkreter (Bau-) Vorhaben in Umsetzung
des Bebauungsplans in Betracht (VGH Bayern, Beschluss vom 31.08.2018, 9 NE 18.6).
Um zu verhindern, dass bei der Baufeldfreimachung gegen das besondere Artenschutz-
recht verstoRen wird, werden eine Worst-Case-Betrachtung angestellt und eine 6kolo-
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gische Baubegleitung vereinbart. Die erforderlichen CEF-MaRnahmen werden mit der
UNB abgestimmt. Die Sicherung erfolgt Giber den Stadtebaulichen Vertrag. Im Stadte-
baulichen Vertrag ebenfalls vereinbart die Okologische Baubegleitung mit Begehungen
und Umsiedlungen unmittelbar vor Baubeginn.
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Steliungnahme

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* und Anderung des Flichennutzungsplans
Beteiligung der Bahtrden und sonstigen Triiger éiffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 23.08.2021

Sehr geahrte Damean und Harren,
wir bedanken uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu oben genanntem Belang.

Aus unserer Sicht als Vertreter des Maturschutzes dulftern wir welterhin grundsatzliche, negative
Kritik an dem Vorhaben und wir lehnen dieses Projekt in der Form, auch nach Anpassungen im
Anschiuss an das erste Beteiligungsverfahren in 2020, vollsténdig ab.

Der beplante Bereich ist ein dkologisch wertvolles und reich strukturiertes Mosaik verschiedanar
Lebansrdume mit Steilhéngen, Ebenen, Ruderal- und Sukzessionsflachen, Wiesen, Kisingarien
und altem Baumbestand. Dieser reichhaltige Bersich bietet vielen Tieren, darunter auch Arten mit
héherem Schutzstatus, fir sie wertvollen Lebensraum.

Das Planungsgebiet ist Teil eines den gesamten Bahnstreckenverauf auferhalb und innerhalb von
Linden begleitenden ,Grinstreifans”. Dieser ist eine wesentliche und komplexe Leitlinie im
Biotopverbund. Durch die geplante Bebauung (HochbaumaBnahme gem. S. 23 der Begriindung)
wirde diese Linie, trotz der benannten abmildernden Malnahmen wie Dachbegrinung und
partielle dffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage auf der Westseite, auf langer
Strecke und insbesondere durch den héheren Querbau mit Zufahrt zu den Garagen (vier
Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss + ggf. technische Aufbauten bis 1,5m), unterbrochen. Dies
wirde sine massive Spera for viele Arten bedeutan, die diese Leitinie nutzen und dort leben.
Unterstdtzt sehen wir uns in unserer Einschitzung durch eines der fir das Projekt Linden 2036
definierten Ziele, das entlang der Bahnstrecke ein ,grines Band® vorsieht. Die Bauplanung ist
somit ein Widerspruch zu Zielen, die Blrger Lindens formuliert haben.

NABU - Gruppe Linden (24.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRRenbereich zu scho-
nen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden. Ihr vegeta-
tionskundlicher und faunistischer Wert ist Ergebnis der Sukzession, die erst nach Auf-
gabe der vormaligen Nutzung eingesetzt hat. Die betrifft auch die ehem. Garten entlang
der Sudetenstralte, von deren friherer Existenz heute nur noch zwei kleinere Grabgar-
ten zeugen. Gegenstand des Bebauungsplanes ist damit ein Flachenrecycling im Sinne
der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Der Bundesgesetzgeber hat in den vergangenen Novellen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsverordnung Prioritaten gesetzt. Wesentliche Schritte waren:

2004  (Europarechtsanpassungsgesetz Bau): Einfiihrung der Umweltpriifung

2007  (Innenentwicklung-Novelle): Verminderung des Flacheninanspruchnahme und
Starkung der Innenentwicklung durch Einfihrung des beschleunigten Verfah-
rens

2011 (Klimaschutznovelle): Bauleitplane sollen die Klimaanpassung férdern.

2013  (Innenentwicklungsnovelle): Einfiihrung des besonderen Begriindungszwangs
fur die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen.

2017  (Gesetz zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt): Aufnahme
des Urbanen Gebietes in die Baunutzungsverordnung mit einer Geschossfla-
chenzahl von bis zu GFZ = 3,0)

2021  (Baulandmobilisierungsgesetz): Die bisherigen Obergrenzen fur das MaR der

baulichen Nutzung in den typisierenden Baugebieten der BauNVO werden
durch ,Orientierungswerte fur Obergrenzen® ersetzt.

Die Zielrichtung verdeutlicht auch § 1a BauGB, der mit ,Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz® Giberschrieben ist. So soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Vorrangig sind Brachflachen, Bauliicken und andere Nachver-
dichtungsmdglichkeiten zu nutzen. Mit der Entwicklung der Flachen ,Am Bahnhof* wird
diesen Vorgaben in besonderer Weise Rechnung getragen.
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Stellungnahme des NABU Deutschland Hessen e.V. /NABU- Gruppe Linden zu Bauleitplanung der Stadt
Linden, Staditeil Grofien-Linden Babauungsplan .Am Bahnhof — Entwurf

Vergleicht man Luftaufnahmen nech von 2018 mit groRfAdchigem und inzwischen bersits
dezimiertemn Baumbestand, und der geplanten Veréinderung des bahnbegleitenden Bereiches, wird
in eklatanter Wandel offenbar. Badeutsamer Lebensraum wirde mit der Bebauung nachhaltig
vernichiet.

Die Nutzung der verbleibenden Grinfiiche entlang der Sudetenstralle durch Anwohner wird sich
dauerhaft stdrend auf die dort ggf. verbleibende Fauna auswirken, ebenso wie bspw. durch
erhéhtes Verkehrsaufkommen.

Im aktuellen Landschaftsplan wird die Gberplante Fldche im Schutz- und Entwicklungskonzept als
wertvolle Biotopflache und schutzawirdiger Lebensraum beschrieben, Dies stimmt mit unserer
Ansicht Oberein und widerspricht den Planungen des Bauvorhabens, Diese Planungsvorgaben
wurden in der Bauleitplanung nicht berlicksichtigt; wohl wegen des Widerspruches gegeniiber der
Babauungsplanung.

Ubergeordnete Planungen sehen hier keine Bebauung vor, sie beschreiben an der Stelle vielmehr
unversiegette Lebensrdume, und das sicherlich nicht ohne Grund.

An mehreren Stellen in den Planungsunterdagen wird ein weitgehender Erhalt des Gehblzstreifens
entlang der Sudetenstralie benannt. Dies ist aus unserer Sicht keinesfalls zutreffend. For die dre
Zuwegungen und fir das Gebdude in Ost-Wast-Richtung und auch das Hauptgebdude im Bereich
der Einmindung der Ludwigsiralien, missen teils méchtige B&ume fallen. Dariber hinaus ist noch
die vollstandige Entfemung der Robinien geplant, und die 3-4 Linden sollen auf eine maximale
Héhe von 8- 8m zurGckgestutzt werden.

Die, auf der Bebauungsplan-Karte mit Erhalt von Biumen" dargestellten Biume, sind wesentlich
zahlreicher, als gemal Baumbestandskarte vorhanden sind, und gem&B Planungen (V1 und V2 im
Umweltbericht) erhalten bleiben sollen. Die Darstellung |Ssst das Ganze griner” erscheinen als es
geplant ist. Insbesondere in der ,Bucht* weicht der Pseudoerhalt deutlich von den in den anderen
Unterlagen benannten Planungen zur Baumentnahme ab. In der ,Bucht® wirden nur die wenigen
Linden bleiben.

Die noch zum tatsachlichen Erhalt vorgesehen wenigen Baume/Gehdlze sehen wir sowohl durch
die Baumaknahmen, Baugrubengrie, Lagerfidche v. Aushub u. Baumaterialien als auch durch
die Bodenverfiilungen und die Nadhe der Gebdude gefahrdet. Das betrifft auch bestehanda
Gehilze, die auf den Zuwegungen erhalten bleiben sollen. Diese Gehdlze sind unter Bedingungen
gewachsen, die ihnen nach einer Bebauung und Geldndedndarung nicht mehr zur Verfligung
stehen.

Mindestens l&ngerfristig werden die Gehdlze und héhere Baumnkronen ein Argemis fir die
Bewohner darstellen (Schatten/Verdunklung®, Laub, Insekten etc.) und haben unserar
Einschétzung nach, keine reale Chance auf Erhalt, auch wenn dies so im Bebauungsplan steht;
zumal dieser bereits fehlerhaft in der Darstellung der zum Erhalt festgessetzien Biume ist.

lin Anlage 4 AuBenkomfort wird betont, dass die Besonnungsdauer ein wichtiges
Qualitatskriterium fir einen Innenrawm ist und zumindest keine Beschattung der Bestandsgebsude
Sudetenstrale durch Neubauten besteht. Auf die Schattenwirkung von Bumen auf die
Innenrdume wird im Umweltbericht nicht eingegangen und wére als Fragestellung relevanter
geweasan, um die langfristige Akzeptanz dar B&ume durch die Anwohner zu thematisieran.]

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben dem weitgehenden Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstralie und der
bereits im Entwurf des Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der
Bahnanlagen ist darauf hinzuweisen, dass die noch im Entwurf des Bebauungsplanes
zwischen Bouleplatz und Bahnanlagen enthaltenen Stellplatze zugunsten einer Erwei-
terung der Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entfallen. Damit ist entlang der Bahnanlage ein durchgéan-
giger Biotopverbund méglich.

Es muss aber offen bleiben, ob hier tatsachlich von einem Biotopverbund gesprochen
werden kann, denn die Buswendeschleife am Ende der BahnhofstralRe, die Strale Am
Boden und die Bahniiberfiihrung im Zuge der L 3129 sowie der Indoor-Erlebnispark, das
Umspannwerk und die stdlich folgenden Gewerbeflachen unterbrechen den ,Biotopver-
bund*” bereits auf eine Lange von 400-500 m.

Das Stadtentwicklungskonzept ,Linden 2036 schlagt neben der Qualifizierung von be-
stehenden und neuen Freiraumangeboten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen des-
sen samtliche Freiraumangebote der Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das
Griine Band versteht sich dabei als verbindendes Element der einzelnen Griinrdume
und verkniipft die Stadt mit den umliegenden Naturraumen. Durch ein ausgebautes und
attraktiv gestaltetes Wegenetz wird die Erschlieung und Erreichbarkeit einzelner Frei-
raume erleichtert, die Verbindung zwischen Stadt und Landschaft ausgebaut, die auBer-
halb liegende Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt eingebunden und die
Nahmobilitat gestarkt. Ziel der Malnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgriinte StraRenraume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden (ISEK S. 90). Der
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes" nicht entge-
gen, da der die Sudetenstrale begleitende Griinstreifen erhalten und erlebbar bleibt.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die heutige Grundstiickseigentiimerin hat das Gelédnde nach der Ubernahme zwar von
den vorgefundenen umfangreichen Bauschutzablagerungen befreit, an dem Gehdlzbe-
stand keine Veranderungen vorgenommen. Auf die MalRnahmen, die die Deutsche Bahn
AG im Zusammenhang mit der Bahndammsanierung und Bahnsteigerneuerung vorge-
nommen hat, hatten weder die Stadt Linden noch die Grundstiickseigentiimerin Einfluss.
Richtig ist, dass mit der geplanten Bebauung, dies betrifft aber jede Bebauung, Flachen
nachhaltig versiegelt werden. Hierbei darf aber nicht verkannt werden, dass die zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen bereits Uiber Jahrzehnte gewerblich genutzt wurden und
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entsprechend verdichtet sind. Wenn die unterschiedlichen Regenerationszeiten flir Bo-
den und Vegetation gegeneinander abgewogen werden, ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen mit bereits gestérter Bodenstruktur nicht nur ,Am Bahnhof“ der Vorzug zu
geben.

zu 4.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Es ist unbestritten, dass sich die geplante Bebauung auf die Fauna auswirken wird. Al-
lerdings darf auch nicht verkannt werden, dass von der Sudetenstralle auch aktuell
schon Stérwirkungen ausgehen und die Gehdlzstruktur in ihrer Wertigkeit nicht mit z.B.
einem Feldgehdlz im AulRenbereich vergleichen werden kann. Welche Veranderungen
tatsachlich stattfinden, wird das vorgesehene Monitoring zeigen.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsplan der Stadt Linden ist als Fachgutachten in den Abwagungsprozess
zum Flachennutzungsplan 2003 eingeflossen. Seit der Novelle des Hessischen Natur-
schutzgesetzes 2006 sind Landschaftspléne keine eigenstédndigen Planwerke mehr,
sondern Bestandteil der Flachennutzungsplane (§ 6 Abs. 2 HAGBNatSchG). Da der Fla-
chennutzungsplan in Ermangelung eines stadtebaulichen Erfordernisses seit 2003 nicht
mehr fortgeschrieben wurde, liegt auch kein aktualisierter Landschaftsplan vor. Ein ak-
tualisierter Landschaftsplan ist fiir die vorliegende Abwagung aber auch nicht erforder-
lich, da der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung unter beson-
derer Berucksichtigung der Belange von Natur- und Artenschutz zu ordnen.

Der Flachennutzungsplan 2003 stellt die vormals gewidmeten Bahnanlagen als solche
dar. Entlang der SudetenstralRe ist Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten
dargestellt. Diese Darstellungen bilden die Grundlage fir die Bauleitplanung ,Am Bahn-
hof*.

Der Natureg-Viewer (https://natureg.hessen.de, Abruf 11.11.2021) beinhaltet weder
Hinweise auf ein Schutzgebiet noch Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope/Biotop-
komplexe. Nur in dem Layer ,Luftbildinterpretation Streuobst und Gehdlze” ist der noérd-
liche Teil des raumlichen Geltungsbereiches als ,Gehdlz“ gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung umfasst groRRe Teile der bahnbegleitenden Flachen zwischen dem Forst im
Norden und der A45 im Siiden.

Als Jahreszahl wird 2010 angegeben. Die Jahreszahl ist deshalb interessant, weil sie
belegt, dass die aus der Sukzession nach Aufgabe der Garten entstandene Geholz-
struktur noch vor 10 Jahren nicht als solche gewertet wurde.
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Der gemeindlichen Bauleitplanung ,lbergeordnet” ist der Regionalplan Mittelhessen.
Die Obere Landesplanungsbehérde beim Regierungsprasidium GielRen als zustandige
Behdrde hat mit Schreiben vom 27.10.2021 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den ,Fest-
legungen des RPM 2010 vereinbar ist.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Weder werden ,machtige” Baume fallen, noch ist die Entfernung der Robinien geplant.
Und ein Rickschnitt der Linden ist ebenfalls nicht vorgesehen. Die Informationen, deren
Quelle hier nicht bekannt ist, sind unzutreffend.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der in der Stellungnahme unterstellte fehlende Ubereinstimmung konnte bei der durch-
gefihrten Uberpriifung nicht verifiziert werden.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Flachen, auf denen die zum Erhalt festgesetzten Geholze stehen, werden vor Be-
ginn der BaumaRRnahmen bauliche gesichert und, soweit erforderlich, durch Bauzaune
abgegrenzt, um zu verhindern, dass sie wahrend der Bauphase beschadigt werden. Die
BaumalRnahmen werden zudem durch einen Baumsachverstéandigen begleitet, um si-
cherzustellen, dass die in der Stellungnahme vermuteten Beschadigungen gerade nicht
eintreten.

zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Gehdlze werden, wie dies derzeit schon geschieht und auch bei Stadtbdumen Ublich
ist, bei Bedarf Pflegeschnitte erhalten. Die Pflege der Straucher und Baume zwischen

der Sudetenstral’e und der geplanten Bebauung obliegt der Stadt Linden, da die Fla-
chen in stadtischem Eigentum verbleiben.
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19.

Stellungnahme des NABU Deutschiand Hessen e.V. /INABU- Gruppe Linden zu Baulsitplanung der Stadt
Linden, Stadtteil GroRen-Linden Bebauungsplan JAm Bahnho™ — Enbwurf

In der Begriindung zu notwendigen Stellpl&tzen wird benannt, dass falls die Flschen der
tberbaubaran Grundstilicksfiache und innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen nicht
ausreichen, kinnen sia auch auf den nicht Obarbaubaran Grundstiicksfisichan zugelassen
werden®. D. h. hier ist Tdr und Tor gedffnet, den ohnehin dezimierten Griinstreifen noch weiter zu
reduzieren. Dem kann keinesfalls zugestimmt werden.

Dann wird beschrieben, dass statt des auf dem bisherigen ,Grinstreifen® geplanten Gehweges von
1,5 m Brelte sogar 2,5m empfohlen werden. Das wilrde den ,Griinstreifen” noch weiter reduzieren,
s0 dass kaum noch Grin® erhalten bleibt

Insgesamt erscheint auf dem Bebauungsplan mehr _grine” Darstellung als letztlich nach
Umsetzung tatsdchlich verbleiben wirde.

Einen weitgehenden Erhalt des Gehdlzstreifens in den Planungsunteriagen zu benennen ist
keinesfalls zutreffend und wird auch durch seine mehrfache Benennung in den Unterdagen nicht
wahras.

Umwaltberichi:

S, 37 Schutzgut Kliima / Luft. die geringe bis sehr geringe Bedeutung sehen wir hier nicht. Vieimehr
haben die lebenden Gehblze und das offene Geldnde gegeniber einer groRfidchigen, hohen und
auf langer Strecke geschiossenen Bebauung, eine wesentlicha Klimafunktion und Einfluss auf dia
(FrischjLuft

S.46 Biotoptyp-Nr.: hier wird die Empfindlichkeit der auch als hochwertig eingestuften Gehdlze
gegendber Standortveranderungen und Fléchenveriust als hoch bew. sehr hoch eingestuft. Das ist
fir uns nachwollziehbar, wird aber im Umweltbericht ansonsten nicht weiter betont.

S. 49 Fauna: Erstaunt nehmen wir zur Kenntnis, dass auf der Fldche nach standortuntypischen
Feldhamstern Ausschau gehalten wurde.

S. 50 Fledermause wurden nur im Flug und mit einem Programm bestimmit. Auf Quartiere wurde
der Bereich anscheinend nicht untarsucht

5. 51: Die Haselmaus ist unabhéngig vom Gutachten aus Becbachtungen dort vorhanden. Ggf.
waren die rdumliche Begrenzung des Untersuchungsbereiches und die Nachweismethode nicht
ausreichend geelgnet, weshalb kein Nachweis gefunden wurde. Ein gutachtericher Nachweais zum
Vorkommen der geschitzten Art, hitte schwerer wiegenden Einfluss auf die Planungen

5. 52; Schiingnatter und Zauneidechse wurden nicht nachgewiesen. Der Gutachter vermutet als
Griinde die Aufschotterungen seit 2019 und eine nicht abgeschlossenen Neubesiediung des
Untersuchungsraumes und spricht auf 5. 54 auch von einem potenziell hochwertigen Standort fir
Reptilien. Ggf. war auch hier die gutachterliche Erfassung nicht optimal (zielflhrend m&chten wir
hier nicht schreiben, da die Zisle der Interessengruppen sicherich differieren).

S. 55 Vier streng geschiitzte Fledermausarten sind im Bericht beschrieben. Es ist auch
beschrieben, dass dieses Gebiet fiir sie Nahrungshabitat ist und sie das Gebiet als Transfamouta
nutzen. Allerdings ist dies jeweils mit dam Zusatz ,nur” versehen. Dieser abwentende Zusatz ist flr
uns nicht nachvoliziehbar und akzeptierbar. Gerade die Transferroute verlduft dort, wo spéter das

zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist Griinflichen, Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet
aus. Die in der Stellungnahme wiedergegeben Ausflihrungen beziehen sich nur auf die
Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes und des Gewerbegebietes und geben
nur wieder, was nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung zulassig ist. Hier-
bei darf aber nicht verkannt werden, dass sich der Grad der Inanspruchnahme der Bau-
grundstiicke nach der festgesetzten Grundflaichenzahl bzw. deren zulassiger Uber-
schreitung durch die Grundflachen von z.B. Stellpldtzen und ihren Zufahrten richtet. In
dem Allgemeinen Wohngebiet dirfen gem. textliche Festsetzung Nr. 1.1.5 max. 80%
der Flache eines Baugrundstiicks baulich genutzt werden. Bei dem Gewerbegebiet greift
die sog. ,Kappungsgrenze® des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nach der auch hier max.
80% der Flache eines Baugrundstlicks baulich genutzt werden darf. Die zu den Bau-
grundstiicken gehdrenden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft diirfen auch nicht fiir Stellplatze und Zufahr-
ten herangezogen werden, so dass auch der Umfang der nach BauNVO zulassigen
baulichen Nutzung méglicherweise nicht erreicht wird.

Der ,Griinstreifen” ist im Ubrigen als ,6ffentliche Griinfliche ausgewiesen und damit
nicht Bestandteil der Baugrundstiicke. Die in der Stellungnahme vorgetragene Besorg-
nis ist damit unbegriindet.

zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Entlang der Sudetenstrale ist bisher nur auf deren westlicher Seite ein Gehweg vorhan-
den. Die im Bebauungsplan ausgewiesene StralRenverkehrsflache gestattet aber auch
auf der Seite der geplanten Bebauung die Anlage eines Gehweges. Ein Eingriff in die
im Bebauungsplan angrenzend an die StraRenverkehrsflache aufgewiesene Offentliche
Grunflache ist weder zulassig noch geplant.

zu 12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie die Ausflihrungen zu den Ziffern 2 bis 11 zeigen, kdnnen die vorgetragenen Beden-
ken entkraftet und der Bebauungsplan zur Satzung erhoben werden.

zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen leisten keinen nennenswerten Beitrag zur
Kaltluftentstehung. Der Luftaustausch bleibt, wie die Untersuchung zur Besonnung und
qualitativen Bewertung des AuRenkomforts zeigt, gewahrleistet. Insoweit ist die Bewer-
tung des UB nicht zu beanstanden.

Eine weitere ,Betonung* ist nicht erforderlich, da auch ein UB eine Abwagung zwischen
den zu betrachtenden Themen vornehmen darf.
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zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierbei handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Die Tabelle wird korrigiert.
zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Selbstverstandlich wurde auch nach Quartieren Ausschau gehalten. Auch die beiden
Gebé&ude, das Vereinsheim des Bouleclubs und das ehem. Wiegehaus, wurden betrach-
tet, ohne dass Hinweise auf Quartiere gefunden worden waren. Alle Hinweise aus den
Erfassungen der Fledermause deuten nur hin, dass die Bahntrasse als Transferroute
genutzt wird.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits im Rahmen der Voruntersuchungen 2019 wurden die geeigneten Habitatstruk-
turen auf Freinester untersucht. In der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstralle wur-
den dann auch Haselmaustubes aufgehangt, allerdings ohne dass die Haselmaus hatte
nachgewiesen werden kénnen. Erstim Herbst 2021 gelang ein Nachweis. Auf Anregung
der UNB soll eine Umsiedlung an den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Steinmdller*
durchgefiihrt werden. Dazu wird das Plangebiet und angrenzende Bereiche ab Ende
Marz 2022 mit 30 Haselmausnistkdsten zum Fang der Haselmause ausgestattet. Die
Nisthilfen werden zwischen April und November an 14 Terminen (zwei pro Monat) auf
Besatz kontrolliert. Besiedelte Kasten werden verschlossen und auf direktem Weg in
den Ersatzlebensraum transportiert. Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsied-
lungsversteck®) werden drei weitere Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht.
Die Umsiedlung mit den bereits besetzten Kasten und dem eigenen Nest, erhéht die
Akzeptanz der Umsiedlungsflache und erleichtert die Umgewdhnung. Die Umsiedelung
ist mit der UNB abgestimmt.

zu 18.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auch die Habitatanspriiche von Schlingnatter und Zauneidechse werden bei der Gestal-
tung der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft beriicksichtigt. Erganzende Bestandsaufnahmen sind auf-
grund der bereits unter zu 3. angesprochenen Zerstérung von Lebensraumen nicht mehr
mdglich.
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20.
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25.

Stellungnahme des NABU Deutschland Hessen e V. /NABU- Gruppe Linden zu Bauleiiplanung der Stadt
Linden, Stadttell Gro&en-Linden Bebauungsplan Am Bahnhof = Entwurf

langgestreckte Gebaude stehen soll. Und dblicherweise missen Flederm&use auch fressen, um
Zu Gberleben. Dieses Gebiet als Nahrungsquelle fir Flederméuse wird nach Bebauung unwirksam
werden und fir die empfindlicheren der benannten Fledermausarten génzlich unattraktiv.

S. 58 Landschaftsbild: hier wird beschrieben, dass das subjektive Empfinden relevant ist. Dies
mag fir die dazu benannte Eigenart und Schénheit zutreffen, aber nicht filr die objektiv messbare
Vielfalt eines Gebietes und diese ist nachweislich noch strukiurmeich und vielféltig.

8. 57 und auf den Erfassungskarten werden Kastanien genannt. Es wird nicht beschrisben, welche
Art betroffen ist (RoBkastanie, ERkastania?)

5. 58 Landschaftsbildempfinden und Naherholungsraum werden als gering eingestuft. Dieser
Aspekt betrifft jetzt zwar nicht direkt den Maturschutz, jedoch werden die massiven Bauten nicht
nur in der Nahsicht, sondern auch in der Fermnsicht aus dem Sidosten Leihgesterns (u.a. von der
Aussichtsbank der NABU-Ortsgruppe im Streucbstgebiet) negativ wirken und filr Menschen ist der
jetzt noch gehdlzreiche und von vielen Singvogelarten (Nachtigalll) belebte Abschnill durchaus mit
Naherholung verbunden. Entgegen der Einstufung im Umweltbericht, hat das Schutzgut
Landschaftsbild / Erholungsfunktion unserer Ansicht nach sehr wohl eine griiiere Bedeutung und
verdient der Batrachtung,

S. B3 Es ist zutreffend, dass die Zerstérung von Lebensstitten der im Gebiet vorhandenen Tleren
Relavanz hat, da Brut- und Mahrungshabitate zerstért werden, weil u.a, die Gehblzstrukiuren
entlang der Sudetenstralle nur teilweise erhalten werden kinnen. Dass dann aber wenige Zeillen
spater die Veranderung der Standorifakioren als bedingt relevant eingestuft werden, da keine
sensiblen Bictoptypen vorhanden seien, dass erschlieft sich nicht. Die Tiere, die dort leben
brauchen diese Biotope, denn sonst wiren sie nicht in diesem Gebiet.

Stirungen der Fauna durch Bautdtigkeiten werden im Gutachten als irelevant bewertst, da
Stérungen im Brutgeschéft vermieden werden. Es ist unserer Ansicht nach nicht zuldssig die
Beweriung einzig auf die Avifauna zu beschrénken. Und auch wiirden die dort auerhalb der
Brutzeit lebenden Vigel nicht nur kurz vergrémt.

Nach Ansicht der Planer bleiben im Gebiet ausreichend Wanderkorridore und die Fauna wird nicht
durch Barrien gesttrt. Das ist realitétsfermn und die Bewertung falsch. Die Bauwerke und
weitgehenden Versiegelungen wiirden massive Barrieren fir laufende aber auch fir fliegende
Tiararten sein.

§. 85 Hier benennt der Planer, dass der betroffene Trassenabschnitt ein sehr kleiner Abschnitt auf
dem Wall der Bahnirasse ist, so dass fir die Bauphase ausreichend adaquate Ersatz- und
Ausweichbiotope zur Verfugung stehen. In Verbindung mit seiner Vermutung, keine Reptilien
erfasst zu haben, da die Neubesiediung von Fléchen so lange dauert, passt das nicht zusammen.
Die Tiere wechsein nicht einfach rasch das Quartier, weil es einen glltigen Bebauungsplan gibt
und andere Quariiere aulerhalb des Baugebietes ggf. bereits von anderen Reptilien besetzt sind.

Vemeidungs-, Ersatz- und CEF-Mainahmen

5. B8/S. T2 VW 1: Wir lehnen das Zuriickschneiden der beschriebenen Linden ab. Erwiesenermalen
vertragen es auch diese Baume oft nicht derartig gestutzt zu werden. Pilzinfektionen werden
erleichiart. Die Baume sterben ab bzw. missen gefallt werden. Das freut gof. die Anwohner des
gepl. Neubaus. Bis Nachpflanzungen die Grifie und Funktion kompensieren kiinnten vergehen
sehr viele Jahrzehnte.

zu 19.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Der Zusatz ,nur* wird gestrichen, um den Eindruck zu vermeiden, es handele sich um
eine Abwertung. Der Satz lautet dann: ,Fledermduse sind grundsatzlich streng ge-
schutzt. Sie nutzen das Vorhabengebiet als Nahrungshabitat bzw. Giberfliegen das Areal
als Transferroute®.

zu 20.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das BNatSchG spricht in § 1 Abs. 1 davon, dass auch die ,Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft® auf Dauer gesichert werden
sollen. Das Landschaftsbild ist aber das Schutzgut, dessen Erfassung und Bewertung
allein schon deshalb Schwierigkeiten bereitet, weil es eben gerade nicht objektiv mess-
bar ist. Es heif3t nicht umsonst, dass Schénheit im Auge des Betrachters liegt. Fir den
vorliegenden Abwéagungsprozess wird davon ausgegangen, dass dem Schutzgut durch
den Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstral’e ausreichend Rechnung getra-
gen wird, denn diese ist fir den FuRganger und Radfahrer ebenso wie fir den Kraftfah-
rer blickfihrend und vermittelt der Mehrheit der Personen, die sich auf der Stral’e be-
wegen, den Eindruck eines naturnah gestalteten und einladenden stadtischen Raumes.

zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um RoRkastanien.
zu 22.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes widmet sich in Kapitel 4.6 dem
Landschaftsbild:

»Eine Beeinflussung des Landschaftsbildes kann nur auf der Nordostseite stattfinden,
da die beiden Baugebiete ansonsten von Wohngebauden und Gewerbebauten umge-
ben sind.

Der noch herzustellende Baugrund fir das Allgemeine Wohngebiet liegt nur geringfiigig
Uber dem Niveau der Bahngleise. Die Bahngleise liegen hier in einem deutlichen Ein-
schnitt. Auf der Ostseite der Bahnanlagen schlieRen zudem zunachst umfangreich ein-
gegriinte Klein- und Freizeitgarten an, auf die in Richtung oberes Viadukt mehrere Meter
hohe Laubgehdlze folgen. Die geplanten Mehrfamilienhduser werden vom Liickenbach-
tal aus zwar sichtbar sein, aufgrund der Bauh6henbegrenzung aber nicht mehr als die
bereits vorhandene Bebauung.

Hinzu kommt die Topographie. Der Blick vom Lickenbachtal aus muss in die Héhe ge-
hen, um die Bebauung wahrzunehmen.
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In der Gegenrichtung, beispielhaft genannt seien der Blick vom Bouleplatz auf das Kuhn-
Center und die Mehrfamilienhduser Gie3ener Strafe 118/120, fihrt der Blick nach un-
ten, wodurch die Bebauung wesentlich intensiver ins Blickfeld riickt.

Auch das in dem Gewerbegebiet geplante Burohaus wird von Lickenbachtal aus sicht-
bar sein. Aber auch hier gilt, dass die Kulisse bereits durch die vorhandenen Gewerbe-
bauten gepragt ist.

Eine Fernwirkung, die geeignet ware, das Landschaftsbild im Sinne einer Beeintrachti-
gung fiir den Durchschnittsbetrachter zu verandern, ist durch die geplante Bebauung
jedenfalls nicht zu erwarten.”

Die Aussichtsbank der NABU-Ortsgruppe steht im Streuobstgebiet stidéstlich Leihges-
tern. Die Blickbeziehung wird hier als nicht abwagungsrelevant eingestuft, da die ge-
plante Bebauung von dort aus inmitten des Siedlungsgefltiges liegt und in ihrer Héhen-
entwicklung mit den Héhen der vorhandenen Bebauung beidseits der Bahnstrecke kor-
respondiert. Hinzu kommt die Dachbegriinung, deren eingriffsminimierende Funktion
zwar durch die geplante Photovoltaikanlage gemindert, der als MaRnahme zum Klima-
schutz aber der Vorrang eingerdumt wird.

zu 23.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Dass durch Baumafinahmen aller Art, wie z.B. auch der im Herbst 2021 von einer Toch-
tergesellschaft der Deutschen Bahn AG veranlassten Arbeiten, Brut- und Nahrungsha-
bitate in Mitleidenschaft gezogen werden, ist unbestritten. Bei den Gehdlzstrukturen ent-
lang der Sudetenstral3e handelt es sich aber um keine besonders geschiitzten Lebens-
raume wie z.B. auch die in der Stadt Linden vorhandenen Streuobstwiesen (eine Uber-
sicht Giber die nach BNatSchG und HAGBNatSchG geschitzten Biotope findet sich u.a.
auf der Homepage des Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
unter https://www.hlnug.de/themen/naturschutz/lebensraeume-und-biotopkartierungen/
gesetzlich-geschuetzte-biotope, Abruf 12.11.2021). Wirde ein geschiitzter Lebensraum
in Anspruch genommen, ware auch die Bewertung anders ausgefallen.

Stérungen wahrend der Bauphase sind zu erwarten. Die Biologen, die den Umweltbe-
richt verfasst haben, gehen davon aus, dass hier nur eine voriibergehende Vergramung
stattfindet. Ob diese Annahme zutrifft, wird sich erstim Rahmen des Monitorings zeigen.
In das Monitoring werden alle in dem Gebiet tatsachlich oder potentiell vorkommenden
Tierarten einbezogen.

Wanderkorridore bleiben entlang der Bahn und entlang der Sudetenstralle erhalten.
Eine Barrierewirkung wird die geplante Bebauung zwischen den Bahnanlagen und der
Sudetenstralle erzeugen.
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Diese Barrierewirkung wird durch die zwischen der geplanten Bebauung und den Bahn-
anlagen ausgewiesenen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf diesen Fldchen vorgesehenen
MafRnahmen aber weitgehend kompensiert.

zu 24.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Es werden drei parallel verlaufende Biotopstrukturen entwickelt:

1) Die Gehoélzstruktur entlang der Sudetenstralle bleibt erhalten. Im Bereich der Zuwe-
gungen zu den Hauseingangen werden Querungsmaoglichkeiten geschaffen, um auch
fur bodenlebende Tierarten Barrieren zu vermeiden.

2) Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser und ihrer Verbindungselemente werden be-
grunt, wobei die Attraktivitat fur Fluginsekten wie Bienen und Schmetterlinge u.a. durch
eine variable Substratdicke und das Einbringen von Sandlinsen gezielt geférdert wird.
Der vermeintliche Widerspruch zu der Nutzung der Dachflachen fur die Gewinnung von
Solarenergie wird durch eine differenzierte und abgestimmte Gestaltung aufgeldst.

3) Die Flachen zwischen der geplanten Wohnbebauung und der bahnseitigen Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches wird als Biotop gestaltet, wobei insbesondere auch
die Lebensraumanspriiche der Blaufliigligen Odlandschrecke Berlicksichtigung finden.
In diese Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einbezogen wird die bisher flr Stellplatze vorgesehene Flache
Ostlich unterhalb des Bouleplatzes, so dass Uber die gesamte Lange des rdumlichen
Geltungsbereiches ein durchgehender Biotopverbund entsteht bzw. erhalten bleibt.

Die Umsetzungen des ,3-Zonen-Konzeptes* wird beispielhaft zeigen, wie die Biodiver-
sitat auch im stadtischen Innenbereich geférdert werden kann.

Zum Schutz nachgewiesener und potenziell im Plangebiet lebender seltener und / oder
besonders geschitzter Tierarten wird durch eine 6kologische Baubegleitung wahrend
der Baufeldfreimachung sichergestellt, dass das Toéten von Individuen vermieden wird.
Das Baufeld wird vor und wahrend der Freimachung auf Vorkommen dieser Arten hin
untersucht, ggf. angetroffene Tiere werden in die angrenzenden zum Erhalt vorgesehe-
nen Geholzstrukturen umgesetzt. Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf,
dass die Baustelle fiir die Mehrfamilienhauser ausschlief3lich von Norden her angedient
wird.

Eine Rickkehr wird durch temporare (Reptilien-)Schutzzaune verhindert. Die gesamte
Bauphase wird dkologisch begleitet. Die einzelnen Schritte der OBB und die Befunde
werden gegenulber der UNB und der Stadt Linden jeweils zeitnah dokumentiert.

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 43



zu 25.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Gegenstand der angesprochenen MalRnahme sind die drei Linden zwischen dem Boule-
platz (die Baume im Bereich des Bouleplatzes bleiben erhalten) und dem nérdlichen
Ende der Wohnbebauung in der Sudetenstrafie. Der Umweltbericht fuhrt hierzu aus:

,Linden sind sehr gut fir Rickschnitt geeignet. Um den Baumen eine naturnahe Kro-
nenentwicklung zu ermdglichen, sollen sie bis auf eine von 6 m bis 8 m zurtickgeschnit-
ten werden. Dabei ist auf eine naturliche Kronenform zu achten.”

Die Empfehlung des Umweltberichtes zielt auf den Erhalt der Baume und nicht auf deren
Entnahme. Ein Rickschnitt ist nicht vorgesehen. Sollte er aber wider Erwarten doch
notwendig werden, wird er durch einen Baumgutachter begleitet.
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Die wenigen, Uberhaupt noch in der geplanten &fentlichen Grinflache stehenden Robinien dirfen
auf keinen Fall entfemt werden. Gerade diese Bdume halten sich an dem Standort gut und sind im
Hinblick auf den Klimawandel optimal geeignet. Die Robinie fungiert als wichtige Bienenweide und
hélt den Boden mit ihrem Wurzelwerk und auch den Ausldufern zusammen. Der Baum des Jahres
2020 muss geschiitzt und erhalten werden. Das Argument s handele sich hierbei um einen
Meophyten darf hier nicht gelten, zumal in den Pfianziisten des Bebauungsplanes auch
nichtheimische Gehdlzarten benannt werden.

Eine Reduktion bzw. Vemichtung des élteren wertvollen Baumbestandes, insbesondere an und
oberhalb der ndrdlichen Einbuchtung des langen Hanges ist aus Natur- und Umweltschutzsicht
gerade im laufenden Klimawandel, untragbar. Die Biume dort sind gesund und waren auch in den
Sommem gut belaubt, wihrend im Wald und andermnoris Biiume deutlich Trockenheitsschéden
aufwiesen oder gar abgestorben waren. Jeder Baum, der dort steht, ist fiir uns und die Natur
wichtig und erhaltenswert und kann durch Neuanpflanzungen nicht ersetzt werden.

5.688/5. 72 V 2. Der benannte Erhalt von Gehéizfldchen im Bereich der Wohnsiediung an der
Sudetenstrafte wird geschmalert durch den Einwand soweit es die Zuwegungen zu den
Wohngebsguden zulassen”. Wie bereits weiter oben beschrieben, sind es nicht nur die
Zuwegungen, die den vermeintiichen Erhalt nicht erkennen lassen und die Formulierung Erhalt®
als irmefithrend entlarven,

Wenn die Weikdomstrducher bis auf 5 m zum Stamm freigestellt werden, bedingt dies eine weitere
Ausdinnung des Geholzstreifens und verbessert die Situation nicht.

V 3: Hier werden gegen Vogelschlag horizontale Markierungen /Bedrucken von Glasoberfiichen
genannt. Dies wird in Realitdt von den Anwohnem, denen nur die Fensterdfinung nach Westen
zum Grinstreifen bleibt, sichedich nicht durchgefiihrt.

Es wird der Verzicht auf die Pflanzung von Béumen und Striuchem vor reflektisrenden Fanstem
genannt. Auch normale Fenster kinnen reflektieren und it Planung sollen Baume und Strducher
auf dem Grinstreifen stehen. Das widerspricht sich.

Ausgleiche

5. 70 A1 Hier wird wieder falschlicherweise der weitgehende Erhalt der bestehenden
Gehtizstrukturen entlang der Sudentenstralen beschrisban, wobei jedoch bel Wirksamwerdung
des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form, Gebdude, Zuwegungen und Gehweg die
Gehélzstruktur massiv imitieren wiirden. Ausgleichend sollen Ausfille ersetzt werden. Wo sollte
dies auf der knappen Fliche erfolgen kinnen?

AZ — Ad betrifit die 8 m breite Ausgleichsfidiche zwischen Gebiude und Bahn.

Es ist fraglich, inwieweit die geplante Reihe der Gabionenwénde entlang der Bahnirasse
tatsachlich als Ersatzlebensraum fir Reptilien dienen kann, zumal wenn diese auch mit
Rankpflanzen wie Hopfen und Waldrebe Gberwuchert werden sollen,

Zwischen den Gabionenwénden und dem Baukdrper sollen auf schmalem Raum hochstdmmige
Weikdombaume angepflanzt werden, um Vageln Nahrung zu bieten. So dicht an den Gleisen ist
dies sicherlich kein geeigneter Ort. Unklar bleibt, inwieweit die Bahn die dort vorgesehenen
Gehblze beflrworten wirde und inwieweit der direkte Einfluss der Luftbewegungen durch die
fahrenden Zige fir die dort ,vorgesehenen” Vigel negativ wire. Dies ware basondars relevant,
falls ein drittes Gleis auf dar Bahnstrecke angelegt wiinde,

Zwischen den Weildombdumen sollen ausdavemde blh- und fruchtreiche Stauden fiir Insekten

2Ele o

zu 26.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Robinien bereits als ,zu er-
halten“ festgesetzt sind.

Die Bewertung und Empfehlung des Umweltberichtes ist gleichwohl nicht zu beanstan-
den, denn die Robinie ist nicht nur ein robuster Stadtbaum sondern auch eine invasive
Baumart, die bereits in jungen Jahren bliiht, der Samen ist liber Jahrzehnte keimfahig.
Die Robinie verbreitet sich zudem tber Wurzelbrut, d.h. aus den oberflachennahen Wur-
zeln bilden sich Sprosse, aus denen sich neue Baume entwickeln. Sie kann daher auch
kritisch bewertet werden, wie das folgende Zitat aus dem Baumpflegeportal zeigt
(https://www.baumpflegeportal.de/aktuell/lbaum-des-jahres-2020_robinie-robinia-pseu-
doacacia/, Abruf 12.11.2021):

,Sie hat das Potential, sensible Okosysteme, Pflanzen und Lebensrdume zu bedrohen
und zu zerstoren. Zudem fixiert die Robinie, wie zum Beispiel auch die Schwarz-Erle,
Luftstickstoff im Boden. In einer Symbiose mit Bakterien, die an ihren Wurzeln leben,
gelingt dieser Prozess, der eine Gefahr fiir empfindliche andere Pflanzen ist. Ohne eine
langfristige Abwehrstrategie ist die Robinie dadurch eine Gefahr fiir die heimische
Flora.*

Aufgrund der Stellungnahmen schon der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden
auch die Robinien, in Kenntnis der kontroversen Diskussion, zum Erhalt festgesetzt.

zu 27.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Plankarte des Bebauungsplanes zeigt, in welchen Abschnitten der Gehdlzstreifen
entlang der SudetenstralRe zu erhalten ist. Die Ortlichkeit zeigt, dass der Gehdlzstreifen
entlang der Sudetenstralle auch derzeit schon regelmafig maschinell zuriickgeschnit-
ten wird. In diese Pflege werden zukiinftig auch die Kanten beidseits der vorgesehenen
Zuwegungen einbezogen.

Es ist nicht ersichtlich, warum es hierdurch zu einer Ausdiinnung auch der ,zum Erhalt*
festgesetzten Abschnitte des Gehdlzstreifens kommen soll, denn dieser besteht nicht
nur aus Weilldornstrauchern.

zu 28.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
In Umweltberichten wird regelmafig empfohlen, Fassaden aus nicht reflektierenden Ma-

terialien herzustellen, um Blendwirkungen, die die Fauna irritieren kénnen, zu vermei-
den.
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So empfiehlt auch der UB zum Bebauungsplan ,Am Bahnhof* zugunsten kollisionsge-
fahrdeter Vogelarten auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden zu verzichten. Sofern
an Gebduden dennoch grolRe Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf na-
turnahe Strukturen (vor allem Baume) ermoglichen oder selbige widerspiegeln, sollen
MaRnahmen gegen Vogelschlag ergriffen werden. Als leicht umsetzbare Moéglichkeiten
werden beispielhaft benannt:

- Horizontale Markierungen / Bedrucken der Glasoberflache.

- Verwendung transluzenter Glaser.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser.

- Verzicht auf die Pflanzung von Baumen und Strauchern vor reflektierenden Fenstern.
- Verzicht auf glasierte Dachpfannen wegen der Blendwirkung auf Menschen und Voégel

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* leitet aus diesen allgemeinen Empfehlungen fiir die
durch ihn vorbereitete Bebauung die Empfehlungen ab, dass Fenster fiir Végel durch
Gardinen, Jalousien, Rollos, Lamellen und kontrastreiche Markierungen sichtbar ge-
macht werden sollen. Denn Spiegelfassaden sind weder im Allgemeinen Wohngebiet
noch dem Gewerbegebiet zu erwarten.

zu 29.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Ausfélle innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern®, innerhalb derer auch Ziergehdlze stocken, die,
wenn sie natirlich abgangig sind, am jeweiligen Standort durch standortgerechte ein-
heimische Laubstraucher und Laubbdume 2. Ordnung ersetzt werden sollen.

zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der von einer Tochtergesellschaft der Deutschen Bahn AG veranlassten Maf3-
nahmen, die nicht nur das noch gewidmete Bahngelande, sondern auch die angrenzen-
den Flachen der ehem. Guterverladung verandert haben, waren die bisher vorgesehe-
nen Malinahmen zu berpriifen.

In enger Abstimmung mit der UNB wird ein Gestaltungskonzept erarbeitet, dass dem
vergleichsweise hohen Grad der Beschattung Rechnung trégt. Eine Anderung des Be-
bauungsplanes mit nochmaliger Offentlichkeitsbeteiligung ist fiir dessen Umsetzung
nicht erforderlich.
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und damit auch Insektenfresser, eingesst werden. Durch die Beschattungswirkung des hohen
Gebdudes Ober einen IAngenen Tageszeitraum und auch die WeiBdombdume alle 15-20m, sowie
die unklare Pflege der schmalen Flache, damit der Bereich nicht ruderalisiert und verbuscht, sehen
wir den vom Planer vorgesehenen Blitenreichtum hier als nicht [@ngerfristig umsetzbar an.

S. 75 Reslimee: Der Gutachter kommt hier zu dem Schiuss, dass die vorkommenden Arten flr die
Zeit der Baumafnahme vergréamt werden und entlang der Bahntrasse innerhalb und aullerhalb der
Siedlungsfidchen addquaten Ersatzlebensraum finden. Dies trifft unserer Ansicht nach nicht im
erforderichen Umfang zu. Das Gebiet ist lang gestreckt und bei startenden massiven Bauarbeiten
auf langer Strecke entlang der Trasse, fir viele Tiere schwer zu verlassen. Zu berlicksichfigen sind
auch die Anderungen am Bahndamm nérdlich des Bebauungsplan-Gebietes und dass die
angrenzenden Reviere in den Ausweichfléchen bereits besetzt sind. Der Gutachter schreibt selbst
an anderer Stelle am Beispiel der Reptilien, dass eine Neubesiediung dauert und Material gaf.
nicht angenommen wird.

Der Gutachter nimmt an, dass wesentliche Anteile der vorgefundenen Arten zuriickkommen
werden_ Dies trifft unserer Ansicht nicht zu, da ein Grolteil der Fldche von Gebéuden
eingenommen werden wirde und die Gehblze im jetzigen Zusammenhang und in ihrer
WeitrSumigkeit so nicht mehr existieran wirden.

Der Planer beschreibt im Reslimee eine artenreiche Wiese mit hohem Besatz an Insekten auf der
Bahnseite bei den Gablonenwanden. Die Pflanzung von bldh- und fruchtreichen Stauden bildet
keine artenreiche Wiese, zumal sich das ganze in einem schmalen Kanal zwischen Gabionen und
Gebédude befindet.

S. 76 Hier wird benannt, dass geeignetere Fldchen als Planungsalttemative nicht zur Verfligung
stahen. Aus den Unterlagen wird nicht arsichtlich, inwieweit dies tats&chlich Uberprift wurde. Da
fiir dag Bauvorhaben eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig ist, ist ersichilich,
dass dieser Bereich eben nicht fir Bebauung vorgesehen war, wohingegen gem4ag
Planungsgrundiagen fir den Bereich der Stadt Linden sehr wohl Fl&chen zur (Wohn)Bebauung
vorgesehen sind und noch nicht in Anspruch genommen wurden.

5. 79 Bestandsbiotoptypen: Aus der tabellarischen Vorher-Nachher-Aufstellung wird ersichifich,
daes die Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf friechen Standorten” verschwinden
wirden und nurmehr eine ,Garnerisch gepflegte Anlage im besiedeliten Bereich® verbleiben
wiirde. Beide Bestandsformen haben enommn differierende Wertigkeiten fiir die Fauna; dennoch
wird wiederholt im Umweltbericht der weitgehende Erhalt des Gehdlzstreifens benannt.

Insgesamt werden in dem Umweltbericht negative Einfiisse durch das Planvorhaben auf die
Umwelt nicht ausreichend gewtrdigt und abschwéchend argumentiert.

Anlage 4 Auenkomfort: Hier wird die VergriGerung der Grinfidche um 35 % benannt, durch die
sich das Mikroklima im Gebiet verbessern wird.

Wir dagegen stimmen der Bilanzierung der Oberfiichenqualitit und dieser aufwertenden
Beweriung nicht zu. Die derzeitigen Schotterflachen werden flr die Ist-Erfassung den befestigtan
Fl&chen zugerechnet und die geplanten D&cher mit ,Begrinung" wenden Grunflachen
zugerechnet. Die jetzigen Schotterfidchen haben zumindest Bodenanschiuss, sind mit Planzen
durchsetzt, dienen als Lebensraum bspw. fiir die Blaufiigelige Odlandschrecke (dies ist in

zu 31.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die einzelnen Aspekte wurden bereits in den Ausfiihrungen zu den Ziffern zu 13 bis zu
30 behandelt. Erganzt sei nur noch, dass

- die Maflnahmen zur Sicherung und Stabilisierung des Bahndammes nérdlich des
raumlichen Geltungsbereiches bis zum Baubeginn abgeschlossen sein werden, die
Flachen damit wieder fiir eine Besiedlung zur Verfligung stehen,

- die die Flachen zwischen der geplanten Bebauung und den Bahnanlagen betreffenden
Mafinahmen wie unter zu 30 beschrieben geédndert und der Umweltbericht entspre-
chend angepasst wird und

- die DB Netz AG derzeit keinen weiteren Ausbau der Trasse zwischen Gieflen und
GroRen-Linden plant. Bei der Flache fur Gleis 3 (Gleis 4 wiirde auf der Leihgesterner
Seite liegen) handelt es sich nur um eine Freihalteflaiche in Ausfiihrungen der Ziele
der Raumordnung gemafR Regionalplan Mittelhessen 2010.

Das Bauleitplanverfahren kann fortgefiihrt und der Bebauungsplan zur Satzung erhoben
werden.

zu 32.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a Satz 2 BauGB).
Insoweit kann hier auf die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Bezug ge-
nommen werden, die ebenfalls 6ffentlich ausgelegen hat und der Priifung von Standort-
alternativen ein ganzes Kapitel widmet. Hierauf wird verwiesen.

Verwiesen sei zudem auf das auch aus dem Naturschutzrecht bekannte Vermeidungs-
gebot. Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird
die Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenom-
men. Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflachen wird dem Bodenschutz in be-
sonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. eine Erwei-
terung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nérdlich Breiter Weg* wirde bisher nur land-
wirtschaftlich genutzte Béden beanspruchen und in ihren natirlichen Funktionen beein-
trachtigen bzw. diese zerstéren. Eine nachhaltige Stadtentwicklung legt daher ihre Pri-
oritét auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die bereits baulich genutzt werden
bzw. waren. Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sudetenstrae und im Be-
reich der ehem. Erzverladung zeigt, brauchen diese und damit auch die Besiedlung
durch die Tierwelt nur einen Bruchteil der Zeit, die B6den zur Regenration bendtigen.
Auf die Priorititensetzung des Bundesgesetzgebers, die sich im Ubrigen als fiir die Ge-
meinden verbindliche Ziele der Raumordnung auch im Regionalplan Mittelhessen wie-
derfinden, wurden bereits in den Ausfiihrungen zu Ziffer 1 eingegangen. Die geplante
Bebauung folgt hier dem Gebot des Flachensparens.
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Ebenfalls im Sinne des Klimaschutzes ist die Nahe zu den Haltestellen des OPNV, da
hierdurch unnétiger motorisierter Individualverkehr mit seinen L&rm- und Schad-
stoffimmissionen vermieden wird. Hinzu kommen Themen wie z.B. das Verhaltnis von
Wohnflache zu Grundfléche, das im Geschosswohnungsbau bezogen aus den Flachen-
verbrauch deutlich besser ist als beim Bau von Einfamilienhdusern, und energetische
Themen, die im Vollzug des Bebauungsplanes zumindest mittelbar auch dem Klima-
schutz dienen. Nicht unerwahnt bleiben soll, dass die ErschlieBung bereits vorhanden
ist, zusatzlicher StralRenbau damit nicht notwendig wird.

Auch wenn z.B. der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2003 an anderer Stelle noch
Bauflachen darstellt, so waren diese aus heutiger Sicht und dem Fokus auf das Thema
Bodenschutz doch mit deutlich gréReren Eingriffen verbunden. Gerade diese gilt es aber
zu vermeiden.

zu 33.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Biotoptypen nach der Kompensationsverordnung des Lan-
des Hessen, Anlage 3. Die Gegenuberstellung dient ausschlieflich der Plausibilitats-
kontrolle, ob die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft auch im raumlichen Geltungsbereich ausgeglichen werden kénnen. Die Gegen-
Uberstellung zeigt einen nahezu ausgeglichenen Saldo.

zu 34.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Ausfiihrungen zu den Ziffern zu 13 bis zu 32 verwiesen.
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naturschutzfachlichen Kreisen bekannt, aber wird nicht im Umweltbericht beschrieben!). Dies hat
nichts mit den Gblichen befestigten Fl&chen zu tun und miisste mit den begrinten® Dachem

gleichgesetzt werden. Eine derartige Aufwertung der Dachbegriinung auf einem Teil der Gebdude
ist nicht realitatsnah.

Insgesamt schitzan wir die Verdndenungen der akiuellen Biolopvielfalt bei Umsetzung der
Vorgaben gemal Bebauungsplan als gravierend negativ ein. Bedeutsamer Lebensraum wirde
nachhaltig vemichtet Die Durchfiihrung der Gutachten, der Analysen und Bewertungen sind
unserer Ansicht nach unvolisténdig und in ihrer Formulierung nicht neutral. Wir stimmen aus
naturschutzfachlicher Sicht dem Vorhaben nicht zu,

Mit freundlichen Griien
im Aufirag des Naturschutzbund Deutschland Hessen e. V.

S A,

Morbert Schneider / Karl-Heinz Fr;:r{f i
Vorsitzender | Stellvertratender Vorsitzender

B Kopie filr die Unterlagen der NABU-Gruppe Linden

zu 35.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei den in der Stellungnahme angesprochenen Schotterflachen handelt es sich um Fla-
chen nérdlich des ehem. Bahnhofsgebaudes, die mehr als 100 Jahre der Lagerung und
Verladung von Gutern aller Art dienten und faktisch einen Asphalt und Beton vergleich-
baren Verdichtungsgrad aufweisen. Von daher konnte die ,Untersuchung der Beson-
nung und qualitativen Bewertung des Auflenkomforts” durchaus von einer ,befestigten®
Flache ausgehen.

Das Vorhandensein der Blaufliigligen Odlandschrecke wird ebenso wie randlich auf-
kommende Prioniervegetation (jedenfalls bis zur Nutzung durch das mit den Baumaf-
nahmen an den Bahnanlagen beauftragte Unternehmen) nicht in Abrede gestellt, ist fur
die hier angesprochene Untersuchung aber nicht relevant.

zu 36.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach BauGB kdnnen Stellungnahmen abgege-

ben werden, eine Zustimmung ist nicht erforderlich. Inhaltlich wird auf die Ausfiihrungen
zu den Ziffern 1 bis 35 verwiesen.
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Stellungnahme zur

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grofen-Linden Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den
Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 68 . Am Bahnhof” Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGE)

und zur

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden Bebauungsplan Nr. 68 ,.Am Bahnhof”
Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan haben die Aufgabe, dafir zu sorgen, dass das Interesse de
Allgemeinheit nicht hinter den finanziellen Interessen der Investoren zurickstehen muss. Dabei ist dewtlich,
dass es neben dem Interesse an mehr Wohnraum wichtig ist, umwelt- und klimaschadliche Bauten und
Bauweisen zu verhindern und den Umbau unserer Stddte hin zu mehr Klimaneutralitdt zu forcieren. Aus
unserer Sicht gibt es fir den konkreten Fall Folgendes zu bedenken:

1) Verkehr:

Diie Lage am Bahnhof kann und sollte den Bewohnern der Gebaude ermaglichen, auf ein eigenes Auto 2u
verzichten und klimaschonendere Verkehrsmittel zu nutzen. Das spricht fir einen Bau auf dem geplantan
Geldnde. Gleichzeitig braucht es aber erhebliche Verbesserungen am und um den Bahnhof, die auch die
Maoglichkeit einschlieBen, das Bahnhofsgeldnde zu enweitern. Auch die im Regionalplan

vorgesehene Erweiterung der Gleisanlagen (drittes,viertes Gleis) auf der Strecke darf nicht durch das
entstehende Gebdude erschwert oder gar unmdglich gemacht werden. Wichtig wdre aulerdem die
Ansiedlung von (E-)Carsharing- und (E-)Fahrradleihmoglichkeiten, sowie auch mindestens der Erhalt, eher
nach eine Ausweitung der bestehenden P+R-Parkplatze (auch mit weiteren Lademdglichkeiten flr E-
Fahrzeuge) und eine Erweiterung von sichieren und guten Fahrradabstellplatzen.

2) Erhalt von Biodiversitat:

Der bestehende Gringlrtel tragt positiv zum Mikroklima und zur Biodiversitat bei. Diese Funktionen missen
auch erhalten bleiben, wahrend gebaut wird und natlrlich auch am Ende der Bauzeit. Es geht nicht nur um
die Frage, wieviel Flache versiegelt wird, sondern auch um die biclogische und dkologische Qualitdt der
Bepflanzung. Hier ist unsere Sorge, dass dkologisch wertvalle Bestande durch weniger wertvolle
Rasenflachen oder andere nicht sinnvelle Bepflanzungen ersetzt werden kdnnten.

3) Bauweise:

Eine Chance sehen wir darin, im Zuge eines Neubaus auch im Bereich klimageraechten Bauens hachste und
vorbildliche Standards anzuwenden und dadurch attraktive und klimaschonende Wohnmédglichkeiten in
Linden anzubieten. Dazu ist aber erforderlich, dass hier durch die stadtischen Regelungen auch eine
entsprechende Verpflichtung des Bauherrn erfolgt und nicht auf Freiwilligkeit gesetzt wird, auch wenn das
mébglicherweise die eingeplanten Renditen des Bauhermn schmalern wird.

Klimainitiative Linden (28.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gerade die Nahe zu den Haltepunkten des OPNV, die auch fiir die Stadtverordne-
tenversammlung Anlass war, die Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes einzuleiten. Die in der Stellungnahme angespro-
chenen Aspekte werden in der Abwagung im Ubrigen wie folgt berlicksichtigt:

Es wurden zwei Querprofile erarbeitet und in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen, die belegen, dass die geplante Bebauung ein Gleis 3 (Gleis 4 kame
auf der Leihgesterner Seite zu liegen) nicht erschwert oder unmdglich macht. Seitens
der DB Netz AG gibt es hierfir keine Planungen.

Die P+R-Parkplatze in der BahnhofstralRe und die &ffentlichen Parkplatze am Anfang
der SudetenstralRe bleiben bestehen. Die Verkehrsuntersuchung (die Zahlungen fan-
den am 16.09.2020 und 17.09.2020, d.h. rd. 4 Monate nach dem 1. Lockdown statt)
kommt zu dem Ergebnis, dass (schon ohne die rd. 60 Stellplatze am Indoor-Erlebnis-
park) sowohl zu den Stof3zeiten des Bewohner- als auch des Pendlerparkens keine
Annaherung an kritische Auslastungen vorliegen.

Da die notwendigen Stellplatze fur die in dem Allgemeinen Wohngebiet ,Am Bahnhof*
geplante Bebauung in einem Garagengeschoss auf dem Baugrundstiick nachgewie-
sen werden, ist auch zukunftig keine nennenswerte Mehrbelastung der vorhandenen
offentlichen Stellplatze anzunehmen. Insofern besteht aktuell kein Erfordernis, die
Maoglichkeiten der Bereitstellung weiterer P-R-Parkplatze zu prifen.

Fir die Nutzer der geplanten Wohnbebauung wird eine ausreichende Ladeinfrastruk-
tur fur Elektroautos und -zweirader zur Verfligung gestellt. Hingewiesen sei hier auch
auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
354), dessen § 6 lautet: ,Wer ein Wohngebaude errichtet, das tiber mehr als finf Stell-
platze innerhalb des Gebaudes oder tiber mehr als finf an das Gebaude angrenzende
Stellplatze verfligt, hat dafiir zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfra-
struktur fir die Elektromobilitdt ausgestattet wird.“ Da liegt es nahe, diese auch zu
nutzen. In dem Gewerbegebiet wird entsprechend verfahren.

Die Bereitstellung von Ladesaulen im Bereich der 6ffentlichen P+R-Parkplatze ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Abwagungsprozesses. Die betrifft auch die Erweiterung
der Fahrradstellplatze sowie die Themen Carsharing und Fahrradverleih.
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4) Gutachten:

Manche der Gutachten, die fiir das Bauvorhaben erstellt wurden, werfen inhaltliche Fragen auf, die zu kldren
sind und wo noch Nachbesserungsbedarf besteht. Hier verweisen wir insbesondere auf die Anmerkungen
unseres Mitglieds die eine eigene Stellungnahme verfasst hat.

Fazit: Es ist nicht an uns, 2u entscheiden, inwisweit bei Berlcksichtigung dieser Kriterien ein Bauprojekt auf
dem Geldnde architektonisch machbar und wirtschaftlich rentabel ist. Das zu kldren, ist Sache des Investors.
Unser Anliegen ist es, deutlich zu machen, welche unabdingbaren Voraussetzungen aus Sicht des
Klimaschutzes und damit der Allgemeinheit zu erflllen sind, um dort einen Bau zu rechtfertigen. Wir sehen
in dem geplanten Bau eine Chance fir Linden, aber wir sehen auch die Gefahr, dass diese Chance dadurch
vertan wird, dass finanziellen Interessen des Investors ein zu hohes Gewicht eingerdumt wird und der
Allgemeinheit damit aber geschadet wird, in dem die notwendigen Anliegen des Klima- und Umweltschutzes
nicht klar, deutlich und rechtlich sicher im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Fir den Abwéagungsprozess in Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Bahnhof* relevant ist entsprechend dem gesetzlichen Auftrag an die Bauleitplanung der
Nachweis, dass die verkehrliche Erschliefung gesichert werden kann. Dieser Nachweis
wurde durch die Verkehrsuntersuchung 2020 mit Plausibilitdtskontrolle 2021 gefiihrt.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Sie kénnen aber zuriickgewiesen werden, denn der Gehdlzstreifen zwischen den 6ffent-
lichen Parkplatzen im Stiden der Sudetenstralie und der Einmiindung Ludwigstralle ver-
bleibt bis auf die in ihrer Zahl auf 3 reduzierten Zuwegungen im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden beabsichtigt nicht, die im Bebauungsplan als ,zu erhalten® fest-
gesetzten Geholze auszulichten oder gar zu roden.

zu 3.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Stadtische Regelungen i.S. einer Festsetzung bestimmter Energiestandards sind man-
gels Grundlage nach dem insoweit abschlieRenden Katalog zuldssiger Festsetzung ei-
nes Bebauungsplanes in § 9 Abs. 1 BauGB nicht méglich. Aufgrund der eigengesetzli-
chen Regelungen sind sie aber auch nicht erforderlich. So hat das Gebaudeenergiege-
setz 2020 die bis dahin geltenden Normen Energieeinsparungsgesetz (EnEG), Energie-
einsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in
ein Gesetz zusammengefuhrt. Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen so-
wie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Faktisch dirfen Neubauten
seither nur noch in Niedrigstenergiebauweise errichtet werden.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Griinden des Datenschutzes missen die Stellungnahmen anonymisiert werden.
Die angesprochene Stellungnahme tragt die Bezeichnung ,Offentlichkeit 6/1 bzw. 6/2°
und findet sich weiter unten in dieser Abwagungstabelle.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben den ohnehin geltenden gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. dem in den Ausfiihrun-
gen zu Ziffer 3 beschriebenen Gebaudeenergiegesetz, hat die Stadt Linden ihre Be-
lange, zu denen insbesondere auch die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraumes fiir
Personen, die bisher nicht ausreichend mit Wohnraum versorgt sind, in einem Stadte-
baulichen Vertrag formuliert. Auf Stadtebauliche Vertrage i.S. § 11 BauGB finden die
Beteiligungsvorschriften des BauGB keine Anwendung, allerdings sind die zuvor zwi-
schen den Vertragspartnern abgestimmten Vertrdge vor dem Satzungsbeschluss tber
einen Bebauungsplan vom jeweiligen Investor zu unterschreiben. Die Annahme durch
die Stadt erfolgt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammliung.
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26.10.2021

An die
Stadt Linden
Konrad-Adenauer Str. 25

35440 Linden

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplanung im Zuge der

Bauleitplanung ,,Am Bahnhof*, Ortsteil GrOBen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2
BauGB

Wir stimmen der Flichnennutzungsplan-Anderung nicht zu.

Begrindung
Innerértliche Griinfliche
Der Verlust der innerdrilichen Granflache wird nicht adéquat ersetzt.

Dabei wird auch bezweifelt, dass eine Ersatzflache Uberhaupt die gleichen Qualitaten
emeichen kann wie der Ist Zustand, v.a. der alten Baume.

Die Orts- bzw. Landschaftsbildveranderung wird in den vorgelegien Unterlagen nicht
zutreffend oder gar nicht beschrieben und bewertet. Insbesondere werden die
Verdnderungen an der Naherholungsinfrastrukiur auch auf der der Bahnseite gegeniber

liegenden Seite nicht thematisiert. Die Annahme &s gebe hier eine ,Gehdlzkulisse® die das
Vorhaben abschimmt ist falsch,

Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen soll gemdl § 1 Absatz 6 Nr. 14
BauGE besonders berlcksichtigt werden. Sie ist aber gar nicht berlicksichtigt worden,

Die Grinfldche ist zu erhalten und zu entwicksin.

Offentlichkeit 1 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Vormerkung: Im Betreff genannt wird zwar die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Da inhaltlich aber beide Ebenen der Bauleitplanung betroffen sind, wird die Stellung-
nahme auch in die Abwagung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingestellt.
Die Stellungnahme ist identisch mit der Stellungnahme Offentlichkeit 3/1 (s.u.).

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei der angesprochenen innerértlichen Griinfliche handelt es sich um das Ergebnis der
naturlichen Sukzession, die sich nach Aufgabe der Kleingarten, von deren friherer Exis-
tenz nur noch zwei kleine Grabgarten zeugen, eingestellt hat. Ihre Ausdehnung be-
schrankt sich auf einen schmalen Gelandestreifen zwischen der auf das Niveau der
Bahnanlagen abgegrabenen ehem. Giiterverladung und der Sudetenstralle.

Der durch Sukzession entstandene Gehdlzstreifen bleibt in seiner Lange mit Ausnahme
der Zuwegungen zu den geplanten Mehrfamilienhausern erhalten und wird als 6ffentli-
che Grunflache ausgewiesen. Die 6ffentliche Grunflache verbleibt im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden tibernimmt auch weiterhin die Pflege. Die Baume, die im Be-
reich der Zuwegungen entnommen werden miissen, sind nicht so alt, dass ihnen in der
Abwagung der Vorrang eingeraumt werden misste. Auch der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden“ 1. Anderung aus dem Jahr 2002 setzt erst 8 Baume zum Erhalt fest.
Diese sind damals zwar nicht eingemessen worden, so dass ein Abgleich mit den im
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* zum Erhalt festgesetzten Baumen nicht moglich ist. Al-
lerdings gestattet die Geschichte des Geholzstreifens die Aussage, dass es sich auch
aus stadtebaulicher Sicht um keine Grinflachen handelt, die der geplanten Wohnbe-
bauung entgegengehalten und ersetzt werden misste.

Der Gehdlzstreifen entlang der Sudetenstralle ist nicht begehbar und entfaltet damit
auch keine Naherholungsfunktion. Ostlich der Bahnanlagen befinden sich (auf Gelande
der Deutschen Bahn AG) zwischen den grofirdumigen Ackerschldgen und der Bo6-
schung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten mit unterschiedlich intensiver Begri-
nung. Besonderen Wert legen die Nutzer augenscheinlich auf blickschitzende Bepflan-
zungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg i.R. oberes Viadukt. Der Ubergang von der
Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Bouleplatzes. Die Bschung entlang der
Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewirken, dass von dem Wirtschaftsweg
aus nur die oberen Meter sichtbar sein werden. Da das anschlieRende Gelande nérdlich
und dstlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit auch fir den weiter entfernt stehenden
Betrachter.
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Stédtebauliche Entwicklung

Mach § 1 Absalz 6 Nr. 11 sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde baschlossenen
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung besonders zu Berlicksichtigen.

Das ISEK ,Linden 2036" wurde nicht ausreichend berlcksichtigt. Auf der Seite 5 der
Begrindung findet sich lediglich eine Inhaltliche Wiederholung des Konzeptes, aber keine
adaquate inhaltliche Auseinandersetzung. Hier heifit es:

-Dass der Planstandort ,Am Bahnhof* in dem in den Jahren 2018 und 2019 erarbeiteten
Stadtentwicklungskonzept nicht explizit angesprochen ist, liegt darin begrindet, dass die
Planungshoheit fiir die ehem. Erzverladung erst mit der Entwidmung Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 11.03.2020) an die Stadt Linden Gbertragen worden ist.*

Dfies wurde aber bedeuten, dass eine planerische Betrachtung der ISEK Ziele mit Bezug auf
die Flache nachgeholt werden muss, um ihr Entwicklungspotential einschétzen zu kénnen.

Insbesondere ist das im ISEK konzipierte ,Griine Band® zu thematisieran. Eine bloBes
Abstandsgriin entlang der Sudetenstralie kann ja nicht gemeint sein, weil dieses im Bestand
ja schon vorliegt, und letztiich auch keine Aufenthaltsqualititen aufweist. Wenn das entlang
der Osiseite der Bahn verlaufende Stadtgriin zugunsten einer Bebauung aufgegeben oder
nur als Restgiin erhalten werden soll stellt sich die Frage nach der Alternative fir das LGriine
Band®.

Die bauliche Verdichtung und die Nutzung innerdrlicher Ressourcen ist Ziel der
Regionalplanung. Gleichzeitig muss die Planung auch stadtebauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange
beriicksichtigen. {(Regionalplan Mittelhessen Ziel 5.2-5). In den Unterlagen findet sich keine
Auseinandersetzung mit diesen Belangen auf der Ebene der Fl&chennutzungsplanung.
Historisch gewachsenes stédiebauliches Gefige und Freifiachenbedarf fiir Bestand und
Planung scheint es nicht zu geben?

Di r Fl nasplan- sind

Abwagung kann also gar nicht erfolgen,

it nicht vollstandia, Eine

Entwicklung der im Fléichennutzungsplan ausgewiesenen Fliche wNordlich Breiter
Weg“

Hierzu heil3t es in der Begrindung:

~Sowohl aus der Wohnbaufidche W1 als auch der Wohnbauflsche W2 kéinnten zwar
Wohngebiete entwickelt werden, innerhalb derer auch Mehrfamilienhduser maglich wéren.
Allerdings bedirfen die aus den beiden Wohnbauflachen zu entwickelnden Wohngebiete
sowohl im Hinbilick auf die verkehrliche Erschiieliung als auch der Entwésserung feweils
einer Gesamtkonzeption. Es st daher nicht méglich Teilffdchen fiir den Bau von
Mehrfamilienhdusem vorab zu beplanen.®

Es wirq aber kein Hinweis darauf gegeben, warum es nicht méglich ist die verkehrliche
Erschliefung, Entwasserung und Gesamtkonzeption zu erstellen. Dies ist doch der Regelfalll

Die Sichtbarkeit eines Neubaus ist ohnehin kein Grund, seine Zulassigkeit grundsatzlich
in Frage zu stellen, zumal, wenn wie vorliegend geplant, eine aufgelockert gestaltete
Fassade ansichtig wird.

Auch die Freizeitgarten 6stlich der Bahnanlagen kdnnen nicht als ,Naherholungsinfra-
struktur bezeichnet werden, denn sie sind weder allgemein begehbar noch planungs-
rechtlich gesichert. Im Falle einer Beseitigung wirde auch hier durch Gehdlzsukzession
in wenigen Jahren eine Gehdlzstreifen entstehen, wie er sich entlang der Sudetenstralle
entwickelt hat.

Mit der Ergédnzung des Belangekataloges in § 1 Abs. 6 BauGB 2021 um eine ,ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freiflachen” soll zwar die Bedeutung von Griin- und
Freiflachen als Bestandteil einer nachhaltigen Stadtentwicklung hervorgehoben werden.
Die Erganzung ist aber im Zusammenhang mit der faktischen Aufhebung der bisher gel-
tenden Obergrenzen fiur die einzelnen Baugebiete in § 17 Abs. 1 BauNVO zu sehen.
Die geringe Dichte der an das Plangebiet angrenzenden und durch Ein- und Zweifami-
lienhauser auf vergleichsweise groRen Grundstiicken gepragten Quartiere ist jedenfalls
nicht geeignet, der geplanten Bebauung entgegengehalten zu werden.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei dem integrierten Standentwicklungskonzept handelt es sich um eine informelle Pla-
nung. Abweichungen hiervon sind jederzeit, auch ohne vorlaufende Anderung, zulassig.
Auch eine Erganzung des ISEK konnte zu keinem anderen Ergebnis kommen, als eine
Bebauung der inzwischen in den Planungshoheit der Stadt Linden Gibergegangenen Fla-
che zu beflrworten.

Das ISEK schlagt neben der Qualifizierung von bestehenden und neuen Freiraumange-
boten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen dessen samtliche Freiraumangebote der
Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das Griine Band versteht sich dabei als ver-
bindendes Element der einzelnen Griinrdume und verknipft die Stadt mit den umliegen-
den Naturrdumen. Ziel der MaBnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgriinte StraRenraume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden. Der Bebauungs-
plan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes“ nicht entgegen, da der
die SudetenstralRe begleitende Griinstreifen grundsatzlich erhalten und erlebbar bleibt.
Die in der Stellungnahme angesprochene Aufenthaltsqualitat wiirde die Flache nur
durch eine Umgestaltung bekommen, die auch eine Rodung von Teilflachen zugunsten
der Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen voraussetzt. Dies ist nach den Ergebnis-
sen der Offentlichkeitsbeteiligungen, in deren Mittelpunkt der unveranderte Erhalt des
Geholzstreifens steht, aber nicht gewollt.
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Die lntﬂns.iv genutzten Ackerflichen im Gebiet sind aus Sicht des Arten und Biotopschutzes
u!‘ld der IBmdwersirt#t wesentlich geringer zu bewerten als die Fldche der Planénderung. Die
gilt fir die Grinflache wie auch fir die Brachfidche an der Bahn,

Es werden insgesamt keine stichhaltigen Begrindungen dafur vorgelegt, das Gebiet nicht zu
antwickelin.

Das Baugebiet \Nordlich Brejter Weg" ist vordringlich zu entwickeln

Bahnverkehr
Der Streckenausbau zum 3. und 4. Gleis der Main-Weser-Bahn ist Ziel der Regionalplanung.

Dia_l-rorgelegt_a Planung verstofit insofern gegen dieses Ziel, als das lediglich die technische
Freihaltung eines weiteren Gleises auf der Westseite der Strecke Berlicksichtigung findet.

Sie |&sst dabei auﬂu_er Acht, dass beide zusétzlichen Gleise evil. auf der Westseite liegen
m&;@: Et:_.ansc_mrd der erforderliche Aus- und Umbau des Bahnhofs GroRen-Linden nicht
berlicksichtigt. Die Bahnsteige missten bei einem Neubau sbensa in die Planung einfliefien
und qualifiziert bewertet werdan.

Das glelcr_m gilt fir die in den Planunteragen fehlends Auseinandersetzung mit der
Bahnhofsinfrastruktur, Ein zukunftef8higer Personennahverkehr ist mit dem Verhaben nicht
verginbar.

DMHMMMMMWEM vorzuhalten

Immissionen

Das G_-_ahia*t der Planahder_ung befindet sich in einem Bereich, der in erheblichem Mafie dem
Bahnlarm ausgesetzt ist (Uberschreitung der stadiebaulichen Richtwerte um 10 bis Gber 20
dB(A). Larmschutzmalinahmen kommen aufgrund der Hanglage nicht in Frage.

Gemal Grundsatz 5.2-6 des Regionalplans soll eine Belastung der Wohnsiedlungsfidchen
durch Immissionen vermiaden warden. In der Begriindung zu diesem Grundsatz heilit es
»Dem Schutz und der Sicherung gesunder Wohnstandorte kommit eine hohe soziale und
tkonomische Bedeutung zu. Bereits bei der Planung sind diese Belange entsprechend zu
berlicksichtigen. Entlang von Larmguellen solite mit dem Einsatz von
Schallschutzmafinahmen der Flachenverbrauch minimiert werden. Der Mindestabstand wird
dabei durch den Planungsgrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesstz (BImSchG)
vorgegeben. Eine weitere Reduzierung ist nur maglich, wenn sichergestellt werden kann
dgss schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschiisBlich oder Uberwiegend dem Wuhner;
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete verhindert werden.

Die S:hr_.nzbed arftigkeit der Wohnnutzung findet in den Unterlagen keine angemessena
Berucksichtigung, obwohi die Nachtwerte auch auf der Seite mit zu-Gffnenden Fenstern die
stédtebaulichen Richtwerte deutlich Oberschreiten (> 45 dB tiw. = 50 dB, am

Die geplante Bebauung kann als MaRnahme der Innenentwicklung verstanden werden.
Stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Griinde, die dem Vollzug des Bebauungs-
planes entgegengehalten werden kdnnten, sind nicht ersichtlich und werden auch in der
Stellungnahme nicht benannt.

Landwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da auf den Flachen im rdumlichen Gel-
tungsbereich keine Landwirtschaft stattfindet. Belange der Landschaftspflege, des Um-
welt- und Naturschutzes sind bereits Gegenstand der Abwagung, wie insbesondere der
Umweltbericht zeigt.

zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRenbereich zu scho-
nen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahre gewerblich genutzt wurden.

Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird die
Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenommen.
Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflichen am Bahnhof wird dem Bodenschutz
in besonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung wie z.B.
auch die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nérdlich Breiter Weg“ wirde bis-
her nur landwirtschaftlich genutzte Boden beanspruchen und in ihren natirlichen Funk-
tionen beeintrachtigen bzw. diese zerstéren. Eine nachhaltige Stadtentwicklung legt da-
her ihre Prioritat auf die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen.

Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sudetenstral’e und im Bereich der ehem.
Erzverladung zeigt, brauchen diese und damit auch die Besiedlung durch die Tierwelt
nur einen Bruchteil der Zeit, die Béden zur Regenration bendtigen.

zu 4.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz fir den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fir den Bau eines 3. Gleises
(das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von der
Bebauung freigehalten wird. Warum auch das 4. Gleis auf der Westseite liegen misste,
geht aus der Stellungnahme nicht hervor.

Die Frage ist aber auch nicht abwagungsrelevant, da die DB Netz AG derzeit keinen
weiteren Ausbau der Trasse plant. Dieser misste zunachst auch durch den Bundesver-
kehrswegeplan vorbereitet werden.
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Imn_'lissinnaaufpunkt & sogar > 60 dB; vgl. Abb. 8 : Larmkarte Beurteilungspegel nachts,
Variante 4 auf Seite 16 des vorgelegten Larmgutachtens).

Das vorgelegte Gutachten thematisiert lediglich das Schallddmmmat des geplanten
Baukdrpers. In der Zusammenfassung heiflt es;

D.rs _ﬂnmue.rten Beurtelungspegel fiir den Schienenverkehr dbarschreiten die
Df?ea{rarungsmdﬂ der DIN 18005 fir algemeine Wohngebiete tags an der zur Bahn
orentierten Fassade. Nachts sind bei Beurtellungspegel dber 50 dB{A) fir Schiafrume mit
Liflungseinnichiungen vorzusehen. *

Daraus macht die Begrindung zur FNP-Anderung folgendes:

»LUr Prilfung, ob diese objektbezogenen Schutzmalnahmen ausreichen, wurden im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof” Immissionsberechnungen durchgefiihrt
Deren Ergebnisse zeigen, dass die Néhe zur Eisenbahn der Darsteliung einer .
Wohnbaufidche resp. Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht entgegensteht.”

Diese Schlussfolgerung ist falsch und findet sich so auch nicht im Immissionsgutachten.

Die stadtebauliche I_Elarmertung war auch nicht Aufgabensteliung des Gutachtens (.im Auftrag
der Faldmann Architekten GmbH soflen die erforderfichen Schallschutzmalinahmen fir sine

Wohnnutzung zwischen der Sudetenstralle und der Bahnstrecke in 35440 Linden unfersucht
werden.”)

Eine stadtebauliche Auseinandersetzung auf Ebene der Flachennutzungsplanung fehlt. Das
heranriicken der Wohnbebauung an die Immissionsquelle Bahn kann nach obigem
Grundsatz nur erfolgen, wenn aktiver Larmschutz betrieben wird, Dies ist aufgrund eigener
Aussagen der Bauherrschaft nicht méglich. Die geplante Wohnbebauung als Larmschutz fir
den Bestand zu deuten wire zynisch. Wohnen mit nicht zu offnenden Fenstem auf beiden
Seiten des Geb&udes entsprechen keinen gesunden Wohnverhaltnissen,

Zude!m werdan durch die Schallreflaxionen des vorgesehen Baukérpers die
Lﬁrrmmm:ssmnen auf der gegeniberliegenden Seite der Bahn verstarkt. Somit wird eine fur
die Wohnbebauung (Nérdliche Breiter Weg) vorgesehene Fliche unnétig verlsrmt,

Das gleiche gilt fir das Thema Erschitterungsschutz, zu dem gar keine Aussage vorliegt.

Das Hineinplanen in MW@MMM

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fiir den Streckenabschnitt Friedberg - Gielden
- Wetzlar aber nur eine Netzverdichtung vor.

Dass die Flachen nicht bendtigt werden, bestétigt im Ubrigen auch die Verfiigung des
Eisenbahnbundesamtes vom 11.03.2020, mit der das bahninterne Verfahren zur Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken seinen Abschluss gefunden hat.

Damit bedirfen aber auch die Themen Aus- und Umbau des Haltepunktes und der sons-
tigen Bahnhofsinfrastruktur keiner Erorterung.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Darstellung einer Wohnbauflache unmittelbar angrenzend an eine Flache fiur Bahn-
anlagen bedarf auf Ebene des Flachennutzungsplanes, d.h. der vorlaufenden Bauleit-
planung keiner vertiefenden Betrachtung, da die Konfliktldésung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes, d.h. der verbindlichen Bauleitplanung, und der Baugenehmigung erfolgt.
Aktive Schallschutzmallnahmen wie z.B. der Bau von Schallschutzwanden hat zwar
grundsatzlich Vorrang vor passiven/objektbezogenen Mafinahmen. Die Entscheidung
obliegt letztlich aber dem Einzelfall. Eine Larmschutzwand entlang der Gleisanlagen
wirde vorliegend nur die Abgrabungsflache abschirmen. Dies ware nicht zielfihrend.
Daher wird der vorhandene Hohenversatz fiir ein Garagengeschoss genutzt, auf das die
schutzbedirftigen Wohnungen aufgebaut werden. Es handelt sich um eine auch von
Seiten der Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstandende Kombination ob-
jektbezogener und passiver SchutzmaflRnahmen.

Der sog. ,Trennungsgrundsatz” des § 50 BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Die im RPM angesprochenen Mindest-
abstande ergeben sich erst aus der Betrachtung des Einzelfalles. Hier sind vorliegend
die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
mafgeblich. Der in der Stellungnahme genutzte Begriff der ,stadtebauliche Richtwerte®
ist insofern irrefiihrend, als er eine weitergehende Verbindlichkeit erwarten lasst.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden Uberschritten. Diese
Uberschreitung steht der geplanten Bebauung aber nicht entgegen, auch wenn der Be-
bauungsplan nur festsetzt, dass jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum ha-
ben, dessen drehbar 6ffenbare Fenster zur Sudetenstralle hin angeordnet sind und dass
zur Bahnseite hin keine Aufenthaltsrdume bzw. nur solche mit nicht drehbar éffenbaren
Fenstern angeordnet werden durfen.
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Alternativen- / Bedarfspriifung
Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden Planungsaltemativen nicht geprift.

Soweit akuter Wohnbedarf unterstellt wird, wire zumindest gine Analyse des
Wohraumbedarfes vorzulegen. Die Stadt Linden hat diesen Sachverhalt zwar erkannt und im
ISEK {Linden 2038) festgehalten, der ,Wohnbedarf* wurde jedoch nicht ermittelt sondern
lediglich behaupiet. Ebenso legt die Stadt Linden kein Baulickenkataster 0.8 vor.

Des Weiteren waren bei der Fille der erheblich betroffenen Belange, Altemativen an weniger
konfliktreichen Standorten zu prifen gewesen. Die ist nicht geschehen, obwoh! der
Flachennutzungsplan ausreichende Flachenreserven darstalit.

Konversionsproblematik

Das Ziel der Nutzung von brach gefallenen ehemals baulich genutzten Flachen (hier:
Betriebsgeldnde zu Bahnverladung) ist grundsatzlich nicht in Frage zu stellen

Am geplanten Standort ist jedoch lediglich eine Teilfliche als Konversionsfidche zu
bezeichnen, der groflere Fiachenanteil ist ausgewiesene Grinflache. Hier, aber auch auf der
Brachfidche hat sich ohne Zutun des Menschen eine (ppige und teilweise schutzwirdige
Biozénose eingestellt. Vor diesem Hintergrund wére gerade im Hinblick auf aine perachta
Abwagung zu priifen, ob die Biodiversitat am geplanten Standort nicht um sin Vielfaches
hdher einzustufen ist als der Wert vergleichbarer Ackerflachen aus dem Portfolio des FNP
der Stadt Linden,

Fazit:

A_us dem Katalog der ,besonders zu berlicksichtigen Belange® des § 1 BauGB wird nur ein
einziger Belang tatséchlich berlcksichtigt: der Wohnungsbau, Alle anderen Belange werden
diesem stadtebaulichen Teilziel untergeordnet oder gar nicht erst betrachitet.

Insbesondere ist der Vierzicht auf die innerstadtische Grinflache nicht nachvollziehbar
begriindet.

Dlie Flachennutzungsplananderung ist in wesentlichen Punkten nicht zweifelsfrai begrindet.
Eine gerechte Abwigung der privaten und &ffantiichen Bela nge gemal § 1 BauGE ist nicht
erkennbar.

Das Hineinplanen in die Konfliktsituation Bahnlérm ist im Sinne der Schaffung gesunder
Wohnverhdlinisse verantweortungsios.

Mit freundlichen Griten,

Die Begriindung liegt in dem der Planungshierarchie immanenten Abschichtungsprinzip.
Dieses umfasst auch eine Konfliktverlagerung auf die ndchste Ebene in der Planungs-
hierarchie, hier die der Baugenehmigung. Zur Erlduterung wird auf den nachfolgenden
Auszug aus der Begriindung zu dem Beschluss des BVerwG vom 19.04.2021, 4 CN
3.11, hingewiesen:

,Grundsatzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm zurechen-
baren Konflikte zu I6sen. Das schlieRt eine Verlagerung von Problemen in ein nachfol-
gendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend aus. Das Gebot der Konfliktbewaltigung
hat seine rechtliche Wurzel im Abwagungsgebot und besagt, dass die von der Planung
beriihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden missen. Von einer
abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchflhrung der als notwendig
erkannten Konfliktldsungsmanahmen aulRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe
der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. (...) Die Grenzen zul&ssiger Konflikt-
verlagerung sind indes Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist,
dass sich der Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachge-
recht I6sen lassen wird. (...) Eine Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die
durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener auf der Ebene der Vorhabenzu-
lassung letztlich ungelést bleiben.*

Die Immissionsberechnung zu dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof* hat gezeigt, dass
durch MaRnahmen zum objektbezogenen/passiven Schallschutz die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse auch bei der geplanten Bebauung erreicht wer-
den koénnen. Grundlage bilden die allgemeinen Anforderungen in § 3 HBO und die auf
Baugenehmigungsebene anzuwendende DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
auch die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhauser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralke,
- Giel3en, Sieboldstrafle und
- Marburg, Neue Kasseler Stralie,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zum Thema Schallreflexion ist darauf hinzuweisen,
dass die Fassaden zur Bahnseite hin absorbierend ausgefiihrt werden sollen. Sowohl
die passiven/objektbezogenen Schallschutzmalnahmen als auch die Priifung, ob MaR-
nahmen zum Schutz vor Erschiitterungen erforderlich werden, sind Gegenstand der
Baugenehmigungsverfahren.
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Die Bestandsbebauung westlich der geplanten Mehrfamilienhduser wird eine deutliche
Entlastung erfahren, denn die Immissionsberechnung zeigt, dass die bahnseitigen Fas-
saden derzeit bis auf wenige Ausnahmen sowohl tags als auch nachts mit tber 65 dB(A)
beaufschlagt werden. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohnge-
biet liegen bei 55 dB tags und 45 dB nachts. Dies ist eine aus Sicht des Immissions-
schutzes durchaus positiv zu bewertende Nebenwirkung.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Wohnungsbedarf wird auf die ,Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzep-
tes fur den sozialen Wohnungsbau im Landkreis GieRen®, erstellt von dem Institut fur
Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (GEWOS), Hamburg, hingewiesen. Die
Ergebnisse fiir den Teilraum Sud wurden am 15.10.2021 prasentiert. Hiernach besteht
in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen. Auf
die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieRend nimmt der Neubau-
bedarf kontinuierlich ab.

Der von der Regionalversammlung am 23.09.2021 beschlossene Entwurf des Regional-
planes Mittelnessen reklamiert flr die Stadt Linden fiir den Zeitraum vom 01.01.2018-
31.12.2035 sogar einen flachenwirksamen Wohnungsbedarf von bis zu 734 Wohnein-
heiten. Bei einem Dichtewerte von 25 WE/ha Bruttobauland errechnet sich hieraus ein
Wohnsiedlungsflachenbedarf von 29 ha (https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-gies-
sen.hessen.deffiles/x2021_09 15%20-RPM-Textentwurf.pdf, Seite 37, Tab. 6, Abruf
17.11.2021). Mit der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof* kann ein Teil dieses Woh-
nungsbedarfes - und zwar flachenschonend - abgegolten werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung ist zunachst auf die Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
hinzuweisen. Dieser hat folgenden Wortlaut:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.*
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Die 2013 eingefiihrte Landwirtschaftsklausel unterstreicht den Vorrang des Flachenre-
cyclings als MaRRnahme der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Die Bauleitplanung im Bereich ,Am Bahnhof“ verkennt die Bedeutung der nach Aufgabe
der gewerblichen und kleingartnerischen Nutzung entstanden Strukturen nicht, wie der
Umweltbericht und die im Bebauungsplan festgesetzten und im Stadtebaulichen Vertrag
vereinbarten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft zeigen.

In der Abwagung wird den Belangen des Bodenschutzes und der Verkehrsvermeidung
aber der Vorrang eingeraumt.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zu Begrindung wird auf die Ausflihrungen zu den Ziffern 1-7 verwiesen.
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35440 Linden

Magistrat der Stadt Linden
Konrad-Adenauer-5tr. 25

35440 Linden Linden, den 28.10.2021

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplanung im Zuge der Bauleitplanung ,,Am
Bahnhof*, Ortsteil GroBen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Flachnennutzungsplan-Anderung ,,Am Bahnhof* in Grofen- Linden stimme ich mit folgenden
Begriindungen micht zu:

1. wegfall der Griinfliche

Stidtische Grimfldchen sind ein Bestandteil , grilner Infrastrukour® und damit ein wichtiger Teil
fiir alle Bewohner und tragen zum Klima sowie dem Umweltschutz bei. Da die Griinflache nicht
in ihrer Urspriinglichkeit bewahrt werden soll (von 108 Baumen sollen 38 gefillt werden) wird
diese Fliche einen erheblichen Schaden nehmen, cbhwohl heutzutage im Zuge des Klimawandels
jeder Baum z&hlt. Auch viele Tiere verlieren ihren Lebensraum.

2. Zunahme der bereits schon angespannten Verkehrssituation

Mit der geplanten iiberdimensionierten Bebauung ist mit einer weiteren Verschirfung der
Verkehrslage in der Sudetenstrale zu rechnen. Die Strafe ist dafir nicht ausgelegt: im Gegenteil,
hier wohnen mittlerweile einige Familien mit kleinen Kindern, so dass man aus eigener
Erfahrung die Stralie als recht gefihrlich emplindet. Mit diesem Bauprojekt wiirde der
Strafenverkehr ein unvorstellbar grofes Ausmal annehmen. Einhergehend mit der starken
Yerkehrszunahme ist mit einer deatlichen Larmzunahme zu rechnen. Als Verbindungsstralie zum
stark frequentierten Gewerbegebiet ist die StraBe bereits jetzt Gberlastet.

3. Verminderte Lebensqualitit fiir bereits Ansissige und neue Anwohner

Den Hiusern aus den Fiinfziger Jahren in der Sudetenstrafe wiirde mit dem Bauvorhaben auf der
anderen StraBenseite iiberdimensionierte Wohnblocks entgegengesetzr, die weder zum StraBenbild
passen noch attraktiv fiir neue Bewohner sind, da die Fenster, Balkone zur Stralenseite ausgelegt
sind und sich auf der anderen Seite direkt die Schienen des nahegelegenen Bahnhofs befinden und
somit die noch unattraktivere mit Larm belastende Seite sind.

Den in der Sudetenstrale befindlichen ca. 45 Wohneinheiten werden ca. 120 Wohneinheiten
entgegengesetzt, was in etwa 250 — 300 zusdtzliche Bwohner in der Sudetenstrale entsprechen

Offentlichkeit 2 (28.10.2021)
Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Nach dem aktuellen Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Landkreis GielRen“ be-
steht in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen.
Auf die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieBend nimmt der Neu-
baubedarf kontinuierlich ab. Der Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen 2021 besta-
tigt die defizitare Wohnraumversorgung. Die Stadt Linden muss sich dieser Thematik
stellen und Bauland ausweisen, da der Zusatzbedarf im Bestand nicht gedeckt werden
kann. Gleichzeitig gilt es aus Griinden des Klimaschutzes, bislang baulich nicht genutzte
Flachen im AuRenbereich zu schonen. Hier drangt sich der Standort ,Am Bahnhof* ge-
radezu auf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur Flachen, die z.T.
mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden. Ihr vegetationskundlicher und faunis-
tischer Wert ist Ergebnis der Sukzession, die erst nach Aufgabe der vormaligen Nutzung
eingesetzt hat. Dies betrifft auch die ehem. Garten entlang der Sudetenstralie, von de-
ren friherer Existenz heute nur noch zwei kleinere Grabgarten zeugen.

Der Natureg-Viewer (https://natureg.hessen.de, Abruf 11.11.2021) beinhaltet weder
Hinweise auf ein Schutzgebiet noch Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope/Biotop-
komplexe. Nur in dem Layer ,Luftbildinterpretation Streuobst und Gehdlze“ ist der nérd-
liche Teil des raumlichen Geltungsbereiches als ,Geholz* gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung umfasst grof3e Teile der bahnbegleitenden Flachen zwischen dem Forst im
Norden und der A45 im Siiden. Als Jahreszahl wird 2010 angegeben. Die Jahreszahl ist
deshalb interessant, weil sie belegt, dass die aus der Sukzession nach Aufgabe der
Garten entstandene Gehdlzstruktur noch vor 10 Jahren nicht als solche gewertet wurde.
Die Gehdlze sollen hier verbal nicht abgewertet werden. Aber deren Entwicklung erlaubt
eine differenzierte Betrachtung und auch die Entnahme von, bezogen auf deren natirli-
che Lebensdauer, jungen Baumen.

Belange des Klimaschutzes umfassen nicht nur Baume, sondern vor allem auch den
Boden. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. eine Erweiterung des Allgemeinen
Wohngebietes ,Noérdlich Breiter Weg“ wiirde bisher nur landwirtschaftlich genutzte Bo-
den beanspruchen und in ihren natirlichen Funktionen beeintrachtigen bzw. diese zer-
storen.

Die vorgetragenen Bedenken finden dadurch Beriicksichtigung, dass der aus den Gar-
ten heraus entstandene Gehdlzstreifen bis auf die notwendigen Zuwegungen erhalten
bleibt, die Dacher begriint und zwischen der geplanten Bebauung und den Bahnanlagen
weitere Mallnahmen i.S. der Biodiversitat vorgenommen werden.
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wiirde. Dies wilrde zu einer deutlich negativen Beeintrdchtigung der aktuellen Wohn- und
Lebensqualitdt aller Bewohner in der Sudetenstrafe. Das Stralen- und Landschaftsbild wiirde sich
durch die iberdimensionierte Bebauung stark verindern.

Mit freundlichen GriiBen

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Sudetenstralie dient der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke. Der heute be-
klagte Durchgangsverkehr ist im Wesentlichen auf die Entwicklung des Gewerbegebie-
tes ,GroRen-Linden-Nord“ zurtickzufiihren, da die Ortsdurchfahrt im Zuge der L 3129
(Leihgesterner StralRe - MoltkestralRe - Alte HeerstralRe - GieRener Pforte) Widerstande
aufweist, die viele Kraftfahrer dazu verleiten, abzukiirzen. Die Stadt Linden hat in den
vergangenen Jahren durch einen verkehrsberuhigten Umbau der Sudetenstralie rea-
giert. Hierdurch konnten zumindest die Fahrgeschwindigkeiten reduziert werden.

Die geplante Bebauung tragt der Verkehrssituation durch die Anordnung der notwendi-
gen Stellplatze in einem Garagengeschoss, dass entgegen der urspringlichen Planung
nicht mehr auch von der Bahnhofstral3e, sondern nur noch von der Sudetenstrale nord-
lich der Einmindung der LudwigstralRe aus angefahren werden kann, Rechnung. An der
Sudetenstralle zwischen Bahnhofstral’e und Ludwigstrale sind nur noch wenige Stell-
platze fur Kurzzeitparker vorgesehen.

Die Frage, ob die Stralle in diesem Abschnitt bereits Uberlastet ist, war Anlass fir die
Beauftragung einer Verkehrsuntersuchung. Die Verkehrsuntersuchung (die Zéhlungen
fanden am 16.09.2020 und 17.09.2020, d.h. rd. 4 Monate nach dem 1. Lockdown statt)
kommt zu dem Ergebnis, dass maximale prognostizierte Querschnittsbelastung in dem
Abschnitt der Sudetenstrale zwischen BahnhofstraRe und Ludwigstralle bei ca. 150
Kfz/h liegen wird. Sie kann nach den einschlagigen Regelwerken auch weiterhin in die
StralRenkategorie ,WohnstralRe" eingeordnet werden. Auch die am 11.11.2021 durchge-
fuhrten Kontrollzahlungen haben die Gutachter zu keiner abweichenden Beurteilung
veranlasst.

Die Beurteilung anhand bundesweit geltender Regelwerke mag zwar von der subjekti-
ven Wahrnehmung abweichen, ist fir die Stadt Linden, auch bezogen auf den Gleich-
behandlungsgrundsatz, aber abwagungsrelevant. Die Stadt Linden wird die Verkehrs-
entwicklung auch weiterhin beobachten und, soweit erforderlich, die Anordnung ver-
kehrslenkender Malnahmen prfen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die geplante Bebauung wird sich auf das Straenbild auswirken. Die Schwierigkeit in
der Bewertung besteht in deren fehlender Objektivierbarkeit. Um das Straenbild mog-
lichst wenig zu verandern, ist die Gehdlzstruktur Ostlich entlang der Strale mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthdhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Eine durch Vor- und Riickspriinge aufgelockerte Fassadenabwicklung wird aber
daflr Sorge tragen, dass der Eindruck eines baulichen Fremdkorpers vermieden wird.
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Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
auch die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhduser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralie,
- Giel3en, Sieboldstrale und
- Marburg, Neue Kasseler Stral3e,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse sind objektbezogene/passive SchallschutzmalRnahmen vor-
gesehen.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedurfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise grof’e Grundstiicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Diese
dienten ehem. vorrangig dem Anbau von Obst- und Gemise zur Selbstversorgung,
denn der Lebensmitteleinzelhandel, wie wir ihn heute kennen, entwickelte sich erst ab
Ende der 1960er Jahre. Heute handelt es sich um wertvolle WohnauRenbereiche, die je
nach Interessenlage der Eigentimer durch Vielschnittrasen oder vielgestaltige Biotope
gepragt sein kénnen.

Aber die Wohnraumnachfrage ist differenzierter. So werden zunehmend auch Wohnun-
gen mit attraktivem Zuschnitt, energetisch optimierter Bauweise und heutigen Anforde-
rungen genlgender technischer Ausstattung nachgefragt. Solche hochwertigen Woh-
nungen sollen ,Am Bahnhof* realisiert werden. Dass die zur Nachmittagssonne hin ori-
entierten Fenster und Balkone zur Sudetenstrale hinblicken, wird hierbei nicht verkannt.
Allerdings erfolgt der Bezug in Kenntnis der vorhandenen Strale.

Nur der Vollstéandigkeit halber sei hier noch auf den positiven Aspekt hingewiesen, dass
viele der Ein- und Zweifamilienhauser durch die geplante Bebauung eine deutliche Ver-
besserung bezogen auf die bahnbedingten Larmimmissionen erfahren werden.

Flachennutzungsplan ,Am Bahnhof* Seite 61



35440 Linden
26.10.2021

An die

Stadt Linden
Konrad-Adenauer Sir. 25
35440 Linden

Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans im Zuge der Bauleitplanung
«Am Bahnhof“, Ortsteil Grofen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB

Wir stimmen der Flichnennutzungsplan-Anderung nicht zu.

Begrindung
Innerdrtliche Grinflache
Der Verlust der innergrilichen Grinflache wird nicht adaquat ersetzt.

Dabei wird auch bezweifelt, dass eine Ersaizfldche Gberhaupt die gleichen Qualitaten
emmeichen kann wie der st Zustand, v.a. der alten Baume.

Die Orts- bzw. Landschaftshildveranderung wird in den vorgelegten Unterlagen nicht
zutreffend oder gar nicht beschrieben und bewertet. Insbesondere werden die
YVeranderungen an der Naherholungsinfrastrukiur auch auf der der Bahnseite gegeniber
liegenden Seite nicht thematisiert. Die Annahme es gebe hier eine  Gehdizkulisse™ die das
Yorhahen abschimmt ist falsch.

Die ausreichende Yersorgung mit Grin- und Freifidchen soll gemak & 1 Absaiz 6 Nr. 14
BauGE besonders bericksichtigt werden. Sie ist aber gar nicht berticksichtigt worden.

Die Grunflache ist zu erhalten und 7u entwickeln.

Offentlichkeit 3/1 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Vormerkung: Die Verfasser habe zwei Stellungnahmen abgegeben, im Betreff genannt
werden einmal die Anderung des Flachennutzungsplanes und einmal der Bebauungs-
plan. Dainhaltlich jeweils beide Ebenen der Bauleitplanung betroffen sind, werden beide
Stellungnahme in beide Abwagungen eingestellt.

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei der angesprochenen innerértlichen Griinfliche handelt es sich um das Ergebnis der
nattrlichen Sukzession, die sich nach Aufgabe der Kleingarten, von deren friiherer Exis-
tenz nur noch zwei kleine Grabgarten zeugen, eingestellt hat. Ihre Ausdehnung be-
schrankt sich auf einen schmalen Gelandestreifen zwischen der auf das Niveau der
Bahnanlagen abgegrabenen ehem. Giiterverladung und der Sudetenstralle.

Der durch Sukzession entstandene Gehdlzstreifen bleibt in seiner Lange mit Ausnahme
der Zuwegungen zu den geplanten Mehrfamilienhausern erhalten und wird als 6ffentli-
che Grunflache ausgewiesen. Die 6ffentliche Grunflache verbleibt im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden tibernimmt auch weiterhin die Pflege. Die Baume, die im Be-
reich der Zuwegungen entnommen werden mussen, sind nicht so alt, dass ihnen in der
Abwagung der Vorrang eingeraumt werden misste. Auch der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden* 1. Anderung aus dem Jahr 2002 erst 8 Baume zum Erhalt fest. Diese
sind damals zwar nicht eingemessen worden, so dass ein Abgleich mit den im Bebau-
ungsplan ,Am Bahnhof* zum Erhalt festgesetzten Baumen nicht moglich ist. Allerdings
gestattet die Geschichte des Gehdlzstreifens die Aussage, dass es sich auch aus stad-
tebaulicher Sicht um keine Griinflachen handelt, die der geplanten Wohnbebauung ent-
gegengehalten und ersetzt werden misste.

Der Gehdlzstreife entlang der Sudetenstrale ist nicht begehbar und entfaltet damit auch
keine Naherholungsfunktion. Ostlich der Bahnanlagen befindet sich zwischen den groR-
raumigen Ackerschlagen und der Béschung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten
mit unterschiedlich intensiver Begriinung. Besonderen Wert legen die Nutzer augen-
scheinlich auf blickschiitzende Bepflanzungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg i.R. obe-
res Viadukt. Der Ubergang von der Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Boule-
platzes. Die Boschung entlang der Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewir-
ken, dass von dem Wirtschaftsweg aus nur die oberen Meter sichtbar sein werden. Da
das anschlieRende Gelande nérdlich und 6stlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit
auch fur den weiter entfernt stehenden Betrachter. Die Sichtbarkeit eines Neubaus ist
ohnehin kein Grund, seine Zulassigkeit grundsatzlich in Frage zu stellen, zumal, wenn
wie vorliegend geplant, eine aufgelockert gestaltete Fassade ansichtig wird.
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Stadtebauliche Entwickiung

Mach § 1 Absatz 6 Nr. 11 sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadiebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadiebaulichen Planung besonders zu Berlcksichtigen.

Das ISEK Linden 2036 wurde nicht ausreichend bertcksichiigt. Auf der Seite 6 der
Begrindung findet sich lediglich eine Inhaltliche Wiederholung des Konzeptes, aher keine
addgquate inhaftliche Auseinandersstzung. Hier heilt es:

JDass der Planstandort ,Am Bahnhof® in dem in den Jahren 2018 und 2019 erarbeiteten
Stadtentwicklungskonzept nicht explizit angesprochen ist, liegt darin begrindet, dass die
Planungshoheit fir die ehem. Erzveriadung erst mit der Entwidmung Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 11.03.2020) an die Stadi Linden dbertragen worden ist.”

Dies wirde aber bedeuten, dass eine planernsche Betrachtung der ISEK Ziele mit Bezug auf
die Flache nachgeholt werden muss, um ihr Entwicklungspotential einschatzen zu kinnen.

Insbesondere ist das im ISEK konzipierte ,Grine Band® zu thematisieren. Eine blofies
Abstandsgrin entlang der Sudetenstralle kann ja nicht gemeint sein, weil dieses im Bestand
ja schon vorliegt, und letztlich auch keine Aufenthaltsqualititen aufweist. Wenn das entlang
der Ostseite der Bahn veraufende Stadtgnin zugunsten einer Bebauung aufgegeben oder
nur als Restgin erhalten werden soll stelit sich die Frage nach der Altemative fiir das  Griine
Band".

Die bauliche Yerdichtung und die Nutzung innerdrilicher Ressourcen ist Ziel der
Regionalplanung. Gleichzeitig muss die Planung auch stadisbauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwel- und naturschutzfachliche Belange
herlicksichtigen. (Regionalplan Mittelhessen Ziel 5.2-5). In den Unteragen findet sich keine
Auszeinandersetzung mit diesen Belangen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.
Historisch gewachsenes stidtebauliches Geflige und Freiflichenbedarf fir Bestand und
Planung scheint es nicht zu geben?

Die Unteragen zur Fidchennutzungsplan-Anderung sind somit nicht vollstindig. Eine
Abwagung kann also gar nicht erfolgen.

Entwickiung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache ,Mordlich Breiter
wegii

Hierzu heiltt es in der Begrindung:

~oowohl aus der Wohnbaufidche W1 als auch der Wohnbaufidche W2 kdnnten zwar
Wohngebiete enfwickelt werden, innerhalb derer auch Mehrfamilianhduser magiich waren.
Allerdings bedirfen die aus den beiden Wohnbaufiachen zu entwickelnden Wohngebiete
sowohl im Hinblick aur die verkehriiche Erschiiefung als auch der Emtwéssening jeweils
einer Gesamikonzepiion. £5 ist daher nicht mdglich Teiffachen fir den Bau von
Mehrfamilienhauserm vorab zu beplanen.®

Es wird aber kein Hinweis darauf gegeben, warum es nicht maglich ist die verkehrliche
Erschliefung, Entwasserung und Gesamtkonzeption zu erstellen. Dies ist doch der Regelfalll

Auch die Freizeitgarten 6stlich der Bahnanlagen kdnnen nicht als ,Naherholungsinfra-
struktur bezeichnet werden, denn sie sind weder allgemein begehbar noch planungs-
rechtlich gesichert. Im Falle einer Beseitigung wiirde auch hier durch Gehdlzsukzession
in wenigen Jahren eine Gehdlzstreifen entstehen, wie er sich entlang der Sudetenstralie
entwickelt hat.

Mit der Ergédnzung des Belangekataloges in § 1 Abs. 6 BauGB 2021 um eine ,ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freiflachen soll zwar die Bedeutung von Grin- und
Freiflachen als Bestandteil einer nachhaltigen Stadtentwicklung hervorgehoben werden.
Die Erganzung ist aber im Zusammenhang mit der faktischen Aufhebung der bisher gel-
tenden Obergrenzen fir die einzelnen Baugebiete in § 17 Abs. 1 BauNVO zu sehen.
Die Dichte der an das Plangebiet angrenzenden und durch Ein- und Zweifamilienhauser
auf vergleichsweise gro3en Grundsticken gepragten Quartiere ist jedenfalls nicht ge-
eignet, der geplanten Bebauung entgegengehalten zu werden.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei dem integrierten Standentwicklungskonzept handelt es sich um eine informelle Pla-
nung. Abweichungen hiervon sind jederzeit, auch ohne vorlaufende Anderung, zulassig.
Auch eine Ergénzung des ISEK kdnnte zu keinem anderen Ergebnis kommen, als eine
Bebauung der inzwischen in den Planungshoheit der Stadt Linden tibergebenen Flache
zu befirworten.

Das ISEK schlagt neben der Qualifizierung von bestehenden und neuen Freiraumange-
boten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen dessen samtliche Freiraumangebote der
Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das Griine Band versteht sich dabei als ver-
bindendes Element der einzelnen Griinrdume und verkniipft die Stadt mit den umliegen-
den Naturrdumen. Ziel der MaRnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Full- und Radwegenetz, durchgriinte Straenrdume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden. Der Bebauungs-
plan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes“ nicht entgegen, da der
die Sudetenstralle begleitende Griinstreifen grundsatzlich erhalten und erlebbar bleibt.
Die in der Stellungnahme angesprochene Aufenthaltsqualitat wiirde die Flache nur
durch eine Umgestaltung bekommen, die auch eine Rodung von Teilflachen zugunsten
der Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen vorgenommen wird. Dies ist nach den
Ergebnissen der Offentlichkeitsbeteiligung, in deren Mittelpunkt der unverénderte Erhalt
des Gehdlzstreifens steht, aber nicht gewollt.

Die geplante Bebauung kann als Manahme der Innenentwicklung verstanden werden.
Stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Griinde, die dem Vollzug des Bebauungs-
planes entgegengehalten werden kénnten, sind nicht ersichtlich und werden auch in der
Stellungnahme nicht benannt.
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Die intensiv genutzten Ackerflachen im Gebiet sind aus Sicht des Arten und Biotopschutzes
und der Biodiversitdt wesentlich geringer zu bewerten als die Fldche der Planandemng. Die
gilt fur die Grinflache wie auch fir die Brachfliche an der Bahn.

Es werden insgesamt keine stichhaltigen Begrindungen dafir vorgelegt, das Gebiet nicht zu
entwickeln.

Dias Baugebiet MWordlich Breiter Weq" ist vordringlich zu entwickeln

Bahnverkehr
Der Streckenausbau zum 3. und 4. Gleis der Main-Weser-Bahn ist Zigl der Regionalplanung.

Die vorgelegte Planung verstolit insofem gegen dieses Fiel, als das lediglich die technische
Freihaltung eines weiteren Gleises auf der Westseite der Strecke Benlcksichtigung findet.

Sie |3sst dabei aulter Acht, dass beide zusdtzlichen Gleise evil. auf der Westseite liegen
milssen. Ebhenso wird der erforderliche Aus- und Umbau des Bahnhofs Groflen-Linden nicht
bericksichiigt. Die Bahnsteige missten bei einem Neubau ehenso in die Planung einfliefen
und qualifiziert bewertet werden.

Dras gleiche gilt fir die in den Planunteriagen fehlende Auseinandersetzung mit der
Bahnhofsinfrastruktur. Ein zukunfisfahiger Personennahverkehr ist mit dem Vorhaben nicht
vereinbar.

Die streckennahen Flachen sind fiur die Entwicklung des Bahnverkehrs vorzuhalten.

Immissionen

Das Gebiet der F’Ianénderyng hefindet sich in einem Bereich, der in erheblichem Malkse dem
Bahnldrm ausgesetzt ist (Uberschreitung der stidtebaulichen Richtwerte um 10 bis Gber 20
dB(A). Larmschutzmalnahmen kommen aufgrund der Hanglage nicht in Frage.

Gemal Grundsatz 5.2-6 des Regionalplans soll eine Belastung der Wohnsiedlungsflachen
durch Immissionen vermieden werden. In der Begrindung zu diesem Grundsatz heiltf es
LLDem Schutz und der Sicherung gesunder Wohnstandorte kommt eine hohe soziale und
dkonomische Bedeutung zu. Bereits bei der Planung sind diese Belange entsprechend zu
bericksichtigen. Entlang von Lamauellen sollte mit dem Einsatz von
Schallschutzmainahmen der Flachenverbrauch minimiert werden. Der Mindestabstand wird
dahei durch den Planungsgrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
vorgegeben. Eine weitere Reduzienung ist nur méglich, wenn sichergestellt werden kann,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieftlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzhedilrftige Gebiete verhindert werden

Die Schutzbedirftigheit der Wohnnutzung findet in den Unterlagen keine angemessene
Berticksichtigung, obwohl die Nachtwerte auch auf der Seite mit zu-iffnenden Fenstem die
stadiebaulichen Richtwerie deutlich dberschreiten (= 45 dB tiw. = 50 dB, am

Landwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da auf den Flachen im rdumlichen Gel-
tungsbereich keine Landwirtschaft stattfindet. Belange der Landschaftspflege, des Um-
welt- und Naturschutzes sind bereits Gegenstand der Abwagung, wie insbesondere der
Umweltbericht zeigt.

zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof“ einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRenbereich zu scho-
nen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden.

Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird die
Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenommen.
Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflichen am Bahnhof wird dem Bodenschutz
in besonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. auch
die in der Stellungnahme angeregte Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nord-
lich Breiter Weg" wiirde bisher nur landwirtschaftlich genutzte Béden beanspruchen und
in ihren nattrlichen Funktionen beeintréachtigen bzw. diese zerstdren. Eine nachhaltige
Stadtentwicklung legt daher ihre Prioritat auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die bereits baulich genutzt waren. Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sude-
tenstral’e und im Bereich der ehem. Erzverladung zeigt, bendtigt diese und damit auch
die Besiedlung durch die Tierwelt nur einen Bruchteil der Zeit, die Béden zur Regenra-
tion bendtigen.

Der Vollstandigkeit halber sei nochmals darauf hingewiesen, dass ,Am Bahnhof* keine
Belange der Landwirtschaft bertihrt werden.

zu 4.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz flr den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fiir den Bau eines 3. Gleises
(das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von der
Bebauung freigehalten wird. Warum auch das 4. Gleis auf der Westseite liegen musste,
geht aus der Stellungnahme nicht hervor. Die Frage ist aber auch nicht abwagungsrele-
vant, da die DB Netz AG derzeit keinen weiteren Ausbau der Trasse plant. Dieser
musste zunachst ohnehin durch den Bundesverkehrswegeplan vorbereitet werden.
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Immissionsaufpunkt 6 sogar = 60 dB; vgl. Abb. 9 Larmkarie Beurteilungspegel nachis,
Variante 4 auf Seite 16 des vorgelegten Larmgutachtens).

Das vorgelegie Gutachten thematisier lediglich das Schallddmmmall des geplanten
Baukorpers. In der Zusammenfassung heiltt es:

JDie ermitteften  Bewteilungspegel fiir den Schienenverkehr iiberschreiten  die
Origntierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete fags an der zur Bahn
orientierten Fassade. Nachts sind bei Beurfeliungspege! Uber 530 dB{A) fiir Schiafraume mit
Liftungseinnichtungen vorzusehen.”

Daraus macht die Begriindung zur FNP-Anderung folgendes:

LLUr Prifung, ob diese objekthezogenen Schutzmalnahmen ausreichen, wurden im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof™ immissionsberachnungean durchgefiihn.
Deren Ergebnisse zeigen, dass die Nahe zur Eisenbahn der Darsteliung einer
Wohnbaufiache resp. Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht entgegensteht.”

Diese Schlussfolgerung ist falsch und findet sich so auch nicht im Immissionsgutachten.

Die stadiebauliche Bewertung war auch nicht Aufgabenstellung des Gutachtens (,/m Aufrag
der Feldmann Architekien GmbH soflen die erforderfichen Schallschutzmalnahmen fir eine

Wohnnutzung zwischen der Sudefenstrae und der Bahnstrecke in 35440 Linden untersucht
wergen.”)

Eine stadiebauliche Auseinanderseizung auf Ebene der Flichennuizungsplanung fehlt. Das
heranmicken der Wohnbebauung an die Immissionsguelle Bahn kann nach obigem
Grundsatz nur erfolgen, wenn aktiver Lamschutz betrieben wird. Dies ist aufgrund eigener
Aussagen der Bauherrschaft nicht mdglich. Die geplants Wohnbebauung als Lamschutz fir
den Bestand zu deuten wire zynisch. Wohnen mit nicht zu dffnenden Fenstern auf beiden
Seiten des Gebdudes entsprechen keinen gesunden Wohnverhaltnissen.

Zudem werden durch die Schallreflexionen des vorgesshen Baukdrpers die
Larmimmissionen auf der gegendberliegenden Seite der Bahn verstrkt. Somit wird eine flr
die Wohnbebauung (MNordliche Breiter Weqg) vorgesehens Flache unndtig verarmt.

Das gleiche gilt fiir das Thema Erschiitterungsschutz, zu dem gar keine Aussage vorliegt.

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fir den Streckenabschnitt Friedberg - Giefien
- Wetzlar nur eine Netzverdichtung vor. Dass die Flachen nicht benétigt werden, bestéa-
tigt im Ubrigen auch die Verfligung des Eisenbahnbundesamtes vom 11.03.2020, mit
der das bahninterne Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken seinen Ab-
schluss gefunden hat.

Damit bedirfen aber auch die Themen Aus- und Umbau des Haltepunktes und der sons-
tigen Bahnhofsinfrastruktur vorliegend keiner Erérterung.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Darstellung einer Wohnbauflache unmittelbar angrenzend an eine Flache fir Bahn-
anlagen bedarf auf Ebene des Flachennutzungsplanes, d.h. der vorlaufenden Bauleit-
planung keiner vertiefenden Betrachtung, da die Konfliktiésung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes, d.h. der verbindlichen Bauleitplanung, und der Baugenehmigung erfolgt.
Aktive SchallschutzmaRhahmen wie z.B. der Bau von Schallschutzwénden hat zwar
grundséatzlich Vorrang vor passiven/objektbezogenen Malinahmen. Die Entscheidung
obliegt letztlich aber dem Einzelfall. Eine Larmschutzwand entlang der Gleisanlagen
wirde vorliegend nur die Abgrabungsflache abschirmen. Dies wére nicht zielfiihrend.
Daher wird der vorhandene Hohenversatz fiir ein Garagengeschoss genutzt, auf das die
schutzbedurftigen Wohnungen aufgebaut werden. Es handelt sich um eine auch von
Seiten der Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstandende Kombination ob-
jektbezogener und passiver SchutzmaRnahmen.

Der sog. ,Trennungsgrundsatz” des § 50 BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Die im RPM angesprochenen Mindest-
absténde ergeben sich erst aus der Betrachtung des Einzelfalles. Hier sind vorliegend
die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
malgeblich. Der Begriff der ,stadtebauliche Richtwerte” ist insofern irrefiihrend, als er
eine weitergehende Verbindlichkeit erwarten 1asst.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden Uberschritten. Diese
Uberschreitung steht der geplanten Bebauung aber nicht entgegen, auch wenn der Be-
bauungsplan nur festsetzt, dass jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum ha-
ben, dessen drehbar 6ffenbare Fenster zur Sudetenstralle hin angeordnet sind und dass
zur Bahnseite hin keine Aufenthaltsraume bzw. nur solche mit nicht drehbar &ffenbaren
Fenstern angeordnet werden durfen.
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Alternativen- / Bedarfsprifung
Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden Planungsalternativen nicht geprift.

Soweit akuter Wohnbedarf untersielit wird, ware zumindest eine Analyse des
Wohraumbedarfes vorzulegen. Die Stadt Linden hat diesen Sachverhalt zwar erkannt und im
ISEK (Linden 2036) festgehalten, der Wohnbedarf wurde jedoch nicht ermittelt sonderm
lediglich behauptet. Ebenso legt die Stadt Linden kein Baullickenkataster 0 3. vor.

Des Weiteren waren bei der Fille der erheblich betroffenen Belange, Altemativen an weniger
konfliktreichen Standorten zu prifen gewesen. Die ist nicht geschehen, olbwohl der
Flachennutzungsplan ausreichende Flachenresenven darsiellt.

Konversionsproblematik

Das Ziel der Mutzung von brach gefallenen ehemals baulich genuizien Flachen (hier:
Betriebsgeldnde zu Bahnverladung) ist grundsatzlich nicht in Frage zu stellen.

Am geplanten Standort ist jedoch lediglich eine Teilfidche als Konversionsflache zu
bezeichnen, der grifere Flachenanteil ist ausgewiesene Grunflache. Hier, aber auch auf der
Brachflache hat sich chne Zutun des Menschen eine Uppige und teilweise schutzwirdige
Biozonosz eingesieli. Vor diesem Hintergrund wére gerade im Hinblick auf eine gerechie
Abwagung zu prifen, ob die Biodiversitat am geplanten Standort nicht um ein Vielfaches
haher einzusiufen ist als der Wert vergleichbarer Ackerfidchen aus dem Portfolio des FNP
der Stadt Linden.

Fazit:

Aus dem Kaftalog der besonders zu bertcksichtigen Belange” des § 1 BauGB wird nur ein
einziger Belang tatsdchlich bericksichtigt: der Wohnungshau. Alle anderen Belange werden
diesem stadtebaulichen Teilziel untergeordnet oder gar nicht erst betrachtet.

Inshesondere ist der Verzicht auf die innerstadiische Grinflache nicht nachvollziehbar
begrindst.

Die Flachennutzungsplandnderung ist in wesentlichen Punkien nicht zweifelsfrei begrindet.
Eine gerechte Abwiagung der privaten und dffentlichen Belange gemalt § 1 BauGE ist nicht
erkennbar.

Das Hineinplanen in die Konfliktsituation Bahnlarm ist im Sinne der Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse verantwortungslos.

Mit freundlichen Griken,

Die Begriindung liegt in dem der Planungshierarchie immanenten Abschichtungsprinzip.
Dieses umfasst auch eine Konfliktverlagerung auf die ndchste Ebene in der Planungs-
hierarchie, hier die der Baugenehmigung. Zur Erlduterung wird auf den nachfolgenden
Auszug aus der Begrindung zu dem Beschluss des BVerwG vom 19.04.2021, 4 CN
3.11, hingewiesen:

,Grundsatzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm zurechen-
baren Konflikte zu I6sen. Das schlie3t eine Verlagerung von Problemen in ein nachfol-
gendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend aus. Das Gebot der Konfliktbewaltigung
hat seine rechtliche Wurzel im Abwagungsgebot und besagt, dass die von der Planung
berihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden missen. Von einer
abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfihrung der als notwendig
erkannten Konfliktldsungsmanahmen auRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe
der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. (...) Die Grenzen zul&ssiger Konflikt-
verlagerung sind indes Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist,
dass sich der Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachge-
recht I6sen lassen wird. (...) Eine Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die
durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener auf der Ebene der Vorhabenzu-
lassung letztlich ungelést bleiben.*

Die Immissionsberechnung zu dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof* hat gezeigt, dass
durch MaRnahmen zum objektbezogenen/passiven Schallschutz die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse auch bei der geplanten Bebauung erreicht wer-
den koénnen. Grundlage bilden die allgemeinen Anforderungen in § 3 HBO und die auf
Baugenehmigungsebene anzuwendende DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhauser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralke,
- GielRen, Sieboldstrafle und
- Marburg, Neue Kasseler Stralie,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zum Thema Schallreflexion ist darauf hinzuweisen,
dass die Fassaden zur Bahnseite hin absorbierend ausgefiihrt werden sollen. Auch dies
ist im Stadtebaulichen Vertrag fixiert. Sowohl die passiven/objektbezogenen Schall-
schutzmaflnahmen als auch die Priifung, ob Mafinahmen zum Schutz vor Erschiitterun-
gen erforderlich werden, sind Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.
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Die Bestandsbebauung jenseits der geplanten Mehrfamilienhduser wird eine deutliche
Entlastung erfahren, denn die Immissionsberechnung zeigt, dass die bahnseitigen Fas-
saden derzeit bis auf wenige Ausnahmen sowohl tags als auch nachts mit tber 65 dB(A)
beaufschlagt werden. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohnge-
biet liegen bei 55 dB tags und 45 dB nachts. Diese Abschirmung ist eine aus Sicht des
Immissionsschutzes durchaus positiv zu bewertende Nebenwirkung.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Wohnungsbedarf wird auf die ,Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzep-
tes fur den sozialen Wohnungsbau im Landkreis GieRen®, erstellt von dem Institut fur
Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (GEWOS), Hamburg, hingewiesen. Die
Ergebnisse fiir den Teilraum Sud wurden am 15.10.2021 prasentiert. Hiernach besteht
in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen. Auf
die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieRend nimmt der Neubau-
bedarf kontinuierlich ab.

Der von der Regionalversammlung am 23.09.2021beschlossene Entwurf des Regional-
planes Mittelhessen reklamiert fiir die Stadt Linden fiir den Zeitraum vom 01.0.2018-
31.12.2035 sogar einen flachenwirksamen Wohnungsbedarf von bis zu 734 Wohnein-
heiten. Bei einem Dichtewerte von 25 WE/ha Bruttobauland errechnet sich hieraus ein
Wohnsiedlungsflachenbedarf von 29 ha (https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-gies-
sen.hessen.deffiles/x2021_09 15%20-RPM-Textentwurf.pdf, Seite 37, Tab. 6, Abruf
17.11.2021). Mit der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof* kann ein Teil dieses Woh-
nungsbedarfs - und zwar flachenschonend - abgegolten werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung ist zunachst auf die Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
hinzuweisen. Dieser hat folgenden Wortlaut:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.*
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Die 2013 eingeflihrte Landwirtschaftsklausel unterstreicht den Vorrang des Flachenre-
cyclings als MalRnahme der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Die Bauleitplanung im Bereich ,Am Bahnhof* verkennt die Bedeutung der nach Aufgabe
der gewerblichen und kleingartnerischen Nutzung entstanden Strukturen nicht, wie der
Umweltbericht und die im Bebauungsplan festgesetzten und im Stadtebaulichen Vertrag
vereinbarten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft zeigen. In der Abwagung wird aber den Belangen des Bodenschut-
zes und der Verkehrsvermeidung der Vorrang eingerdumt.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zu Begriindung wird auf die Ausfihrungen zu den Ziffern 1-7 verwiesen.
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35440 Linden

An die
Stadt Linden
Konrad-Adenauer 5tr. 25

35440 Linden

Linden, den 26.10.2021

Stellungnahme zum Entwurf der Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grofen-Linden
Bebauungsplans Nr. 68 .Am Bahnhof,

Wir stimmen dem in der Offenlegung befindlichen Entwurf des Bebauungsplan Nr. 68 _Am Bahnhof”
nicht zu. Zur Begrindung flhren wir folge nde Punkte an:

1. Deutliche Wertminderung unserer Immobilie in der Sudetenstrafe um bis zu 508 aufgrund
der unverhaltnisméakig dimensionierten/ iiberdimensionierten Bebauung entlang der
Sudetenstralie auf der heute unbebauten Straienseite,

Diie geplante Bebauung flgt sich stddtebaulich nicht in die Umgebung ein. Die Sudetenstrale ist
durch Einfamilienhaus Bebauung und kleine Einheiten Geschosswohnungsbau gepragt. Das
Vorhaben sprengt den standdrtlich gegebenen Rahmen.

Cen hier befindlichen ca. 45 Wohneinheiten werden ca. 120 Wohneinheiten und damit das 2,7-
fache entgegengesetzt. Damit werden etwa 250 — 300 Personen zusétzlich in der Sudetenstrale
leben. Die Bewochner konnen aufgrund der Gegebenheiten ausschlieBlich nach Westen leben™
[Fenster &ffnen, Balkone beleben etc.). Dies wird zu einer deutlich negativen Besintrachtigung
der aktuellen Wohn- und Lebensqualitat der in der Sudetenstrae lebenden Menschen fihren.
Die massive Bebauung flihrt zu einer starken Veranderung des Strafen- und Landschaftshildes,
und damit zu einem Attraktivitdtsverlust des Geltungsbereichs, insbesondere zu einem Verlust
der Attraktivitat des Wohnens.

Wir haben unsere Immaobilie in der Sudetenstrae mit der Kenntnis erworben, dass entlang der
Sudetenstrale kein weiteres Bauland vorhanden ist und sich Landschaftsbild, Erholungswert
sowie Infrastruktur nicht in der durch das Bauvorhaben gegebenen Weise verandern werden.
Grundlage dafir ist der giltige Adchennutzungsplan der Stadt Linden der Visasvis eine
affentliche Griinflache ausweist. Dies soll nun durch eine einfache Anderung des
Flachennutzungsplans abgeandert werden.

2. Weitere Verscharfung der Verkehrsproblematik in der heute schon stark verkehrshelasteten
Sudetenstrafe.
Das aktuell vorliegende Verkehrsgutachten wurde wahrend der Corona-Pandemie durchgefihrt
und kann daher nicht als ausreichend qualifiziert bewertet werden. Aulerhalb der pandemischen
Situation ist ein deutlich groBeres Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, das auch aufgrund der
Verbindung zum Gewerbegebiet in nirdliche Richtung in den letzten Jahren stark zugenommen

Offentlichkeit 3/2 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hessischer Verwaltungsgerichtshof Kassel hat in seinem Urteil 07.04.2014 (3 C
914/13.N) zur Frage der Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren festgestellt, dass
die Veranderung des Verkehrswertes eines Grundstiicks, die durch planerische Fest-
setzungen eines Bebauungsplans flir aulRerhalb des Plangebiets gelegene Grundstiicke
eintritt, grundsatzlich keinen schutzwirdigen Belang darstellt, der bei der Abwagung zu
berlicksichtigen ware (https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19
0029443, Abruf 17.11.2021)

Unabhangig der Rechtsprechung ist auf den prozessualen Charakter der Bauleitplanung
hinzuweisen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Dieser Handlungsauftrag umfasst auch die Anderung von Bau-
leitplanen. Die Offentlichkeitsbeteiligung dient hier gerade auch der Beriicksichtigung
privater Belange.

Die geplante Bebauung wird sich auf das Stralenbild auswirken. Um das Straf3enbild
moglichst wenig zu verandern, ist die Geholzstruktur 6stlich entlang der Strafle mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthéhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Es wird sich um eine Formensprache handeln, wie sie z.B. auch die in den ver-
gangenen Jahren entstandenen Mehrfamilienhduser in der Kurt-Schumacher-Stralle
sprechen und die in einem durchaus als interessant zu bezeichnenden Kontrast zur Be-
standsbebauung stehen werden.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedlirfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise grol’e Grundstlicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Das Pri-
vileg solcher WohnauRenbereiche werden die Bewohner der geplanten Mehrfamilien-
hauser nicht bekommen. Es bleiben aber nach Westen blickende Fenster und Balkone.
Deren Nutzung ist hinzunehmen.
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hat. Mit einer derartig geplanten GUberdimensionierten Bebauung ist mit einer weiteren
Verscharfung der Verkehrslage in der Sudetenstrale zu rechnen. Die StraBe ist dafir nicht
ausgelegt. Einhergehend mit der starken Verkehrszunahme ist mit einer deutlichen Larmzunahme
zu rechnen.

Nicht gepriift wurde aulferdem die Verkehrsprognose unter Einbeziehung der geplanten
Anbindung der Nikolaus-Otto Strale/Sudetenstrale an die Giefener Stralfe via neuer
Bahnunterfihrung. Auch dies ist ein Mangel im abwagungserheblichen Material.

Ebenso nicht einbezogen sind Anderungen bzgl. einer zukiinftig vermehrten Frequentierung des
Bahnhofs aufgrund der politisch angestrebten Verlagerung des Nahverkehrs auf die Schiene.

. Megative klimatische Auswirkungen auf die Wohnbesiedlung und das Stadtklima insgesamt
Durch die massive Bebauung von 270 m Linge werden kihle Luftstrémungen von Osten/
Nordosten bzw. dem Feld und dem Liickebachtal blockiert und damit die Abkiihlung der
Wiohnbesiedlung in der Sudetenstrae und der dahinter liegenden Bereiche behindert. Trotz
Dachbegrinung und der geplanten Neuanpflanzungen wird es insgesamt einen Verlust an
Biomasse geben. Dadurch werden sowohl die Verdunstungskihle, als auch die Speicherung von
CO2 und Feinstaub verringert. In der Folge kommt es zu deutlich hdheren innerdrilichen
Temperaturen und damit insbesondere in den heifen Sommermonaten zu negativer Auswirkung
auf die Lebensqualitat der Bevilkerung.

. Werlust der Griinflache

Eine weitere Wertminderung unserer Immaobilie ist durch den Wegfall der durch
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan festgesetzten Grinflache gegeben. Die Abstandsflache
vor dem geplanten Gebaudetrakt ist kein Ersatz fir eine Grinfliche mit ihren zahlreichen
Funktionen; stédtische Grinflachen sind ein Bestandteil griner Infrastruktur”. Sie sind ein
wichtiger Teil der éffentlichen Freirdume und der gemeinsamen Angebote, die eine Kommune
bereitstellt und die als ein gesundheitsforderndes Umfeld fir alle Mitglieder der stadtischen
Gemeinschaft fungieren kénnen. Grunflichen haben im Allgemeinen Freizeit- und Erholungswert,
ganz abgesehen von Ihrem positiven Beitrag zum Klima sowie dem Umweltschutz. Die Tatsache,
dass die Stadt Linden ihrer aus der Bauleitplanung begriindeten Entwicklungspflicht der
Grinflache nicht nachgekommen ist, kann nicht als Argument fr einen Veerzicht auf diese Flache
herangezogen werden.

In der Begrundung zum Bebauungsplan heilft es auf 5.7 im Kap. 1.4:  Der Bebauungsplan ,Am
Bahnhof" wirdigt das ISEK insofern, als die die SudetenstralBe begleitende Geholzstruktur
weitgehend erhalten und erlebbar bleibt.” Von 108 Bdumen sollen 38 gefallt werden. Nirgendwo
wird garantiert, dass die dbrigen Bdume und Stréducher die Bauarbeiten dberstehen. Zudem macht
die Gehdlzstruktur” nicht allein den Gringartel aus. 5o, zerstickelt” wie das alles dann am Ende
ist, ist auch nichts mehr mit ,erlebbar”! Im ISEK wird ein ,Grines Band"” vorgeschlagen. Und der
Gringartel ist ein Teil dieses Bandes! Davon zu sprechen, es wiirde auf das |SEK eingegangen
klingt nach Hohn!

. Verdnderung des Landschaftshildes

Entgegen der Behauptung, s kdme nicht zu einer Beeimtrachtigung des Landschaftsbildes bleibt
zu sagen, dass von Osten sehr wohl der Blick auf die durchgehende Wand des Gebaudekomplexes
zu sehen sein wird, da sich der wesentliche, deutlich gréBere Gehdlzschinitt auf der
gegendberliegenden Seite der Bahn, also in der Sudetenstralfe befindet und somit die Sicht von
Osten her nicht kaschiert. Vielmehr ergibt sich angefangen vom Blick auf das Tucker-Gebdude in
Richtung Siden die Sicht auf eine durchgehende Wand, die eine gravierende negative Auswirkung
auf das Landschaftsbild haben wird.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt Bahnhofstrafle/Sudetenstralie eine nochmalige
Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zéhlung vom 17.09.2020 zu Uberpriifen. Die Ge-
samtbelastung des Knotenpunktes bzw. der Sudetenstralle zeigt die Tabelle:

06.00-10.00 Spitzenstunde Vormittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 321 365 14% 115 126 10%
Sude- 285 310 9% 103 118 15%
tenstr.
15.00-19.00 Spitzenstunde Nachmittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 562 686 22% 156 189 21%
Sude- 504 587 16% 144 165 15%
tenstr.

Die aktuell erhobenen Belastungen weisen am Vormittag geringfligig héhere Belastun-
gen aus. Am Nachmittag ist insgesamt eine starkere Zunahme der Verkehrsbelastungen
festzustellen. Die Zunahme ist vor allem in der vermehrten Frequentierung der Fahrbe-
ziehung Sudetenstralle - Im Boden (- Giel3ener Straf3e) begriindet. Da sich die Belas-
tungen jedoch auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen behalten die in der Verkehrs-
untersuchung getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit, d.h. die Leistungsfahigkeit
ist gegeben.

Fur die Sudetenstra’e wurde auch das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen
berechnet, es stellt sich wie folgt dar:

DTV (Kfz/24h) Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der SudetenstralRe wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstrafien (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.
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Erganzend: Wohnraumbedarf

Die Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Teilraum Sid des Landkreises

Gieken (Fernwald, Langgdns, Linden, Pohlheim), das am 15.10.2021 vorgestellt wurde, bestatigt, dass

£s keinen grofen Bedarf an sehr kleinen Wohnungen gibt. Tatsachlich fehlt es an Wiohnungen far
Senioren, Behinderte und "Arme". Was Revikon bauen will, ist nicht das, was gebraucht wird.
Geplant sind "barrierearme” Wohnungen, das ist nicht klar definiert. (Ebenerdiger Zugang und
Fahrstuhl kann man schon als barrierearm verkaufen...) Und auf die Mieten, die fir die
Eigentumswohnungen genommen werden hat niemand Einfluss.

Ab 2026 wird die Bevolkerung im Landkreis wieder abnehmen und ab 2032 auch in Linden - 5o die
Prognose. Uberteuerte Wohnungen und / oder Wohnungen von schlechter Wohngualitdt werden
sich dann nicht mehr vermieten lassen und es ist mit entsprechenden Leerstanden zu rechnen.

Es ist eine Scham, dass obwohl ausreichend Entwicklungsiand in Linden vorhanden ist, Lindener
Burgern solche Wohn- Lebens- und Arbeitsverhaltnisse zugemutet werden sollen!

Und wie viel Wachstum eine Kommune haben will ist am Ende eine politische Entscheidung.

Mit freundlichen GriBken,

Die im Zuge der ,Verkehrswende® angestrebte Verlagerung motorisierten Individualver-
kehrs wird in der Sudetenstralle zu keinem abwagungsbeachtlichen Mehrverkehr fih-
ren, da die hier relevanten Nachfragegruppen - Arbeits- und Ausbildungspendler ins
Rhein-Main-Gebiet - aufgrund der Uberlastung der mafgeblichen Autobahnen und Stra-
Ren auch heute schon den schienengebundenen OPNV bevorzugt nutzen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die ,Untersuchung der Besonnung und qualitative Bewertung des AuRenkomforts® re-
sumiert, dass die Neubebauung die Bestandgebaude gegen kalte Winde abblockt, wah-
rend in der warmeren Jahreszeit keine Beeinflussung der Luftstrémung gegentber den
Bestandsgebduden besteht. Der Luftaustausch ist also nicht geféhrdet.

Freigestellt werden nur die notwendigen Zuwegungen, die fiir die ErschlieBung der ge-
planten Bebauung unabdingbar sind. Hierdurch wird der Gehdlzstreifen zwar mehrfach
unterbrochen, abwagungsbeachtliche Auswirkungen auf die existierende Wohnbebau-
ung sind hierdurch aber nicht zu besorgen, weil die freizustellenden Flachen schlicht zu
klein sind, um nennenswerte Veranderungen zu bewirken.

zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Ausfiinrungen zu Ziffer 2 der Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Ergénzend muss darauf hingewiesen werden, dass die Stadt Linden zu keinem Zeit-
punkt eine ,Entwicklungspflicht” fir die Griinflache hatte. Der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden“ 1. Anderung aus dem Jahr 2002 weist den heutigen Gehdlzstreifen als
.Private Grinflache, Zweckbestimmung Gartenland“ aus. Der Begriff ,privat* bezieht
sich nicht auf die Eigentumsverhaltnisse, sondern die Nutzung. Eine Nutzung durch die
Offentlichkeit war zu keinem Zeitpunkt geplant. Infolge der riicklaufigen Nachfrage nach
Gartenland, derzeit sind nur noch zwei kleine Grabgarten vorhanden, konnten auch frei-
gewordene Flachen nicht mehr verpachtet werden und sind der Sukzession anheimge-
fallen. Die Stadt Linden wird die Flache aber auch weiterhin pflegen, ohne die heute als
wertvoll erachteten, infolge der Nutzungsaufgabe entstandenen Gehdlze zu roden.

zu 5.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Die geplante Bebauung wird sich auf das Landschaftsbild auswirken. Aber nicht jede
Anderung stellt auch eine Beeintréchtigung dar. Die Schwierigkeit besteht in der fehlen-

den Obijektivierbarkeit. Es heif3t nicht umsonst, dass Schonheit im Auge des Betrachters
liegt. Fur den vorliegenden Abwagungsprozess wird davon ausgegangen, dass dem
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Schutzgut durch den Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstral3e ausreichend
Rechnung getragen wird, denn diese ist fir den FuRgénger und Radfahrer ebenso wie
fur den Kraftfahrer blickfihrend und vermittelt der Mehrheit der Personen, die sich auf
der Stralle bewegen, den Eindruck eines naturnah gestalteten und einladenden stadti-
schen Raumes. Bahnseitig tragen die Fassadengestaltung, der Einsatz von Holzele-
menten und die Transparenz der Zwischenbauten fiir eine Gliederung Sorge.

Ostlich der Bahnanlagen befindet sich zwischen den groRraumigen Ackerschlégen und
der Bdschung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten mit unterschiedlich intensiver
Begriinung. Deren Au3endarstellung sowohl zu dem der ErschlieBung dienenden Wirt-
schaftsweg als auch der Bahnseite hin kann wohlmeinend als ,Patchwork® bezeichnet
werden. Besonderen Wert legen die Nutzer augenscheinlich auf blickschiitzende Be-
pflanzungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg. Der Ubergang der Bahngleise von der
Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Bouleplatzes. Die Boschung entlang der
Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewirken, dass von dem Wirtschaftsweg
aus nur die oberen Meter der geplanten Wohnbebauung sichtbar sein werden. Da das
anschliefende Gelande nordlich und Ostlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit auch
fur den weiter entfernt stehenden Betrachter. Eine wie auch immer zu definierende Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes, die der geplanten Bebauung entgegengehalten
werden musste, ist jedenfalls nicht zu erwarten.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum dem Thema Wohnraumbedarf wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 6 der Stellung-
nahme zum Bebauungsplan verwiesen.

Bei der in Satz 3 gemachten AuRerung handelt es sich um eine nicht verifizierte und
auch nichtverifizierbare These, denn es sollen Wohnungen unterschiedlicher GréRe flr
unterschiedliche Nachfragegruppen gebaut werden. Deren Qualifizierung sind ebenso
wie Fragen der Kauf- und Mietpreisfindung kein Gegenstand des vorliegenden Abwa-
gungsprozesses.
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Offentlichkeit 4 (25.10.2021)

Stellungnahme der Famili sums Entwurf der Bauleitplanung der Stadt Linden, Staditeil

GiraBen-Linden Behauungsplons N 68 Am Bohabof, Beschlussempfehlungen

Wir widersprechen dem in der Offenlegung befindlichen Entwurl des Bebavungsplan N 68 _Am
Bahnhof, £ur Begrindung fthren wir folgends Punkile o

1. Dreutliche Wertminderung unserer Immaohilie in der Sudetenstrolle am bis eu 50% aufgrond
der iiberdmensionierien Belmuung entlang der Swleiensiralic suf der heute unbebaoten
StraBienseile.

e geplante Hebauung gl sich stlidichaalich wicht in dic | 'r||g|,"r|||.||:.: eim, e Sudctenstralse @t
dureh Einlamilienhaus Bebamng und Kleime Einheiten Geschosswohmmgshau geprigl. [ He
massive [behanung Hibr cu ciner starken Verfnderumg des Saraflen- und Londschalishildes, und
damil gu eimem Altraktivititsverlust des Geliungshereichs, inshesondere mu cinem Verlust der
Attrakiivitii des Wohmens,

Wir lsaben unsere Immaobilie in der Sudetenstiralle mit der Kenmtnis ervorben, doss entlang der
Sudetenstralic kein weiteres Bouland vorbasden st und sich Lamdsclafsbild, Erholumgswerd
sowie Infrostmakiar nicht in der dureh das Bawvorhaben gegebenen Wieise verindern werden,
Grrumdlage datiir i=1 der plilige Flichenmtzungsplan der Stadi Linden der owischen unserer
Immabilic und dem Balmbel cine dffentliehe Gonlliche susweist, Dies sall nun dureh eine
cinlmche Anderung des Flichenmumaungsplans abgelindert werden. Das macht dic generelie
.'\.'l:n)llng von Flichenmstzungsplinen im wesentlichen ohsolet,

1. Weitere Verschiirfung der Yerkehrsproblematik in der heute schon stark verkehrshelasteten

Sudletensirale.

Das akiuell vordiceends Verkehrsguachien vwarde wihrend der Coroma-Pamdemic durchgeiahrt und
kann daher nichl zum Vergleich herangerogen werden, Aulerhalb der pandemischen Situation ist
cin deutlich grolleres Verkehrsoufkommen zu verscichien. dis auch sufgrund der Verbindung 2um
Grewerbegebict in nordliche Richiung in den ketzien Jshren stark sugencamen hat, Mit ciner
derartig geplanten Gberdimensionicrien Bebanung st mil einer weileren Verschérfung der
Verkehrslage in der Sudetensiralle wu rechren. Die Siralle ist dadiir nichl asgelept, Einhergehend
mif der starken Verkehrszumahme ist mil giner deatlichen Limmeonabme su rechen

Micht geprilft wurde nulberdem die Verkehrsprognose unter Eimbesichung der geplanten Anbindung
der Nikelous-Onso StralfeSwletensiralle an dic Gielener Strale via newer Bahmmierdiihrung. Auch
dies isl ein Mangel im abwigungserbeblichen Material.

Ebenisin michd cinlw.angms sind Anderungen begl. ciner rukimitip vermichrien I-'n.'..|u\:|'||i|,'r|.||'||el_ des
Bahnlwofs aulgrund der politisch angesirebden Verlagerung des Mabverkehrs auf die Schicne,
Imshesondere sind hier dic Parkplitzee cin Problem, die schon vor dem Bau nichi ausreichend
varhanden waren. Die SchalTung weiterer Park Nachen ansiait cines Wohmgehicies wiine hier
varrangig #u realisicren, da der Bahnhoel Grollen Linden such von den umbicgenden Gemeinden
ohne Bahnanschluss ader ohne direklen Anschluss nach Frankfurt genuta wird (Hiitenberg,
Pohlbcim und umlicgende ).

3, Megative kKlimatische Auswirkungen auf die Wolnbesiedlung und das Stadthling insgesami

Drurch die massive Bebauung von 270 m Lange werden kithle Lullstrimumgen von Osten
Mordosten bew, dem Feld und dem 1 isckebaehin) blockiert and damil die Abk |:|I|I||n_!.' der
Wiohnhesicdlung in der Sudetensiralle und der dalinler !iugumlun Pazreichs: behindert, Trote
Dachbegriinung uisd der geplamien Meuanpllanzungen wird os insgesami cinen Verlust an Biomosse
geben. Dadurch werden sowohl die Werdumstungskihle. als auch dic Speiclerung von ©02 und
Feinstaub verringert. In der Folge kommi os au dentlich hivheren macrdetlichen Temperaturen und
damit inshesonders in den heilen Sommenmonaten au negativer Auswirkumge aul dic
Lebensgqualinin der Beviilkerung.

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hessischer Verwaltungsgerichtshof Kassel hat in seinem Urteil 07.04.2014 (3 C
914/13.N) zur Frage der Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren festgestellt, dass
die Veranderung des Verkehrswertes eines Grundstiicks, die durch planerische Fest-
setzungen eines Bebauungsplans flir aulRerhalb des Plangebiets gelegene Grundstlicke
eintritt, grundsatzlich keinen schutzwirdigen Belang darstellt, der bei der Abwagung zu
berlicksichtigen ware (https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19
0029443, Abruf 17.11.2021)

Unabhangig der Rechtsprechung ist auf den prozessualen Charakter der Bauleitplanung
hinzuweisen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Dieser Handlungsauftrag umfasst auch die Anderung von Bau-
leitplanen. Die Offentlichkeitsbeteiligung dient hier gerade auch der Beriicksichtigung
privater Belange.

Die geplante Bebauung wird sich auf das StralRenbild auswirken. Um das Straf3enbild
moglichst wenig zu verandern, ist die Geholzstruktur 6stlich entlang der Strafle mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthéhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Es wird sich um eine Formensprache handeln, wie sie z.B. auch die in den ver-
gangenen Jahren entstandenen Mehrfamilienhduser in der Kurt-Schumacher-Stralle
sprechen und die in einem durchaus als interessant zu bezeichnenden Kontrast zur Be-
standsbebauung stehen werden.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedurfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise groRe Grundstiicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Das Pri-
vileg solcher WohnauRenbereiche werden die Bewohner der geplanten Mehrfamilien-
hauser nicht bekommen. Ihnen bleiben aber nach Westen blickende Fenster und Bal-
kone. Deren Nutzung ist hinzunehmen.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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