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Steliungnahme

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* und Anderung des Flichennutzungsplans
Beteiligung der Bahtrden und sonstigen Triiger éiffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 23.08.2021

Sehr geahrte Damean und Harren,
wir bedanken uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu oben genanntem Belang.

Aus unserer Sicht als Vertreter des Maturschutzes dulftern wir welterhin grundsatzliche, negative
Kritik an dem Vorhaben und wir lehnen dieses Projekt in der Form, auch nach Anpassungen im
Anschiuss an das erste Beteiligungsverfahren in 2020, vollsténdig ab.

Der beplante Bereich ist ein dkologisch wertvolles und reich strukturiertes Mosaik verschiedanar
Lebansrdume mit Steilhéngen, Ebenen, Ruderal- und Sukzessionsflachen, Wiesen, Kisingarien
und altem Baumbestand. Dieser reichhaltige Bersich bietet vielen Tieren, darunter auch Arten mit
héherem Schutzstatus, fir sie wertvollen Lebensraum.

Das Planungsgebiet ist Teil eines den gesamten Bahnstreckenverauf auferhalb und innerhalb von
Linden begleitenden ,Grinstreifans”. Dieser ist eine wesentliche und komplexe Leitlinie im
Biotopverbund. Durch die geplante Bebauung (Hochbaumaknahme gem. S. 23 der Begriindung)
wirde diese Linie, trotz der benannten abmildernden Malnahmen wie Dachbegrinung und
partielle dffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage auf der Westseite, auf langer
Strecke und insbesondere durch den héheren Querbau mit Zufahrt zu den Garagen (vier

Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss + ggf. technische Aufbauten bis 1,5m), unterbrochen. Dies
wirde sine massive Spera for viele Arten bedeutan, die diese Leitinie nutzen und dort leben.
Unterstdtzt sehen wir uns in unserer Einschitzung durch eines der fir das Projekt Linden 2036
definierten Ziele, das entlang der Bahnstrecke ein ,grines Band® vorsieht. Die Bauplanung ist
somit ein Widerspruch zu Zielen, die Blrger Lindens formuliert haben.

NABU - Gruppe Linden (24.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRRenbereich zu scho-
nen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden. Ihr vegeta-
tionskundlicher und faunistischer Wert ist Ergebnis der Sukzession, die erst nach Auf-
gabe der vormaligen Nutzung eingesetzt hat. Die betrifft auch die ehem. Garten entlang
der Sudetenstralie, von deren friherer Existenz heute nur noch zwei kleinere Grabgar-
ten zeugen. Gegenstand des Bebauungsplanes ist damit ein Flachenrecycling im Sinne
der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Der Bundesgesetzgeber hat in den vergangenen Novellen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsverordnung Prioritaten gesetzt. Wesentliche Schritte waren:

2004  (Europarechtsanpassungsgesetz Bau): Einflihrung der Umweltpriifung

2007  (Innenentwicklung-Novelle): Verminderung des Flacheninanspruchnahme und
Starkung der Innenentwicklung durch Einfihrung des beschleunigten Verfah-
rens

2011 (Klimaschutznovelle): Bauleitplane sollen die Klimaanpassung férdern.

2013  (Innenentwicklungsnovelle): Einfiihrung des besonderen Begriindungszwangs
fur die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen.

2017  (Gesetz zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt): Aufnahme
des Urbanen Gebietes in die Baunutzungsverordnung mit einer Geschossfla-
chenzahl von bis zu GFZ = 3,0)

2021  (Baulandmobilisierungsgesetz): Die bisherigen Obergrenzen fur das MaR der

baulichen Nutzung in den typisierenden Baugebieten der BauNVO werden
durch ,Orientierungswerte fiir Obergrenzen® ersetzt.

Die Zielrichtung verdeutlicht auch § 1a BauGB, der mit ,Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz® Uberschrieben ist. So soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Vorrangig sind Brachflachen, Baulucken und andere Nachver-
dichtungsmaéglichkeiten zu nutzen. Mit der Entwicklung der Flachen ,Am Bahnhof* wird
diesen Vorgaben in besonderer Weise Rechnung getragen.
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Stellungnahme des NABU Deutschland Hessen e.V. /NABU- Gruppe Linden zu Bauleitplanung der Stadt
Linden, Staditeil Grofien-Linden Babauungsplan .Am Bahnhof — Entwurf

Vergleicht man Luftaufnahmen nech von 2018 mit groRfAdchigem und inzwischen bersits
dezimiertemn Baumbestand, und der geplanten Veréinderung des bahnbegleitenden Bereiches, wird
in eklatanter Wandel offenbar. Badeutsamer Lebensraum wirde mit der Bebauung nachhaltig
vernichiet.

Die Nutzung der verbleibenden Grinfiiche entlang der Sudetenstralle durch Anwohner wird sich
dauerhaft stdrend auf die dort ggf. verbleibende Fauna auswirken, ebenso wie bspw. durch
erhéhtes Verkehrsaufkommen.

Im aktuellen Landschaftsplan wird die Gberplante Fldche im Schutz- und Entwicklungskonzept als
wertvolle Biotopflache und schutzawirdiger Lebensraum beschrieben, Dies stimmt mit unserer
Ansicht Oberein und widerspricht den Planungen des Bauvorhabens, Diese Planungsvorgaben
wurden in der Bauleitplanung nicht berlicksichtigt; wohl wegen des Widerspruches gegeniiber der
Babauungsplanung.

Ubergeordnete Planungen sehen hier keine Bebauung vor, sie beschreiben an der Stelle vielmehr
unversiegette Lebensrdume, und das sicherlich nicht ohne Grund.

An mehreren Stellen in den Planungsunterdagen wird ein weitgehender Erhalt des Gehblzstreifens
entlang der Sudetenstralie benannt. Dies ist aus unserer Sicht keinesfalls zutreffend. For die dre
Zuwegungen und fir das Gebdude in Ost-Wast-Richtung und auch das Hauptgebdude im Bereich
der Einmindung der Ludwigsiralien, missen teils méchtige B&ume fallen. Dariber hinaus ist noch
die vollstandige Entfemung der Robinien geplant, und die 3-4 Linden sollen auf eine maximale
Héhe von 8- 8m zurGckgestutzt werden.

Die, auf der Bebauungsplan-Karte mit Erhalt von Biumen" dargestellten Biume, sind wesentlich
zahlreicher, als gemal Baumbestandskarte vorhanden sind, und gem&B Planungen (V1 und V2 im
Umweltbericht) erhalten bleiben sollen. Die Darstellung |Ssst das Ganze griner” erscheinen als es
geplant ist. Insbesondere in der ,Bucht* weicht der Pseudoerhalt deutlich von den in den anderen
Unterlagen benannten Planungen zur Baumentnahme ab. In der ,Bucht® wirden nur die wenigen
Linden bleiben.

Die noch zum tatsachlichen Erhalt vorgesehen wenigen Baume/Gehdlze sehen wir sowohl durch
die Baumaknahmen, Baugrubengrie, Lagerfidche v. Aushub u. Baumaterialien als auch durch
die Bodenverfiilungen und die Nadhe der Gebdude gefahrdet. Das betrifft auch bestehanda
Gehilze, die auf den Zuwegungen erhalten bleiben sollen. Diese Gehdlze sind unter Bedingungen
gewachsen, die ihnen nach einer Bebauung und Geldndedndarung nicht mehr zur Verfligung
stehen.

Mindestens l&ngerfristig werden die Gehdlze und héhere Baumnkronen ein Argemis fir die
Bewohner darstellen (Schatten/Verdunklung®, Laub, Insekten etc.) und haben unserar
Einschétzung nach, keine reale Chance auf Erhalt, auch wenn dies so im Bebauungsplan steht;
zumal dieser bereits fehlerhaft in der Darstellung der zum Erhalt festgessetzien Biume ist.

lin Anlage 4 AuBenkomfort wird betont, dass die Besonnungsdauer ein wichtiges
Qualitatskriterium fir einen Innenrawm ist und zumindest keine Beschattung der Bestandsgebsude
Sudetenstrale durch Neubauten besteht. Auf die Schattenwirkung von Bumen auf die
Innenrdume wird im Umweltbericht nicht eingegangen und wére als Fragestellung relevanter
geweasan, um die langfristige Akzeptanz dar B&ume durch die Anwohner zu thematisieran.]

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben dem weitgehenden Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstralie und der
bereits im Entwurf des Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der
Bahnanlagen ist darauf hinzuweisen, dass die noch im Entwurf des Bebauungsplanes
zwischen Bouleplatz und Bahnanlagen enthaltenen Stellplatze zugunsten einer Erwei-
terung der Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entfallen. Damit ist entlang der Bahnanlage ein durchgén-
giger Biotopverbund méglich.

Es muss aber offen bleiben, ob hier tatsachlich von einem Biotopverbund gesprochen
werden kann, denn die Buswendeschleife am Ende der BahnhofstralRe, die Strale Am
Boden und die Bahniiberfiihrung im Zuge der L 3129 sowie der Indoor-Erlebnispark, das
Umspannwerk und die stdlich folgenden Gewerbeflachen unterbrechen den ,Biotopver-
bund*” bereits auf eine Lange von 400-500 m.

Das Stadtentwicklungskonzept ,Linden 2036 schlagt neben der Qualifizierung von be-
stehenden und neuen Freiraumangeboten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen des-
sen samtliche Freiraumangebote der Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das
Griine Band versteht sich dabei als verbindendes Element der einzelnen Grinrdume
und verkniipft die Stadt mit den umliegenden Naturraumen. Durch ein ausgebautes und
attraktiv gestaltetes Wegenetz wird die Erschlieung und Erreichbarkeit einzelner Frei-
raume erleichtert, die Verbindung zwischen Stadt und Landschaft ausgebaut, die auRer-
halb liegende Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt eingebunden und die
Nahmobilitat gestarkt. Ziel der MalBnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgriinte StraRenraume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden (ISEK S. 90). Der
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes" nicht entge-
gen, da der die Sudetenstrale begleitende Griinstreifen erhalten und erlebbar bleibt.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die heutige Grundstiickseigentiimerin hat das Gelédnde nach der Ubernahme zwar von
den vorgefundenen umfangreichen Bauschutzablagerungen befreit, an dem Gehdlzbe-
stand aber keine Veranderungen vorgenommen. Auf die Malinahmen, die die Deutsche
Bahn AG im Kontext mit der Bahndammsanierung und Bahnsteigerneuerung vorgenom-
men hat, hatten weder die Stadt Linden noch die Grundstiickseigentimerin Einfluss.

Richtig ist, dass mit der geplanten Bebauung, dies betrifft aber jede Bebauung, Flachen
nachhaltig versiegelt werden. Hierbei darf aber nicht verkannt werden, dass die zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen bereits Uber Jahrzehnte gewerblich genutzt wurden und
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entsprechend verdichtet sind. Wenn die unterschiedlichen Regenerationszeiten flir Bo-
den und Vegetation gegeneinander abgewogen werden, ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen mit bereits gestérter Bodenstruktur nicht nur ,Am Bahnhof“ der Vorzug zu
geben.

zu 4.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Es ist unbestritten, dass sich die geplante Bebauung auf die Fauna auswirken wird. Al-
lerdings darf auch nicht verkannt werden, dass von der Sudetenstralle auch aktuell
schon Stérwirkungen ausgehen und die Gehdlzstruktur in ihrer Wertigkeit nicht mit z.B.
einem Feldgehdlz im Aufenbereich verglichen werden kann. Welche Veranderungen
tatsachlich stattfinden, wird das vorgesehene Monitoring zeigen.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsplan der Stadt Linden ist als Fachgutachten in den Abwagungsprozess
zum Flachennutzungsplan 2003 eingeflossen. Seit der Novelle des Hessischen Natur-
schutzgesetzes 2006 sind Landschaftspléne keine eigenstédndigen Planwerke mehr,
sondern Bestandteil der Flachennutzungsplane (§ 6 Abs. 2 HAGBNatSchG). Da der Fla-
chennutzungsplan in Ermangelung eines stadtebaulichen Erfordernisses seit 2003 nicht
mehr fortgeschrieben wurde, liegt auch kein aktualisierter Landschaftsplan vor. Ein ak-
tualisierter Landschaftsplan ist fiir die vorliegende Abwagung aber auch nicht erforder-
lich, da der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung unter beson-
derer Berucksichtigung der Belange von Natur- und Artenschutz zu ordnen.

Der Flachennutzungsplan 2003 stellt die vormals gewidmeten Bahnanlagen als solche
dar. Entlang der Sudetenstrale ist ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten*
dargestellt. Diese Darstellungen bilden die Grundlage fir die Bauleitplanung ,Am Bahn-
hof*.

Der Natureg-Viewer (https://natureg.hessen.de, Abruf 11.11.2021) beinhaltet weder
Hinweise auf ein Schutzgebiet noch Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope/Biotop-
komplexe. Nur in dem Layer ,Luftbildinterpretation Streuobst und Gehdlze" ist der nérd-
liche Teil des raumlichen Geltungsbereiches als ,Gehdlz“ gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung umfasst groRRe Teile der bahnbegleitenden Flachen zwischen dem Forst im
Norden und der A45 im Siiden.

Als Jahreszahl wird 2010 angegeben. Die Jahreszahl ist deshalb interessant, weil sie
belegt, dass die aus der Sukzession nach Aufgabe der Garten entstandene Gehdlz-
struktur noch vor 10 Jahren nicht als solche gewertet wurde.
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Der gemeindlichen Bauleitplanung ,lbergeordnet” ist der Regionalplan Mittelhessen.
Die Obere Landesplanungsbehérde beim Regierungsprasidium GielRen als zustandige
Behdrde hat mit Schreiben vom 27.10.2021 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den ,Fest-
legungen des RPM 2010 vereinbar ist.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Weder werden ,machtige” Baume fallen, noch ist die Entfernung der Robinien geplant.
Und ein Rickschnitt der Linden ist ebenfalls nicht vorgesehen. Die Informationen, deren
Quelle hier nicht bekannt ist, sind unzutreffend.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der in der Stellungnahme unterstellte fehlende Ubereinstimmung konnte bei der durch-
gefihrten Uberpriifung nicht verifiziert werden.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Flachen, auf denen die zum Erhalt festgesetzten Geholze stehen, werden vor Be-
ginn der BaumaRRnahmen bauliche gesichert und, soweit erforderlich, durch Bauzaune
abgegrenzt, um zu verhindern, dass sie wahrend der Bauphase beschadigt werden. Die
BaumalRnahmen werden zudem durch einen Baumsachverstéandigen begleitet, um si-
cherzustellen, dass die in der Stellungnahme vermuteten Beschadigungen gerade nicht
eintreten.

zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Gehdlze werden, wie dies derzeit schon geschieht und auch bei Stadtbdumen Ublich
ist, bei Bedarf Pflegeschnitte erhalten. Die Pflege der Straucher und Baume zwischen

der Sudetenstral’e und der geplanten Bebauung obliegt der Stadt Linden, da die Fla-
chen in stadtischem Eigentum verbleiben.
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Stellungnahme des NABU Deutschiand Hessen e.V. /INABU- Gruppe Linden zu Baulsitplanung der Stadt
Linden, Stadtteil GroRen-Linden Bebauungsplan JAm Bahnho™ — Enbwurf

In der Begriindung zu notwendigen Stellpl&tzen wird benannt, dass falls die Flschen der
tberbaubaran Grundstilicksfiache und innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen nicht
ausreichen, kinnen sia auch auf den nicht Obarbaubaran Grundstiicksfisichan zugelassen
werden®. D. h. hier ist Tdr und Tor gedffnet, den ohnehin dezimierten Griinstreifen noch weiter zu
reduzieren. Dem kann keinesfalls zugestimmt werden.

Dann wird beschrieben, dass statt des auf dem bisherigen ,Grinstreifen® geplanten Gehweges von
1,5 m Brelte sogar 2,5m empfohlen werden. Das wilrde den ,Griinstreifen” noch weiter reduzieren,
s0 dass kaum noch Grin® erhalten bleibt

Insgesamt erscheint auf dem Bebauungsplan mehr _grine” Darstellung als letztlich nach
Umsetzung tatsdchlich verbleiben wirde.

Einen weitgehenden Erhalt des Gehdlzstreifens in den Planungsunteriagen zu benennen ist
keinesfalls zutreffend und wird auch durch seine mehrfache Benennung in den Unterdagen nicht
wahras.

Umwaltberichi:

S, 37 Schutzgut Kliima / Luft. die geringe bis sehr geringe Bedeutung sehen wir hier nicht. Vieimehr
haben die lebenden Gehblze und das offene Geldnde gegeniber einer groRfidchigen, hohen und
auf langer Strecke geschiossenen Bebauung, eine wesentlicha Klimafunktion und Einfluss auf dia
(FrischjLuft

S.46 Biotoptyp-Nr.: hier wird die Empfindlichkeit der auch als hochwertig eingestuften Gehdlze
gegendber Standortveranderungen und Fléchenveriust als hoch bew. sehr hoch eingestuft. Das ist
fir uns nachwollziehbar, wird aber im Umweltbericht ansonsten nicht weiter betont.

S. 49 Fauna: Erstaunt nehmen wir zur Kenntnis, dass auf der Fldche nach standortuntypischen
Feldhamstern Ausschau gehalten wurde.

S. 50 Fledermause wurden nur im Flug und mit einem Programm bestimmit. Auf Quartiere wurde
der Bereich anscheinend nicht untarsucht

5. 51: Die Haselmaus ist unabhéngig vom Gutachten aus Becbachtungen dort vorhanden. Ggf.
waren die rdumliche Begrenzung des Untersuchungsbereiches und die Nachweismethode nicht
ausreichend geelgnet, weshalb kein Nachweis gefunden wurde. Ein gutachtericher Nachweais zum
Vorkommen der geschitzten Art, hitte schwerer wiegenden Einfluss auf die Planungen

5. 52; Schiingnatter und Zauneidechse wurden nicht nachgewiesen. Der Gutachter vermutet als
Griinde die Aufschotterungen seit 2019 und eine nicht abgeschlossenen Neubesiediung des
Untersuchungsraumes und spricht auf 5. 54 auch von einem potenziell hochwertigen Standort fir
Reptilien. Ggf. war auch hier die gutachterliche Erfassung nicht optimal (zielflhrend m&chten wir
hier nicht schreiben, da die Zisle der Interessengruppen sicherich differieren).

S. 55 Vier streng geschiitzte Fledermausarten sind im Bericht beschrieben. Es ist auch
beschrieben, dass dieses Gebiet fiir sie Nahrungshabitat ist und sie das Gebiet als Transfamouta
nutzen. Allerdings ist dies jeweils mit dam Zusatz ,nur” versehen. Dieser abwentende Zusatz ist flr
uns nicht nachvoliziehbar und akzeptierbar. Gerade die Transferroute verlduft dort, wo spéter das

zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist Griinflichen, Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet
aus. Die in der Stellungnahme wiedergegeben Ausflihrungen beziehen sich nur auf die
Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes und des Gewerbegebietes und geben
nur wieder, was nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung zulassig ist. Hier-
bei darf aber nicht verkannt werden, dass sich der Grad der Inanspruchnahme der Bau-
grundstiicke nach der festgesetzten Grundflaichenzahl bzw. deren zulassiger Uber-
schreitung durch die Grundflachen von z.B. Stellpldtzen und ihren Zufahrten richtet. In
dem Allgemeinen Wohngebiet dirfen gem. textliche Festsetzung Nr. 1.1.5 max. 80%
der Flache eines Baugrundstiicks baulich genutzt werden. Bei dem Gewerbegebiet greift
die sog. ,Kappungsgrenze® des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nach der auch hier max.
80% der Flache eines Baugrundstiicks baulich genutzt werden darf. Die zu den Bau-
grundstiicken gehdrenden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft diirfen auch nicht fiir Stellplatze und Zufahr-
ten herangezogen werden, so dass auch der Umfang der nach BauNVO zulassigen
baulichen Nutzung méglicherweise nicht erreicht wird.

Der ,Griinstreifen” ist im Ubrigen als ,6ffentliche Griinfliche ausgewiesen und damit
nicht Bestandteil der Baugrundstiicke. Die in der Stellungnahme vorgetragene Besorg-
nis ist damit unbegriindet.

zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Entlang der Sudetenstrale ist bisher nur auf deren westlicher Seite ein Gehweg vorhan-
den. Die im Bebauungsplan ausgewiesene StralBenverkehrsflache gestattet aber auch
auf der Seite der geplanten Bebauung die Anlage eines Gehweges. Ein Eingriff in die
im Bebauungsplan angrenzend an die StraRenverkehrsflache aufgewiesene Offentliche
Grinflache ist weder zulassig noch geplant.

zu 12.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie die Ausflihrungen zu den Ziffern 2 bis 11 zeigen, kdnnen die vorgetragenen Beden-
ken entkraftet und der Bebauungsplan zur Satzung erhoben werden.

zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen leisten keinen nennenswerten Beitrag zur
Kaltluftentstehung. Der Luftaustausch bleibt, wie die Untersuchung zur Besonnung und
qualitativen Bewertung des AuRenkomforts zeigt, gewahrleistet. Insoweit ist die Bewer-
tung des UB nicht zu beanstanden.

Eine weitere ,Betonung® ist nicht erforderlich, da auch ein Umweltbericht eine Abwagung
zwischen den zu betrachtenden Themen vornehmen darf.
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zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierbei handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Die Tabelle wird korrigiert.
zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Selbstverstandlich wurde auch nach Quartieren Ausschau gehalten. Auch die beiden
Gebé&ude, das Vereinsheim des Bouleclubs und das ehem. Wiegehaus, wurden betrach-
tet, ohne dass Hinweise auf Quartiere gefunden worden waren. Alle Hinweise aus den
Erfassungen der Fledermause deuten nur hin, dass die Bahntrasse als Transferroute
genutzt wird.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits im Rahmen der Voruntersuchungen 2019 wurden die geeigneten Habitatstruk-
turen auf Freinester untersucht. In der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstralle wur-
den dann auch Haselmaustubes aufgehangt, allerdings ohne dass die Haselmaus hatte
nachgewiesen werden kénnen. Erstim Herbst 2021 gelang ein Nachweis. Auf Anregung
der UNB soll eine Umsiedlung an den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Steinmdller*
durchgefiihrt werden. Dazu wird das Plangebiet und angrenzende Bereiche ab Ende
Marz 2022 mit 30 Haselmausnistkdsten zum Fang der Haselméuse ausgestattet. Die
Nisthilfen werden zwischen April und November an 14 Terminen (zwei pro Monat) auf
Besatz kontrolliert. Besiedelte Kasten werden verschlossen und auf direktem Weg in
den Ersatzlebensraum transportiert. Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsied-
lungsversteck®) werden drei weitere Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht.
Die Umsiedlung mit den bereits besetzten Késten und dem eigenen Nest, erhéht die
Akzeptanz der Umsiedlungsflache und erleichtert die Umgewdhnung. Die Umsiedelung
ist mit der UNB abgestimmt.

zu 18.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auch die Habitatanspriiche von Schlingnatter und Zauneidechse werden bei der Gestal-
tung der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft beriicksichtigt. Ergadnzende Bestandsaufnahmen sind auf-
grund der bereits unter zu 3. angesprochenen Zerstérung von Lebensraumen nicht mehr
mdglich.
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langgestreckte Gebaude stehen soll. Und dblicherweise missen Flederm&use auch fressen, um
Zu Gberleben. Dieses Gebiet als Nahrungsquelle fir Flederméuse wird nach Bebauung unwirksam
werden und fir die empfindlicheren der benannten Fledermausarten génzlich unattraktiv.

S. 58 Landschaftsbild: hier wird beschrieben, dass das subjektive Empfinden relevant ist. Dies
mag fir die dazu benannte Eigenart und Schénheit zutreffen, aber nicht filr die objektiv messbare
Vielfalt eines Gebietes und diese ist nachweislich noch strukiurmeich und vielféltig.

8. 57 und auf den Erfassungskarten werden Kastanien genannt. Es wird nicht beschrisben, welche
Art betroffen ist (RoBkastanie, ERkastania?)

5. 58 Landschaftsbildempfinden und Naherholungsraum werden als gering eingestuft. Dieser
Aspekt betrifft jetzt zwar nicht direkt den Maturschutz, jedoch werden die massiven Bauten nicht
nur in der Nahsicht, sondern auch in der Fermnsicht aus dem Sidosten Leihgesterns (u.a. von der
Aussichtsbank der NABU-Ortsgruppe im Streucbstgebiet) negativ wirken und filr Menschen ist der
jetzt noch gehdlzreiche und von vielen Singvogelarten (Nachtigalll) belebte Abschnill durchaus mit
Naherholung verbunden. Entgegen der Einstufung im Umweltbericht, hat das Schutzgut
Landschaftsbild / Erholungsfunktion unserer Ansicht nach sehr wohl eine griiiere Bedeutung und
verdient der Batrachtung,

S. B3 Es ist zutreffend, dass die Zerstérung von Lebensstitten der im Gebiet vorhandenen Tleren
Relavanz hat, da Brut- und Mahrungshabitate zerstért werden, weil u.a, die Gehblzstrukiuren
entlang der Sudetenstralle nur teilweise erhalten werden kinnen. Dass dann aber wenige Zeillen
spater die Veranderung der Standorifakioren als bedingt relevant eingestuft werden, da keine
sensiblen Bictoptypen vorhanden seien, dass erschlieft sich nicht. Die Tiere, die dort leben
brauchen diese Biotope, denn sonst wiren sie nicht in diesem Gebiet.

Stirungen der Fauna durch Bautdtigkeiten werden im Gutachten als irelevant bewertst, da
Stérungen im Brutgeschéft vermieden werden. Es ist unserer Ansicht nach nicht zuldssig die
Beweriung einzig auf die Avifauna zu beschrénken. Und auch wiirden die dort auerhalb der
Brutzeit lebenden Vigel nicht nur kurz vergrémt.

Nach Ansicht der Planer bleiben im Gebiet ausreichend Wanderkorridore und die Fauna wird nicht
durch Barrien gesttrt. Das ist realitétsfermn und die Bewertung falsch. Die Bauwerke und
weitgehenden Versiegelungen wiirden massive Barrieren fir laufende aber auch fir fliegende
Tiararten sein.

§. 85 Hier benennt der Planer, dass der betroffene Trassenabschnitt ein sehr kleiner Abschnitt auf
dem Wall der Bahnirasse ist, so dass fir die Bauphase ausreichend adaquate Ersatz- und
Ausweichbiotope zur Verfugung stehen. In Verbindung mit seiner Vermutung, keine Reptilien
erfasst zu haben, da die Neubesiediung von Fléchen so lange dauert, passt das nicht zusammen.
Die Tiere wechsein nicht einfach rasch das Quartier, weil es einen glltigen Bebauungsplan gibt
und andere Quariiere aulerhalb des Baugebietes ggf. bereits von anderen Reptilien besetzt sind.

Vemeidungs-, Ersatz- und CEF-Mainahmen

5. B8/S. T2 VW 1: Wir lehnen das Zuriickschneiden der beschriebenen Linden ab. Erwiesenermalen
vertragen es auch diese Baume oft nicht derartig gestutzt zu werden. Pilzinfektionen werden
erleichiart. Die Baume sterben ab bzw. missen gefallt werden. Das freut gof. die Anwohner des
gepl. Neubaus. Bis Nachpflanzungen die Grifie und Funktion kompensieren kiinnten vergehen
sehr viele Jahrzehnte.

zu 19.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Der Zusatz ,nur* wird gestrichen, um den Eindruck zu vermeiden, es handele sich um
eine Abwertung. Der Satz lautet dann: ,Fledermduse sind grundsatzlich streng ge-
schutzt. Sie nutzen das Vorhabengebiet als Nahrungshabitat bzw. Giberfliegen das Areal
als Transferroute®.

zu 20.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das BNatSchG spricht in § 1 Abs. 1 davon, dass auch die ,Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft® auf Dauer gesichert werden
sollen. Das Landschaftsbild ist aber das Schutzgut, dessen Erfassung und Bewertung
allein schon deshalb Schwierigkeiten bereitet, weil es eben gerade nicht objektiv mess-
bar ist. Es heif3t nicht umsonst, dass Schénheit im Auge des Betrachters liegt. Fir den
vorliegenden Abwéagungsprozess wird davon ausgegangen, dass dem Schutzgut durch
den Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstral’e ausreichend Rechnung getra-
gen wird, denn diese ist fir den FuRganger und Radfahrer ebenso wie fir den Kraftfah-
rer blickfihrend und vermittelt der Mehrheit der Personen, die sich auf der Stral’e be-
wegen, den Eindruck eines naturnah gestalteten und einladenden stadtischen Raumes.

zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um RoRkastanien.
zu 22.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes widmet sich in Kapitel 4.6 dem
Landschaftsbild:

»Eine Beeinflussung des Landschaftsbildes kann nur auf der Nordostseite stattfinden,
da die beiden Baugebiete ansonsten von Wohngebauden und Gewerbebauten umge-
ben sind.

Der noch herzustellende Baugrund fir das Allgemeine Wohngebiet liegt nur geringfiigig
Uber dem Niveau der Bahngleise. Die Bahngleise liegen hier in einem deutlichen Ein-
schnitt. Auf der Ostseite der Bahnanlagen schlieRen zudem zunachst umfangreich ein-
gegriinte Klein- und Freizeitgarten an, auf die in Richtung oberes Viadukt mehrere Meter
hohe Laubgehdlze folgen. Die geplanten Mehrfamilienhduser werden vom Liickenbach-
tal aus zwar sichtbar sein, aufgrund der Bauh6henbegrenzung aber nicht mehr als die
bereits vorhandene Bebauung.

Hinzu kommt die Topographie. Der Blick vom Lickenbachtal aus muss in die Héhe ge-
hen, um die Bebauung wahrzunehmen.
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In der Gegenrichtung, beispielhaft genannt seien der Blick vom Bouleplatz auf das Kuhn-
Center und die Mehrfamilienhduser Gie3ener Strafe 118/120, fihrt der Blick nach un-
ten, wodurch die Bebauung wesentlich intensiver ins Blickfeld riickt.

Auch das in dem Gewerbegebiet geplante Burohaus wird von Lickenbachtal aus sicht-
bar sein. Aber auch hier gilt, dass die Kulisse bereits durch die vorhandenen Gewerbe-
bauten gepragt ist.

Eine Fernwirkung, die geeignet ware, das Landschaftsbild im Sinne einer Beeintrachti-
gung fiir den Durchschnittsbetrachter zu verandern, ist durch die geplante Bebauung
jedenfalls nicht zu erwarten.”

Die Aussichtsbank der NABU-Ortsgruppe steht im Streuobstgebiet stidéstlich Leihges-
tern. Die Blickbeziehung wird hier als nicht abwagungsrelevant eingestuft, da die ge-
plante Bebauung von dort aus inmitten des Siedlungsgefltiges liegt und in ihrer Héhen-
entwicklung mit den Héhen der vorhandenen Bebauung beidseits der Bahnstrecke kor-
respondiert. Hinzu kommt die Dachbegriinung, deren eingriffsminimierende Funktion
zwar durch die geplante Photovoltaikanlage gemindert, der als MaRnahme zum Klima-
schutz aber der Vorrang eingerdumt wird.

zu 23.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Dass durch Baumafinahmen aller Art, wie z.B. auch der im Herbst 2021 von einer Toch-
tergesellschaft der Deutschen Bahn AG veranlassten Arbeiten, Brut- und Nahrungsha-
bitate in Mitleidenschaft gezogen werden, ist unbestritten. Bei den Gehdlzstrukturen ent-
lang der Sudetenstral3e handelt es sich aber um keine besonders geschiitzten Lebens-
raume wie z.B. auch die in der Stadt Linden vorhandenen Streuobstwiesen (eine Uber-
sicht Giber die nach BNatSchG und HAGBNatSchG geschitzten Biotope findet sich u.a.
auf der Homepage des Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
unter https://www.hinug.de/themen/naturschutz/lebensraeume-und-biotopkartierungen/
gesetzlich-geschuetzte-biotope, Abruf 12.11.2021). Wirde ein geschiitzter Lebensraum
in Anspruch genommen, ware auch die Bewertung anders ausgefallen.

Stérungen wahrend der Bauphase sind zu erwarten. Die Biologen, die den Umweltbe-
richt verfasst haben, gehen davon aus, dass hier nur eine voriibergehende Vergramung
stattfindet. Ob diese Annahme zutrifft, wird sich erstim Rahmen des Monitorings zeigen.
In das Monitoring werden alle in dem Gebiet tatsachlich oder potentiell vorkommenden
Tierarten einbezogen.

Wanderkorridore bleiben entlang der Bahn und entlang der Sudetenstralle erhalten.
Eine Barrierewirkung wird die geplante Bebauung zwischen den Bahnanlagen und der
Sudetenstralle erzeugen.
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Diese Barrierewirkung wird durch die zwischen der geplanten Bebauung und den Bahn-
anlagen ausgewiesenen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf diesen Fldchen vorgesehenen
MafRnahmen aber weitgehend kompensiert.

zu 24.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Es werden drei parallel verlaufende Biotopstrukturen entwickelt:

1) Die Gehoélzstruktur entlang der Sudetenstralle bleibt erhalten. Im Bereich der Zuwe-
gungen zu den Hauseingangen werden Querungsmadglichkeiten geschaffen, um auch
fur bodenlebende Tierarten Barrieren zu vermeiden.

2) Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser und ihrer Verbindungselemente werden be-
grunt, wobei die Attraktivitat fur Fluginsekten wie Bienen und Schmetterlinge u.a. durch
eine variable Substratdicke und das Einbringen von Sandlinsen gezielt geférdert wird.
Der vermeintliche Widerspruch zu der Nutzung der Dachflachen fur die Gewinnung von
Solarenergie wird durch eine differenzierte und abgestimmte Gestaltung aufgeldst.

3) Die Flachen zwischen der geplanten Wohnbebauung und der bahnseitigen Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches wird als Biotop gestaltet, wobei insbesondere auch
die Lebensraumanspriiche der Blaufliigligen Odlandschrecke Berlicksichtigung finden.
In diese Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einbezogen wird die bisher flr Stellplatze vorgesehene Flache
Ostlich unterhalb des Bouleplatzes, so dass Uber die gesamte Lange des rdumlichen
Geltungsbereiches ein durchgehender Biotopverbund entsteht bzw. erhalten bleibt.

Die Umsetzungen des ,3-Zonen-Konzeptes* wird beispielhaft zeigen, wie die Biodiver-
sitat auch im stadtischen Innenbereich geférdert werden kann.

Zum Schutz nachgewiesener und potenziell im Plangebiet lebender seltener und / oder
besonders geschitzter Tierarten wird durch eine 6kologische Baubegleitung wahrend
der Baufeldfreimachung sichergestellt, dass das Téten von Individuen vermieden wird.
Das Baufeld wird vor und wahrend der Freimachung auf Vorkommen dieser Arten hin
untersucht, ggf. angetroffene Tiere werden in die angrenzenden zum Erhalt vorgesehe-
nen Geholzstrukturen umgesetzt. Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf,
dass die Baustelle fiir die Mehrfamilienhauser ausschlief3lich von Norden her angedient
wird.

Eine Rickkehr wird durch temporare (Reptilien-)Schutzzaune verhindert. Die gesamte
Bauphase wird dkologisch begleitet. Die einzelnen Schritte der OBB und die Befunde
werden gegenulber der UNB und der Stadt Linden jeweils zeitnah dokumentiert.
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zu 25.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Gegenstand der angesprochenen MalRnahme sind die drei Linden zwischen dem Boule-
platz (die Baume im Bereich des Bouleplatzes bleiben erhalten) und dem nérdlichen
Ende der Wohnbebauung in der Sudetenstrafie. Der Umweltbericht fuhrt hierzu aus:

,Linden sind sehr gut fir Rickschnitt geeignet. Um den Baumen eine naturnahe Kro-
nenentwicklung zu ermdglichen, sollen sie bis auf eine von 6 m bis 8 m zurtickgeschnit-
ten werden. Dabei ist auf eine natlrliche Kronenform zu achten.”

Die Empfehlung des Umweltberichtes zielt auf den Erhalt der Baume und nicht auf deren
Entnahme. Ein Rickschnitt ist nicht vorgesehen. Sollte er aber wider Erwarten doch
notwendig werden, wird er durch einen Baumgutachter begleitet.
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Die wenigen, Uberhaupt noch in der geplanten &fentlichen Grinflache stehenden Robinien dirfen
auf keinen Fall entfemt werden. Gerade diese Bdume halten sich an dem Standort gut und sind im
Hinblick auf den Klimawandel optimal geeignet. Die Robinie fungiert als wichtige Bienenweide und
hélt den Boden mit ihrem Wurzelwerk und auch den Ausldufern zusammen. Der Baum des Jahres
2020 muss geschiitzt und erhalten werden. Das Argument s handele sich hierbei um einen
Meophyten darf hier nicht gelten, zumal in den Pfianziisten des Bebauungsplanes auch
nichtheimische Gehdlzarten benannt werden.

Eine Reduktion bzw. Vemichtung des élteren wertvollen Baumbestandes, insbesondere an und
oberhalb der ndrdlichen Einbuchtung des langen Hanges ist aus Natur- und Umweltschutzsicht
gerade im laufenden Klimawandel, untragbar. Die Biume dort sind gesund und waren auch in den
Sommem gut belaubt, wihrend im Wald und andermnoris Biiume deutlich Trockenheitsschéden
aufwiesen oder gar abgestorben waren. Jeder Baum, der dort steht, ist fiir uns und die Natur
wichtig und erhaltenswert und kann durch Neuanpflanzungen nicht ersetzt werden.

5.688/5. 72 V 2. Der benannte Erhalt von Gehéizfldchen im Bereich der Wohnsiediung an der
Sudetenstrafte wird geschmalert durch den Einwand soweit es die Zuwegungen zu den
Wohngebsguden zulassen”. Wie bereits weiter oben beschrieben, sind es nicht nur die
Zuwegungen, die den vermeintiichen Erhalt nicht erkennen lassen und die Formulierung Erhalt®
als irmefithrend entlarven,

Wenn die Weikdomstrducher bis auf 5 m zum Stamm freigestellt werden, bedingt dies eine weitere
Ausdinnung des Geholzstreifens und verbessert die Situation nicht.

V 3: Hier werden gegen Vogelschlag horizontale Markierungen /Bedrucken von Glasoberfiichen
genannt. Dies wird in Realitdt von den Anwohnem, denen nur die Fensterdfinung nach Westen
zum Grinstreifen bleibt, sichedich nicht durchgefiihrt.

Es wird der Verzicht auf die Pflanzung von Béumen und Striuchem vor reflektisrenden Fanstem
genannt. Auch normale Fenster kinnen reflektieren und it Planung sollen Baume und Strducher
auf dem Grinstreifen stehen. Das widerspricht sich.

Ausgleiche

5. 70 A1 Hier wird wieder falschlicherweise der weitgehende Erhalt der bestehenden
Gehtizstrukturen entlang der Sudentenstralen beschrisban, wobei jedoch bel Wirksamwerdung
des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form, Gebdude, Zuwegungen und Gehweg die
Gehélzstruktur massiv imitieren wiirden. Ausgleichend sollen Ausfille ersetzt werden. Wo sollte
dies auf der knappen Fliche erfolgen kinnen?

AZ — Ad betrifit die 8 m breite Ausgleichsfidiche zwischen Gebiude und Bahn.

Es ist fraglich, inwieweit die geplante Reihe der Gabionenwénde entlang der Bahnirasse
tatsachlich als Ersatzlebensraum fir Reptilien dienen kann, zumal wenn diese auch mit
Rankpflanzen wie Hopfen und Waldrebe Gberwuchert werden sollen,

Zwischen den Gabionenwénden und dem Baukdrper sollen auf schmalem Raum hochstdmmige
Weikdombaume angepflanzt werden, um Vageln Nahrung zu bieten. So dicht an den Gleisen ist
dies sicherlich kein geeigneter Ort. Unklar bleibt, inwieweit die Bahn die dort vorgesehenen
Gehblze beflrworten wirde und inwieweit der direkte Einfluss der Luftbewegungen durch die
fahrenden Zige fir die dort ,vorgesehenen” Vigel negativ wire. Dies ware basondars relevant,
falls ein drittes Gleis auf dar Bahnstrecke angelegt wiinde,

Zwischen den Weildombdumen sollen ausdavemde blh- und fruchtreiche Stauden fiir Insekten

2Ele o

zu 26.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Robinien bereits als ,zu er-
halten“ festgesetzt sind.

Die Bewertung und Empfehlung des Umweltberichtes ist gleichwohl nicht zu beanstan-
den, denn die Robinie ist nicht nur ein robuster Stadtbaum sondern auch eine invasive
Baumart, die bereits in jungen Jahren bliiht, der Samen ist liber Jahrzehnte keimfahig.
Die Robinie verbreitet sich zudem tber Wurzelbrut, d.h. aus den oberflachennahen Wur-
zeln bilden sich Sprosse, aus denen sich neue Baume entwickeln. Sie kann daher auch
kritisch bewertet werden, wie das folgende Zitat aus dem Baumpflegeportal zeigt
(https://www.baumpflegeportal.de/aktuell/lbaum-des-jahres-2020_robinie-robinia-pseu-
doacacia/, Abruf 12.11.2021):

,Sie hat das Potential, sensible Okosysteme, Pflanzen und Lebensraume zu bedrohen
und zu zerstoren. Zudem fixiert die Robinie, wie zum Beispiel auch die Schwarz-Erle,
Luftstickstoff im Boden. In einer Symbiose mit Bakterien, die an ihren Wurzeln leben,
gelingt dieser Prozess, der eine Gefahr fiir empfindliche andere Pflanzen ist. Ohne eine
langfristige Abwehrstrategie ist die Robinie dadurch eine Gefahr fiir die heimische
Flora.*

Aufgrund der Stellungnahmen schon der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden
auch die Robinien, in Kenntnis der kontroversen Diskussion, zum Erhalt festgesetzt.

zu 27.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Plankarte des Bebauungsplanes zeigt, in welchen Abschnitten der Gehdlzstreifen
entlang der Sudetenstrale zu erhalten ist. Die Ortlichkeit zeigt, dass der Gehdlzstreifen
entlang der Sudetenstralle auch derzeit schon regelmafig maschinell zuriickgeschnit-
ten wird. In diese Pflege werden zukiinftig auch die Kanten beidseits der vorgesehenen
Zuwegungen einbezogen.

Es ist nicht ersichtlich, warum es hierdurch zu einer Ausdiinnung auch der ,zum Erhalt*
festgesetzten Abschnitte des Geholzstreifens kommen soll, denn dieser besteht nicht
nur aus Weilldornstrauchern.

zu 28.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
In Umweltberichten wird regelmafig empfohlen, Fassaden aus nicht reflektierenden Ma-

terialien herzustellen, um Blendwirkungen, die die Fauna irritieren kénnen, zu vermei-
den.
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So empfiehlt auch der UB zum Bebauungsplan ,Am Bahnhof* zugunsten kollisionsge-
fahrdeter Vogelarten auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden zu verzichten. Sofern
an Gebduden dennoch grolRe Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf na-
turnahe Strukturen (vor allem Baume) ermoglichen oder selbige widerspiegeln, sollen
MaRnahmen gegen Vogelschlag ergriffen werden. Als leicht umsetzbare Moéglichkeiten
werden beispielhaft benannt:

- Horizontale Markierungen / Bedrucken der Glasoberflache.

- Verwendung transluzenter Glaser.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser.

- Verzicht auf die Pflanzung von Baumen und Strauchern vor reflektierenden Fenstern.
- Verzicht auf glasierte Dachpfannen wegen der Blendwirkung auf Menschen und Voégel

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* leitet aus diesen allgemeinen Empfehlungen fiir die
durch ihn vorbereitete Bebauung die Empfehlungen ab, dass Fenster fiir Végel durch
Gardinen, Jalousien, Rollos, Lamellen und kontrastreiche Markierungen sichtbar ge-
macht werden sollen. Denn Spiegelfassaden sind weder im Allgemeinen Wohngebiet
noch dem Gewerbegebiet zu erwarten.

zu 29.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Ausfélle innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern®, innerhalb derer auch Ziergehdlze stocken, die,
wenn sie natirlich abgangig sind, am jeweiligen Standort durch standortgerechte ein-
heimische Laubstraucher und Laubbdume 2. Ordnung ersetzt werden sollen.

zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der von einer Tochtergesellschaft der Deutschen Bahn AG veranlassten Maf3-
nahmen, die nicht nur das noch gewidmete Bahngelande, sondern auch die angrenzen-
den Flachen der ehem. Guterverladung verandert haben, waren die bisher vorgesehe-
nen Mallnahmen zu Uberpriifen.

In enger Abstimmung mit der UNB wird ein Gestaltungskonzept erarbeitet, dass dem
vergleichsweise hohen Grad der Beschattung Rechnung trégt. Eine Anderung des Be-
bauungsplanes mit nochmaliger Offentlichkeitsbeteiligung ist fiir dessen Umsetzung
nicht erforderlich.
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und damit auch Insektenfresser, eingesst werden. Durch die Beschattungswirkung des hohen
Gebdudes Ober einen IAngenen Tageszeitraum und auch die WeiBdombdume alle 15-20m, sowie
die unklare Pflege der schmalen Flache, damit der Bereich nicht ruderalisiert und verbuscht, sehen
wir den vom Planer vorgesehenen Blitenreichtum hier als nicht [@ngerfristig umsetzbar an.

S. 75 Reslimee: Der Gutachter kommt hier zu dem Schiuss, dass die vorkommenden Arten flr die
Zeit der Baumafnahme vergréamt werden und entlang der Bahntrasse innerhalb und aullerhalb der
Siedlungsfidchen addquaten Ersatzlebensraum finden. Dies trifft unserer Ansicht nach nicht im
erforderichen Umfang zu. Das Gebiet ist lang gestreckt und bei startenden massiven Bauarbeiten
auf langer Strecke entlang der Trasse, fir viele Tiere schwer zu verlassen. Zu berlicksichfigen sind
auch die Anderungen am Bahndamm nérdlich des Bebauungsplan-Gebietes und dass die
angrenzenden Reviere in den Ausweichfléchen bereits besetzt sind. Der Gutachter schreibt selbst
an anderer Stelle am Beispiel der Reptilien, dass eine Neubesiediung dauert und Material gaf.
nicht angenommen wird.

Der Gutachter nimmt an, dass wesentliche Anteile der vorgefundenen Arten zuriickkommen
werden_ Dies trifft unserer Ansicht nicht zu, da ein Grolteil der Fldche von Gebéuden
eingenommen werden wirde und die Gehblze im jetzigen Zusammenhang und in ihrer
WeitrSumigkeit so nicht mehr existieran wirden.

Der Planer beschreibt im Reslimee eine artenreiche Wiese mit hohem Besatz an Insekten auf der
Bahnseite bei den Gablonenwanden. Die Pflanzung von bldh- und fruchtreichen Stauden bildet
keine artenreiche Wiese, zumal sich das ganze in einem schmalen Kanal zwischen Gabionen und
Gebédude befindet.

S. 76 Hier wird benannt, dass geeignetere Fldchen als Planungsalttemative nicht zur Verfligung
stahen. Aus den Unterlagen wird nicht arsichtlich, inwieweit dies tats&chlich Uberprift wurde. Da
fiir dag Bauvorhaben eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig ist, ist ersichilich,
dass dieser Bereich eben nicht fir Bebauung vorgesehen war, wohingegen gem4ag
Planungsgrundiagen fir den Bereich der Stadt Linden sehr wohl Fl&chen zur (Wohn)Bebauung
vorgesehen sind und noch nicht in Anspruch genommen wurden.

5. 79 Bestandsbiotoptypen: Aus der tabellarischen Vorher-Nachher-Aufstellung wird ersichifich,
daes die Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf friechen Standorten” verschwinden
wirden und nurmehr eine ,Garnerisch gepflegte Anlage im besiedeliten Bereich® verbleiben
wiirde. Beide Bestandsformen haben enommn differierende Wertigkeiten fiir die Fauna; dennoch
wird wiederholt im Umweltbericht der weitgehende Erhalt des Gehdlzstreifens benannt.

Insgesamt werden in dem Umweltbericht negative Einfiisse durch das Planvorhaben auf die
Umwelt nicht ausreichend gewtrdigt und abschwéchend argumentiert.

Anlage 4 Auenkomfort: Hier wird die VergriGerung der Grinfidche um 35 % benannt, durch die
sich das Mikroklima im Gebiet verbessern wird.

Wir dagegen stimmen der Bilanzierung der Oberfiichenqualitit und dieser aufwertenden
Beweriung nicht zu. Die derzeitigen Schotterflachen werden flr die Ist-Erfassung den befestigtan
Fl&chen zugerechnet und die geplanten D&cher mit ,Begrinung" wenden Grunflachen
zugerechnet. Die jetzigen Schotterfidchen haben zumindest Bodenanschiuss, sind mit Planzen
durchsetzt, dienen als Lebensraum bspw. fiir die Blaufiigelige Odlandschrecke (dies ist in

zu 31.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die einzelnen Aspekte wurden bereits in den Ausfiihrungen zu den Ziffern zu 13 bis zu
30 behandelt. Erganzt sei nur noch, dass

- die Maflnahmen zur Sicherung und Stabilisierung des Bahndammes nérdlich des
raumlichen Geltungsbereiches bis zum Baubeginn abgeschlossen sein werden, die
Flachen damit wieder fiir eine Besiedlung zur Verfligung stehen,

- die die Flachen zwischen der geplanten Bebauung und den Bahnanlagen betreffenden
MaRnahmen wie unter zu 30 beschrieben geandert und

- die DB Netz AG derzeit keinen weiteren Ausbau der Trasse zwischen Gieflen und
GroRen-Linden plant. Bei der Flache fur Gleis 3 (Gleis 4 wirde auf der Leihgesterner
Seite liegen) handelt es sich nur um eine Freihaltefliche in Ausfiihrungen der Ziele
der Raumordnung gemafR Regionalplan Mittelhessen 2010.

Das Bauleitplanverfahren kann fortgefiihrt und der Bebauungsplan zur Satzung erhoben
werden.

zu 32.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a Satz 2 BauGB).
Insoweit kann hier auf die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Bezug ge-
nommen werden, die ebenfalls 6ffentlich ausgelegen hat und der Priifung von Standort-
alternativen ein ganzes Kapitel widmet. Hierauf wird verwiesen.

Verwiesen sei zudem auf das auch aus dem Naturschutzrecht bekannte Vermeidungs-
gebot. Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird
die Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenom-
men. Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflachen wird dem Bodenschutz in be-
sonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. eine Erwei-
terung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nérdlich Breiter Weg* wirde bisher nur land-
wirtschaftlich genutzte Béden beanspruchen und in ihren natirlichen Funktionen beein-
trachtigen bzw. diese zerstéren. Eine nachhaltige Stadtentwicklung legt daher ihre Pri-
oritét auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die bereits baulich genutzt werden
bzw. waren. Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sudetenstrale und im Be-
reich der ehem. Erzverladung zeigt, brauchen diese und damit auch die Besiedlung
durch die Tierwelt nur einen Bruchteil der Zeit, die B6den zur Regenration bendtigen.
Auf die Priorititensetzung des Bundesgesetzgebers, die sich im Ubrigen als fiir die Ge-
meinden verbindliche Ziele der Raumordnung auch im Regionalplan Mittelhessen wie-
derfinden, wurden bereits in den Ausfiihrungen zu Ziffer 1 eingegangen. Die geplante
Bebauung folgt hier dem Gebot des Flachensparens.
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Ebenfalls im Sinne des Klimaschutzes ist die Nahe zu den Haltestellen des OPNV, da
hierdurch unnétiger motorisierter Individualverkehr mit seinen L&rm- und Schad-
stoffimmissionen vermieden wird. Hinzu kommen Themen wie z.B. das Verhaltnis von
Wohnflache zu Grundfléche, das im Geschosswohnungsbau bezogen aus den Flachen-
verbrauch deutlich besser ist als beim Bau von Einfamilienhdusern, und energetische
Themen, die im Vollzug des Bebauungsplanes zumindest mittelbar auch dem Klima-
schutz dienen. Nicht unerwahnt bleiben soll, dass die ErschlieBung bereits vorhanden
ist, zusatzlicher StralRenbau damit nicht notwendig wird.

Auch wenn z.B. der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2003 an anderer Stelle noch
Bauflachen darstellt, so waren diese aus heutiger Sicht und dem Fokus auf das Thema
Bodenschutz doch mit deutlich gréReren Eingriffen verbunden. Gerade diese gilt es aber
zu vermeiden.

zu 33.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Biotoptypen nach der Kompensationsverordnung des Lan-
des Hessen, Anlage 3. Die Gegenuberstellung dient ausschlieflich der Plausibilitats-
kontrolle, ob die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft auch im raumlichen Geltungsbereich ausgeglichen werden kénnen. Die Gegen-
Uberstellung zeigt einen nahezu ausgeglichenen Saldo.

zu 34.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Ausfiihrungen zu den Ziffern zu 13 bis zu 32 verwiesen.
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36.

Sltallungnar:me des NABU Deutschland Hessen e.V. /NABU- Gruppe Linden zu Bauleitplanung der Stadt
Linden, Stadtteil GroBen-Linden Bebauungsplan ,Am Bahnhof* — Entwurf

naturschutzfachlichen Kreisen bekannt, aber wird nicht im Umweltbericht beschrieben!). Dies hat
nichts mit den Gblichen befestigten Fl&chen zu tun und miisste mit den begrinten® Dachem

gleichgesetzt werden. Eine derartige Aufwertung der Dachbegriinung auf einem Teil der Gebdude
ist nicht realitatsnah.

Insgesamt schitzan wir die Verdndenungen der akiuellen Biolopvielfalt bei Umsetzung der
Vorgaben gemal Bebauungsplan als gravierend negativ ein. Bedeutsamer Lebensraum wirde
nachhaltig vemichtet Die Durchfiihrung der Gutachten, der Analysen und Bewertungen sind
unserer Ansicht nach unvolisténdig und in ihrer Formulierung nicht neutral. Wir stimmen aus
naturschutzfachlicher Sicht dem Vorhaben nicht zu,

Mit freundlichen Griien
im Aufirag des Naturschutzbund Deutschland Hessen e. V.

S A,

Morbert Schneider / Karl-Heinz Fr;:r{f i
Vorsitzender | Stellvertratender Vorsitzender

B Kopie filr die Unterlagen der NABU-Gruppe Linden

zu 35.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei den in der Stellungnahme angesprochenen Schotterflachen handelt es sich um Fla-
chen nérdlich des ehem. Bahnhofsgebaudes, die mehr als 100 Jahre der Lagerung und
Verladung von Gutern aller Art dienten und faktisch einen Asphalt und Beton vergleich-
baren Verdichtungsgrad aufweisen. Von daher konnte die ,Untersuchung der Beson-
nung und qualitativen Bewertung des Auflenkomforts” durchaus von einer ,befestigten®
Flache ausgehen.

Das Vorhandensein der Blaufliigligen Odlandschrecke wird ebenso wie randlich auf-
kommende Prioniervegetation (jedenfalls bis zur Nutzung durch das mit den Baumaf-
nahmen an den Bahnanlagen beauftragte Unternehmen) nicht in Abrede gestellt, ist fur
die hier angesprochene Untersuchung aber nicht relevant.

zu 36.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach BauGB kdnnen Stellungnahmen abgege-

ben werden, eine Zustimmung ist nicht erforderlich. Inhaltlich wird auf die Ausfiihrungen
zu den Ziffern 1 bis 35 verwiesen.
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Klimainitiative /

Klimainitiative Linden e V.
Linden

/o &xel Zeiler-Held -
Bahnhofstr. 3

35440 Linden R e
azh@peterskirche-linden.de m%ﬁmﬂm e

Stellungnahme zur

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grofen-Linden Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den
Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 68 . Am Bahnhof” Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGE)

und zur

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden Bebauungsplan Nr. 68 ,.Am Bahnhof”
Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan haben die Aufgabe, dafir zu sorgen, dass das Interesse de
Allgemeinheit nicht hinter den finanziellen Interessen der Investoren zurickstehen muss. Dabei ist dewtlich,
dass es neben dem Interesse an mehr Wohnraum wichtig ist, umwelt- und klimaschadliche Bauten und
Bauweisen zu verhindern und den Umbau unserer Stddte hin zu mehr Klimaneutralitdt zu forcieren. Aus
unserer Sicht gibt es fir den konkreten Fall Folgendes zu bedenken:

1) Verkehr:

Diie Lage am Bahnhof kann und sollte den Bewohnern der Gebaude ermaglichen, auf ein eigenes Auto 2u
verzichten und klimaschonendere Verkehrsmittel zu nutzen. Das spricht fir einen Bau auf dem geplantan
Geldnde. Gleichzeitig braucht es aber erhebliche Verbesserungen am und um den Bahnhof, die auch die
Maoglichkeit einschlieBen, das Bahnhofsgeldnde zu enweitern. Auch die im Regionalplan

vorgesehene Erweiterung der Gleisanlagen (drittes,viertes Gleis) auf der Strecke darf nicht durch das
entstehende Gebdude erschwert oder gar unmdglich gemacht werden. Wichtig wdre aulerdem die
Ansiedlung von (E-)Carsharing- und (E-)Fahrradleihmoglichkeiten, sowie auch mindestens der Erhalt, eher
nach eine Ausweitung der bestehenden P+R-Parkplatze (auch mit weiteren Lademdglichkeiten flr E-
Fahrzeuge) und eine Erweiterung von sichieren und guten Fahrradabstellplatzen.

2) Erhalt von Biodiversitat:

Der bestehende Gringlrtel tragt positiv zum Mikroklima und zur Biodiversitat bei. Diese Funktionen missen
auch erhalten bleiben, wahrend gebaut wird und natlrlich auch am Ende der Bauzeit. Es geht nicht nur um
die Frage, wieviel Flache versiegelt wird, sondern auch um die biclogische und dkologische Qualitdt der
Bepflanzung. Hier ist unsere Sorge, dass dkologisch wertvalle Bestande durch weniger wertvolle
Rasenflachen oder andere nicht sinnvelle Bepflanzungen ersetzt werden kdnnten.

3) Bauweise:

Eine Chance sehen wir darin, im Zuge eines Neubaus auch im Bereich klimageraechten Bauens hachste und
vorbildliche Standards anzuwenden und dadurch attraktive und klimaschonende Wohnmédglichkeiten in
Linden anzubieten. Dazu ist aber erforderlich, dass hier durch die stadtischen Regelungen auch eine
entsprechende Verpflichtung des Bauherrn erfolgt und nicht auf Freiwilligkeit gesetzt wird, auch wenn das
mébglicherweise die eingeplanten Renditen des Bauhermn schmalern wird.

Klimainitiative Linden (28.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gerade die Nahe zu den Haltepunkten des OPNV, die auch fiir die Stadtverordne-
tenversammlung Anlass war, die Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes einzuleiten. Die in der Stellungnahme angespro-
chenen Aspekte werden in der Abwagung im Ubrigen wie folgt berlicksichtigt:

Es wurden zwei Querprofile erarbeitet und in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen, die belegen, dass die geplante Bebauung ein Gleis 3 (Gleis 4 kame
auf der Leihgesterner Seite zu liegen) nicht erschwert oder unmdglich macht. Seitens
der DB Netz AG gibt es hierfir keine Planungen.

Die P+R-Parkplatze in der BahnhofstralRe und die &ffentlichen Parkplatze am Anfang
der SudetenstralRe bleiben bestehen. Die Verkehrsuntersuchung (die Zéhlungen fan-
den am 16.09.2020 und 17.09.2020, d.h. rd. 4 Monate nach dem 1. Lockdown statt)
kommt zu dem Ergebnis, dass (schon ohne die rd. 60 Stellplatze am Indoor-Erlebnis-
park) sowohl zu den Stof3zeiten des Bewohner- als auch des Pendlerparkens keine
Annaherung an kritische Auslastungen vorliegen.

Da die notwendigen Stellplatze fur die in dem Allgemeinen Wohngebiet ,Am Bahnhof*
geplante Bebauung in einem Garagengeschoss auf dem Baugrundstiick nachgewie-
sen werden, ist auch zukunftig keine nennenswerte Mehrbelastung der vorhandenen
offentlichen Stellplatze anzunehmen. Insofern besteht aktuell kein Erfordernis, die
Maoglichkeiten der Bereitstellung weiterer P-R-Parkplatze zu prifen.

Fir die Nutzer der geplanten Wohnbebauung wird eine ausreichende Ladeinfrastruk-
tur fur Elektroautos und -zweirader zur Verfligung gestellt. Hingewiesen sei hier auch
auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
354), dessen § 6 lautet: ,Wer ein Wohngebaude errichtet, das tiber mehr als flinf Stell-
platze innerhalb des Gebaudes oder liber mehr als finf an das Gebaude angrenzende
Stellplatze verfiigt, hat dafiir zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfra-
struktur fir die Elektromobilitdt ausgestattet wird.“ Da liegt es nahe, diese auch zu
nutzen. In dem Gewerbegebiet wird entsprechend verfahren.

Die Bereitstellung von Ladesaulen im Bereich der 6ffentlichen P+R-Parkplatze ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Abwagungsprozesses. Die betrifft auch die Erweiterung
der Fahrradstellplatze sowie die Themen Carsharing und Fahrradverleih.
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4) Gutachten:

Manche der Gutachten, die fiir das Bauvorhaben erstellt wurden, werfen inhaltliche Fragen auf, die zu kldren
sind und wo noch Nachbesserungsbedarf besteht. Hier verweisen wir insbesondere auf die Anmerkungen
unseres Mitglieds | die eine eigene Stellungnahme verfasst hat.

Fazit: Es ist nicht an uns, 2u entscheiden, inwisweit bei Berlcksichtigung dieser Kriterien ein Bauprojekt auf
dem Geldnde architektonisch machbar und wirtschaftlich rentabel ist. Das zu kldren, ist Sache des Investors.
Unser Anliegen ist es, deutlich zu machen, welche unabdingbaren Voraussetzungen aus Sicht des
Klimaschutzes und damit der Allgemeinheit zu erflllen sind, um dort einen Bau zu rechtfertigen. Wir sehen
in dem geplanten Bau eine Chance fir Linden, aber wir sehen auch die Gefahr, dass diese Chance dadurch
vertan wird, dass finanziellen Interessen des Investors ein zu hohes Gewicht eingerdumt wird und der
Allgemeinheit damit aber geschadet wird, in dem die notwendigen Anliegen des Klima- und Umweltschutzes
nicht klar, deutlich und rechtlich sicher im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Fir den Abwéagungsprozess in Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Bahnhof* relevant ist entsprechend dem gesetzlichen Auftrag an die Bauleitplanung der
Nachweis, dass die verkehrliche Erschliefung gesichert werden kann. Dieser Nachweis
wurde durch die Verkehrsuntersuchung 2020 mit Plausibilitatskontrolle 2021 gefiihrt.

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Sie kénnen aber zuriickgewiesen werden, denn der Gehdlzstreifen zwischen den 6ffent-
lichen Parkplatzen im Stiden der Sudetenstrafte und der Einmiindung Ludwigstralle ver-
bleibt bis auf die in ihrer Zahl auf 3 reduzierten Zuwegungen im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden beabsichtigt nicht, die im Bebauungsplan als ,zu erhalten® fest-
gesetzten Geholze auszulichten oder gar zu roden.

zu 3.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Stadtische Regelungen i.S. einer Festsetzung bestimmter Energiestandards sind man-
gels Grundlage nach dem insoweit abschlieRenden Katalog zuldssiger Festsetzung ei-
nes Bebauungsplanes in § 9 Abs. 1 BauGB nicht mdéglich. Aufgrund der eigengesetzli-
chen Regelungen sind sie aber auch nicht erforderlich. So hat das Gebaudeenergiege-
setz 2020 die bis dahin geltenden Normen Energieeinsparungsgesetz (EnEG), Energie-
einsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in
ein Gesetz zusammengefuhrt. Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen so-
wie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden. Faktisch durfen Neubauten
seither nur noch in Niedrigstenergiebauweise errichtet werden.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Griinden des Datenschutzes miissen die Stellungnahmen anonymisiert werden.
Die angesprochene Stellungnahme tragt die Bezeichnung ,Offentlichkeit 6/1 bzw. 6/2¢
und findet sich weiter unten in dieser Abwagungstabelle.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Neben den ohnehin geltenden gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. dem in den Ausfiihrun-
gen zu Ziffer 3 beschriebenen Gebaudeenergiegesetz, hat die Stadt Linden ihre Be-
lange, zu denen insbesondere auch die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraumes fiir
Personen, die bisher nicht ausreichend mit Wohnraum versorgt sind, in einem Stadte-
baulichen Vertrag formuliert. Auf Stadtebauliche Vertrage i.S. § 11 BauGB finden die
Beteiligungsvorschriften des BauGB keine Anwendung, allerdings sind die zuvor zwi-
schen den Vertragspartnern abgestimmten Vertrdge vor dem Satzungsbeschluss tber
einen Bebauungsplan vom jeweiligen Investor zu unterschreiben. Die Annahme durch
die Stadt erfolgt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammliung.
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26.10.2021

An die
Stadt Linden
Konrad-Adenauer Str. 25

35440 Linden

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplanung im Zuge der

Bauleitplanung ,,Am Bahnhof*, Ortsteil GrOBen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2
BauGB

Wir stimmen der Flichnennutzungsplan-Anderung nicht zu.

Begrindung
Innerértliche Griinfliche
Der Verlust der innerdrilichen Granflache wird nicht adéquat ersetzt.

Dabei wird auch bezweifelt, dass eine Ersatzflache Uberhaupt die gleichen Qualitaten
emeichen kann wie der Ist Zustand, v.a. der alten Baume.

Die Orts- bzw. Landschaftsbildveranderung wird in den vorgelegien Unterlagen nicht
zutreffend oder gar nicht beschrieben und bewertet. Insbesondere werden die
Verdnderungen an der Naherholungsinfrastrukiur auch auf der der Bahnseite gegeniber

liegenden Seite nicht thematisiert. Die Annahme &s gebe hier eine ,Gehdlzkulisse® die das
Vorhaben abschimmt ist falsch,

Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen soll gemdl § 1 Absatz 6 Nr. 14
BauGE besonders berlcksichtigt werden. Sie ist aber gar nicht berlicksichtigt worden,

Die Grinfldche ist zu erhalten und zu entwicksin.

Offentlichkeit 1 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Vormerkung: Im Betreff genannt wird zwar die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Da inhaltlich aber beide Ebenen der Bauleitplanung betroffen sind, wird die Stellung-
nahme auch in die Abwagung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingestellt.
Die Stellungnahme ist identisch mit der Stellungnahme Offentlichkeit 3/1 (s.u.).

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei der angesprochenen innerértlichen Griinfliche handelt es sich um das Ergebnis der
naturlichen Sukzession, die sich nach Aufgabe der Kleingarten, von deren friherer Exis-
tenz nur noch zwei kleine Grabgarten zeugen, eingestellt hat. Ihre Ausdehnung be-
schrankt sich auf einen schmalen Gelandestreifen zwischen der auf das Niveau der
Bahnanlagen abgegrabenen ehem. Giiterverladung und der Sudetenstralle.

Der durch Sukzession entstandene Gehdlzstreifen bleibt in seiner Lange mit Ausnahme
der Zuwegungen zu den geplanten Mehrfamilienhausern erhalten und wird als 6ffentli-
che Grunflache ausgewiesen. Die 6ffentliche Grunflache verbleibt im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden tibernimmt auch weiterhin die Pflege. Die Baume, die im Be-
reich der Zuwegungen entnommen werden mussen, sind nicht so alt, dass ihnen in der
Abwagung der Vorrang eingeraumt werden misste. Auch der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden“ 1. Anderung aus dem Jahr 2002 setzt erst 8 Baume zum Erhalt fest.
Diese sind damals zwar nicht eingemessen worden, so dass ein Abgleich mit den im
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* zum Erhalt festgesetzten Baumen nicht moglich ist. Al-
lerdings gestattet die Geschichte des Geholzstreifens die Aussage, dass es sich auch
aus stadtebaulicher Sicht um keine Grinflachen handelt, die der geplanten Wohnbe-
bauung entgegengehalten und ersetzt werden misste.

Der Gehdlzstreifen entlang der Sudetenstralle ist nicht begehbar und entfaltet damit
auch keine Naherholungsfunktion. Ostlich der Bahnanlagen befinden sich (auf Gelande
der Deutschen Bahn AG) zwischen den grofirdumigen Ackerschldgen und der Bo6-
schung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten mit unterschiedlich intensiver Begri-
nung. Besonderen Wert legen die Nutzer augenscheinlich auf blickschitzende Bepflan-
zungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg i.R. oberes Viadukt. Der Ubergang von der
Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Bouleplatzes. Die Bschung entlang der
Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewirken, dass von dem Wirtschaftsweg
aus nur die oberen Meter sichtbar sein werden. Da das anschlieRende Gelande nérdlich
und dstlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit auch fir den weiter entfernt stehenden
Betrachter.
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Stédtebauliche Entwicklung

Mach § 1 Absalz 6 Nr. 11 sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde baschlossenen
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung besonders zu Berlicksichtigen.

Das ISEK ,Linden 2036" wurde nicht ausreichend berlcksichtigt. Auf der Seite 5 der
Begrindung findet sich lediglich eine Inhaltliche Wiederholung des Konzeptes, aber keine
adaquate inhaltliche Auseinandersetzung. Hier heifit es:

-Dass der Planstandort ,Am Bahnhof* in dem in den Jahren 2018 und 2019 erarbeiteten
Stadtentwicklungskonzept nicht explizit angesprochen ist, liegt darin begrindet, dass die
Planungshoheit fiir die ehem. Erzverladung erst mit der Entwidmung Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 11.03.2020) an die Stadt Linden Gbertragen worden ist.*

Dfies wurde aber bedeuten, dass eine planerische Betrachtung der ISEK Ziele mit Bezug auf
die Flache nachgeholt werden muss, um ihr Entwicklungspotential einschétzen zu kénnen.

Insbesondere ist das im ISEK konzipierte ,Griine Band® zu thematisieran. Eine bloBes
Abstandsgriin entlang der Sudetenstralie kann ja nicht gemeint sein, weil dieses im Bestand
ja schon vorliegt, und letztiich auch keine Aufenthaltsqualititen aufweist. Wenn das entlang
der Osiseite der Bahn verlaufende Stadtgriin zugunsten einer Bebauung aufgegeben oder
nur als Restgiin erhalten werden soll stellt sich die Frage nach der Alternative fir das LGriine
Band®.

Die bauliche Verdichtung und die Nutzung innerdrlicher Ressourcen ist Ziel der
Regionalplanung. Gleichzeitig muss die Planung auch stadtebauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange
beriicksichtigen. {(Regionalplan Mittelhessen Ziel 5.2-5). In den Unterlagen findet sich keine
Auseinandersetzung mit diesen Belangen auf der Ebene der Fl&chennutzungsplanung.
Historisch gewachsenes stédiebauliches Gefige und Freifiachenbedarf fiir Bestand und
Planung scheint es nicht zu geben?

Di r Fl nasplan- sind

Abwagung kann also gar nicht erfolgen,

it nicht vollstandia, Eine

Entwicklung der im Fléichennutzungsplan ausgewiesenen Fliche wNordlich Breiter
Weg“

Hierzu heil3t es in der Begrindung:

~Sowohl aus der Wohnbaufidche W1 als auch der Wohnbauflsche W2 kéinnten zwar
Wohngebiete entwickelt werden, innerhalb derer auch Mehrfamilienhduser maglich wéren.
Allerdings bedirfen die aus den beiden Wohnbauflachen zu entwickelnden Wohngebiete
sowohl im Hinbilick auf die verkehrliche Erschiieliung als auch der Entwésserung feweils
einer Gesamtkonzeption. Es st daher nicht méglich Teilffdchen fiir den Bau von
Mehrfamilienhdusem vorab zu beplanen.®

Es wirq aber kein Hinweis darauf gegeben, warum es nicht méglich ist die verkehrliche
Erschliefung, Entwasserung und Gesamtkonzeption zu erstellen. Dies ist doch der Regelfalll

Die Sichtbarkeit eines Neubaus ist ohnehin kein Grund, seine Zulassigkeit grundsatzlich
in Frage zu stellen, zumal, wenn wie vorliegend geplant, eine aufgelockert gestaltete
Fassade ansichtig wird.

Auch die Freizeitgarten 6stlich der Bahnanlagen kdnnen nicht als ,Naherholungsinfra-
struktur bezeichnet werden, denn sie sind weder allgemein begehbar noch planungs-
rechtlich gesichert. Im Falle einer Beseitigung wirde auch hier durch Gehdlzsukzession
in wenigen Jahren eine Gehdlzstreifen entstehen, wie er sich entlang der Sudetenstralle
entwickelt hat.

Mit der Ergédnzung des Belangekataloges in § 1 Abs. 6 BauGB 2021 um eine ,ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freiflachen” soll zwar die Bedeutung von Griin- und
Freiflachen als Bestandteil einer nachhaltigen Stadtentwicklung hervorgehoben werden.
Die Erganzung ist aber im Zusammenhang mit der faktischen Aufhebung der bisher gel-
tenden Obergrenzen fiur die einzelnen Baugebiete in § 17 Abs. 1 BauNVO zu sehen.
Die geringe Dichte der an das Plangebiet angrenzenden und durch Ein- und Zweifami-
lienhauser auf vergleichsweise groRen Grundstiicken gepragten Quartiere ist jedenfalls
nicht geeignet, der geplanten Bebauung entgegengehalten zu werden.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei dem integrierten Standentwicklungskonzept handelt es sich um eine informelle Pla-
nung. Abweichungen hiervon sind jederzeit, auch ohne vorlaufende Anderung, zulassig.
Auch eine Erganzung des ISEK kdnnte zu keinem anderen Ergebnis kommen, als eine
Bebauung der inzwischen in den Planungshoheit der Stadt Linden Gibergegangenen Fla-
che zu beflrworten.

Das ISEK schlagt neben der Qualifizierung von bestehenden und neuen Freiraumange-
boten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen dessen samtliche Freiraumangebote der
Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das Griine Band versteht sich dabei als ver-
bindendes Element der einzelnen Griinrdume und verknipft die Stadt mit den umliegen-
den Naturrdumen. Ziel der MaRnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgriinte StraRenraume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden. Der Bebauungs-
plan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes“ nicht entgegen, da der
die Sudetenstralle begleitende Griinstreifen grundsatzlich erhalten und erlebbar bleibt.
Die in der Stellungnahme angesprochene Aufenthaltsqualitat wiirde die Flache nur
durch eine Umgestaltung bekommen, die auch eine Rodung von Teilflachen zugunsten
der Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen voraussetzt. Dies ist nach den Ergebnis-
sen der Offentlichkeitsbeteiligungen, in deren Mittelpunkt der unveranderte Erhalt des
Geholzstreifens steht, aber nicht gewollt.
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Die lntﬂns.iv genutzten Ackerflichen im Gebiet sind aus Sicht des Arten und Biotopschutzes
u!‘ld der IBmdwersirt#t wesentlich geringer zu bewerten als die Fldche der Planénderung. Die
gilt fir die Grinflache wie auch fir die Brachfidche an der Bahn,

Es werden insgesamt keine stichhaltigen Begrindungen dafur vorgelegt, das Gebiet nicht zu
antwickelin.

Das Baugebiet \Nordlich Brejter Weg" ist vordringlich zu entwickeln

Bahnverkehr
Der Streckenausbau zum 3. und 4. Gleis der Main-Weser-Bahn ist Ziel der Regionalplanung.

Dia_l-rorgelegt_a Planung verstofit insofern gegen dieses Ziel, als das lediglich die technische
Freihaltung eines weiteren Gleises auf der Westseite der Strecke Berlicksichtigung findet.

Sie |&sst dabei auﬂu_er Acht, dass beide zusétzlichen Gleise evil. auf der Westseite liegen
m&;@: Et:_.ansc_mrd der erforderliche Aus- und Umbau des Bahnhofs GroRen-Linden nicht
berlicksichtigt. Die Bahnsteige missten bei einem Neubau sbensa in die Planung einfliefien
und qualifiziert bewertet werdan.

Das glelcr_m gilt fir die in den Planunteragen fehlends Auseinandersetzung mit der
Bahnhofsinfrastruktur, Ein zukunftef8higer Personennahverkehr ist mit dem Verhaben nicht
verginbar.

DMHMMMMMWEM vorzuhalten

Immissionen

Das G_-_ahia*t der Planahder_ung befindet sich in einem Bereich, der in erheblichem Mafie dem
Bahnlarm ausgesetzt ist (Uberschreitung der stadiebaulichen Richtwerte um 10 bis Gber 20
dB(A). Larmschutzmalinahmen kommen aufgrund der Hanglage nicht in Frage.

Gemal Grundsatz 5.2-6 des Regionalplans soll eine Belastung der Wohnsiedlungsfidchen
durch Immissionen vermiaden warden. In der Begriindung zu diesem Grundsatz heilit es
»Dem Schutz und der Sicherung gesunder Wohnstandorte kommit eine hohe soziale und
tkonomische Bedeutung zu. Bereits bei der Planung sind diese Belange entsprechend zu
berlicksichtigen. Entlang von Larmguellen solite mit dem Einsatz von
Schallschutzmafinahmen der Flachenverbrauch minimiert werden. Der Mindestabstand wird
dabei durch den Planungsgrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesstz (BImSchG)
vorgegeben. Eine weitere Reduzierung ist nur maglich, wenn sichergestellt werden kann
dgss schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschiisBlich oder Uberwiegend dem Wuhner;
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete verhindert werden.

Die S:hr_.nzbed arftigkeit der Wohnnutzung findet in den Unterlagen keine angemessena
Berucksichtigung, obwohi die Nachtwerte auch auf der Seite mit zu-Gffnenden Fenstern die
stédtebaulichen Richtwerte deutlich Oberschreiten (> 45 dB tiw. = 50 dB, am

Die geplante Bebauung kann als MaRnahme der Innenentwicklung verstanden werden.
Stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Griinde, die dem Vollzug des Bebauungs-
planes entgegengehalten werden kdnnten, sind nicht ersichtlich und werden auch in der
Stellungnahme nicht benannt.

Landwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da auf den Flachen im rdumlichen Gel-
tungsbereich keine Landwirtschaft stattfindet. Belange der Landschaftspflege, des Um-
welt- und Naturschutzes sind bereits Gegenstand der Abwagung, wie insbesondere der
Umweltbericht zeigt.

zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRenbereich zu scho-
nen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahre gewerblich genutzt wurden.

Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird die
Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenommen.
Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflichen am Bahnhof wird dem Bodenschutz
in besonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung wie z.B.
auch die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nérdlich Breiter Weg“ wirde bis-
her nur landwirtschaftlich genutzte Boden beanspruchen und in ihren natirlichen Funk-
tionen beeintrachtigen bzw. diese zerstéren. Eine nachhaltige Stadtentwicklung legt da-
her ihre Prioritat auf die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen.

Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sudetenstral’e und im Bereich der ehem.
Erzverladung zeigt, brauchen diese und damit auch die Besiedlung durch die Tierwelt
nur einen Bruchteil der Zeit, die Béden zur Regenration bendtigen.

zu 4.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz fir den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fir den Bau eines 3. Gleises
(das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von der
Bebauung freigehalten wird. Warum auch das 4. Gleis auf der Westseite liegen misste,
geht aus der Stellungnahme nicht hervor.

Die Frage ist aber auch nicht abwagungsrelevant, da die DB Netz AG derzeit keinen
weiteren Ausbau der Trasse plant. Dieser misste zunachst auch durch den Bundesver-
kehrswegeplan vorbereitet werden.
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Imn_'lissinnaaufpunkt & sogar > 60 dB; vgl. Abb. 8 : Larmkarte Beurteilungspegel nachts,
Variante 4 auf Seite 16 des vorgelegten Larmgutachtens).

Das vorgelegte Gutachten thematisiert lediglich das Schallddmmmat des geplanten
Baukdrpers. In der Zusammenfassung heiflt es;

D.rs _ﬂnmue.rten Beurtelungspegel fiir den Schienenverkehr dbarschreiten die
Df?ea{rarungsmdﬂ der DIN 18005 fir algemeine Wohngebiete tags an der zur Bahn
orentierten Fassade. Nachts sind bei Beurtellungspegel dber 50 dB{A) fir Schiafrume mit
Liflungseinnichiungen vorzusehen. *

Daraus macht die Begrindung zur FNP-Anderung folgendes:

»LUr Prilfung, ob diese objektbezogenen Schutzmalnahmen ausreichen, wurden im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof” Immissionsberechnungen durchgefiihrt
Deren Ergebnisse zeigen, dass die Néhe zur Eisenbahn der Darsteliung einer .
Wohnbaufidche resp. Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht entgegensteht.”

Diese Schlussfolgerung ist falsch und findet sich so auch nicht im Immissionsgutachten.

Die stadtebauliche I_Elarmertung war auch nicht Aufgabensteliung des Gutachtens (.im Auftrag
der Faldmann Architekten GmbH soflen die erforderfichen Schallschutzmalinahmen fir sine

Wohnnutzung zwischen der Sudetenstralle und der Bahnstrecke in 35440 Linden unfersucht
werden.”)

Eine stadtebauliche Auseinandersetzung auf Ebene der Flachennutzungsplanung fehlt. Das
heranriicken der Wohnbebauung an die Immissionsquelle Bahn kann nach obigem
Grundsatz nur erfolgen, wenn aktiver Larmschutz betrieben wird, Dies ist aufgrund eigener
Aussagen der Bauherrschaft nicht méglich. Die geplante Wohnbebauung als Larmschutz fir
den Bestand zu deuten wire zynisch. Wohnen mit nicht zu offnenden Fenstem auf beiden
Seiten des Geb&udes entsprechen keinen gesunden Wohnverhaltnissen,

Zude!m werdan durch die Schallreflaxionen des vorgesehen Baukérpers die
Lﬁrrmmm:ssmnen auf der gegeniberliegenden Seite der Bahn verstarkt. Somit wird eine fur
die Wohnbebauung (Nérdliche Breiter Weg) vorgesehene Fliche unnétig verlsrmt,

Das gleiche gilt fir das Thema Erschitterungsschutz, zu dem gar keine Aussage vorliegt.

Das Hineinplanen in MW@MMM

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fiir den Streckenabschnitt Friedberg - Gielden
- Wetzlar aber nur eine Netzverdichtung vor.

Dass die Flachen nicht bendtigt werden, bestétigt im Ubrigen auch die Verfiigung des
Eisenbahnbundesamtes vom 11.03.2020, mit der das bahninterne Verfahren zur Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken seinen Abschluss gefunden hat.

Damit bedirfen aber auch die Themen Aus- und Umbau des Haltepunktes und der sons-
tigen Bahnhofsinfrastruktur keiner Erorterung.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Darstellung einer Wohnbauflache unmittelbar angrenzend an eine Flache fiur Bahn-
anlagen bedarf auf Ebene des Flachennutzungsplanes, d.h. der vorlaufenden Bauleit-
planung keiner vertiefenden Betrachtung, da die Konfliktldésung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes, d.h. der verbindlichen Bauleitplanung, und der Baugenehmigung erfolgt.
Aktive Schallschutzmallnahmen wie z.B. der Bau von Schallschutzwanden hat zwar
grundsatzlich Vorrang vor passiven/objektbezogenen Mafinahmen. Die Entscheidung
obliegt letztlich aber dem Einzelfall. Eine Larmschutzwand entlang der Gleisanlagen
wirde vorliegend nur die Abgrabungsflache abschirmen. Dies ware nicht zielfihrend.
Daher wird der vorhandene Hohenversatz fiir ein Garagengeschoss genutzt, auf das die
schutzbedirftigen Wohnungen aufgebaut werden. Es handelt sich um eine auch von
Seiten der Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstandende Kombination ob-
jektbezogener und passiver SchutzmaflRnahmen.

Der sog. ,Trennungsgrundsatz” des § 50 BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Die im RPM angesprochenen Mindest-
abstande ergeben sich erst aus der Betrachtung des Einzelfalles. Hier sind vorliegend
die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
mafgeblich. Der in der Stellungnahme genutzte Begriff der ,stadtebauliche Richtwerte®
ist insofern irrefiihrend, als er eine weitergehende Verbindlichkeit erwarten lasst.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden Uberschritten. Diese
Uberschreitung steht der geplanten Bebauung aber nicht entgegen, auch wenn der Be-
bauungsplan nur festsetzt, dass jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum ha-
ben, dessen drehbar 6ffenbare Fenster zur Sudetenstralle hin angeordnet sind und dass
zur Bahnseite hin keine Aufenthaltsrdume bzw. nur solche mit nicht drehbar éffenbaren
Fenstern angeordnet werden durfen.
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Alternativen- / Bedarfspriifung
Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden Planungsaltemativen nicht geprift.

Soweit akuter Wohnbedarf unterstellt wird, wire zumindest gine Analyse des
Wohraumbedarfes vorzulegen. Die Stadt Linden hat diesen Sachverhalt zwar erkannt und im
ISEK {Linden 2038) festgehalten, der ,Wohnbedarf* wurde jedoch nicht ermittelt sondern
lediglich behaupiet. Ebenso legt die Stadt Linden kein Baulickenkataster 0.8 vor.

Des Weiteren waren bei der Fille der erheblich betroffenen Belange, Altemativen an weniger
konfliktreichen Standorten zu prifen gewesen. Die ist nicht geschehen, obwoh! der
Flachennutzungsplan ausreichende Flachenreserven darstalit.

Konversionsproblematik

Das Ziel der Nutzung von brach gefallenen ehemals baulich genutzten Flachen (hier:
Betriebsgeldnde zu Bahnverladung) ist grundsatzlich nicht in Frage zu stellen

Am geplanten Standort ist jedoch lediglich eine Teilfliche als Konversionsfidche zu
bezeichnen, der groflere Fiachenanteil ist ausgewiesene Grinflache. Hier, aber auch auf der
Brachfidche hat sich ohne Zutun des Menschen eine (ppige und teilweise schutzwirdige
Biozénose eingestellt. Vor diesem Hintergrund wére gerade im Hinblick auf aine perachta
Abwagung zu priifen, ob die Biodiversitat am geplanten Standort nicht um sin Vielfaches
hdher einzustufen ist als der Wert vergleichbarer Ackerflachen aus dem Portfolio des FNP
der Stadt Linden,

Fazit:

A_us dem Katalog der ,besonders zu berlicksichtigen Belange® des § 1 BauGB wird nur ein
einziger Belang tatséchlich berlcksichtigt: der Wohnungsbau, Alle anderen Belange werden
diesem stadtebaulichen Teilziel untergeordnet oder gar nicht erst betrachitet.

Insbesondere ist der Vierzicht auf die innerstadtische Grinflache nicht nachvollziehbar
begriindet.

Dlie Flachennutzungsplananderung ist in wesentlichen Punkten nicht zweifelsfrai begrindet.
Eine gerechte Abwigung der privaten und &ffantiichen Bela nge gemal § 1 BauGE ist nicht
erkennbar.

Das Hineinplanen in die Konfliktsituation Bahnlérm ist im Sinne der Schaffung gesunder
Wohnverhdlinisse verantweortungsios.

Mit freundlichen Griten,

Die Begriindung liegt in dem der Planungshierarchie immanenten Abschichtungsprinzip.
Dieses umfasst auch eine Konfliktverlagerung auf die ndchste Ebene in der Planungs-
hierarchie, hier die der Baugenehmigung. Zur Erlduterung wird auf den nachfolgenden
Auszug aus der Begriindung zu dem Beschluss des BVerwG vom 19.04.2021, 4 CN
3.11, hingewiesen:

,Grundsatzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm zurechen-
baren Konflikte zu I6sen. Das schlieRt eine Verlagerung von Problemen in ein nachfol-
gendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend aus. Das Gebot der Konfliktbewaltigung
hat seine rechtliche Wurzel im Abwéagungsgebot und besagt, dass die von der Planung
beriihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden missen. Von einer
abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchflhrung der als notwendig
erkannten Konfliktldsungsmanahmen aulRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe
der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. (...) Die Grenzen zul&ssiger Konflikt-
verlagerung sind indes Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist,
dass sich der Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachge-
recht I6sen lassen wird. (...) Eine Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die
durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener auf der Ebene der Vorhabenzu-
lassung letztlich ungelést bleiben.*

Die Immissionsberechnung zu dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof* hat gezeigt, dass
durch MaRnahmen zum objektbezogenen/passiven Schallschutz die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse auch bei der geplanten Bebauung erreicht wer-
den kdénnen. Grundlage bilden die allgemeinen Anforderungen in § 3 HBO und die auf
Baugenehmigungsebene anzuwendende DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
auch die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhauser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralke,
- Giel3en, Sieboldstrafle und
- Marburg, Neue Kasseler Stralie,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zum Thema Schallreflexion ist darauf hinzuweisen,
dass die Fassaden zur Bahnseite hin absorbierend ausgefiihrt werden sollen. Sowohl
die passiven/objektbezogenen Schallschutzmalnahmen als auch die Priifung, ob MaR-
nahmen zum Schutz vor Erschiitterungen erforderlich werden, sind Gegenstand der
Baugenehmigungsverfahren.
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Die Bestandsbebauung westlich der geplanten Mehrfamilienhduser wird eine deutliche
Entlastung erfahren, denn die Immissionsberechnung zeigt, dass die bahnseitigen Fas-
saden derzeit bis auf wenige Ausnahmen sowohl tags als auch nachts mit tber 65 dB(A)
beaufschlagt werden. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohnge-
biet liegen bei 55 dB tags und 45 dB nachts. Dies ist eine aus Sicht des Immissions-
schutzes durchaus positiv zu bewertende Nebenwirkung.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Wohnungsbedarf wird auf die ,Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzep-
tes fur den sozialen Wohnungsbau im Landkreis GieRen®, erstellt von dem Institut fur
Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (GEWOS), Hamburg, hingewiesen. Die
Ergebnisse fiir den Teilraum Sud wurden am 15.10.2021 prasentiert. Hiernach besteht
in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen. Auf
die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieRend nimmt der Neubau-
bedarf kontinuierlich ab.

Der von der Regionalversammlung am 23.09.2021 beschlossene Entwurf des Regional-
planes Mittelnessen reklamiert flir die Stadt Linden fiir den Zeitraum vom 01.01.2018-
31.12.2035 sogar einen flachenwirksamen Wohnungsbedarf von bis zu 734 Wohnein-
heiten. Bei einem Dichtewerte von 25 WE/ha Bruttobauland errechnet sich hieraus ein
Wohnsiedlungsflachenbedarf von 29 ha (https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-gies-
sen.hessen.deffiles/x2021_09 15%20-RPM-Textentwurf.pdf, Seite 37, Tab. 6, Abruf
17.11.2021). Mit der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof* kann ein Teil dieses Woh-
nungsbedarfes - und zwar flachenschonend - abgegolten werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung ist zunachst auf die Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
hinzuweisen. Dieser hat folgenden Wortlaut:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.*
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Die 2013 eingefiihrte Landwirtschaftsklausel unterstreicht den Vorrang des Flachenre-
cyclings als MaRRnahme der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Die Bauleitplanung im Bereich ,Am Bahnhof“ verkennt die Bedeutung der nach Aufgabe
der gewerblichen und kleingartnerischen Nutzung entstanden Strukturen nicht, wie der
Umweltbericht und die im Bebauungsplan festgesetzten und im Stadtebaulichen Vertrag
vereinbarten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft zeigen.

In der Abwagung wird den Belangen des Bodenschutzes und der Verkehrsvermeidung
aber der Vorrang eingeraumt.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zu Begrindung wird auf die Ausflihrungen zu den Ziffern 1-7 verwiesen.
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Magistrat der Stadt Linden
Konrad-Adenauer-5tr. 25

35440 Linden Linden, den 28.10.2021

Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplanung im Zuge der Bauleitplanung ,,Am
Bahnhof*, Ortsteil GroBen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Flachnennutzungsplan-Anderung ,,Am Bahnhof* in Grofen- Linden stimme ich mit folgenden
Begriindungen micht zu:

1. wegfall der Griinfliche

Stidtische Grimfldchen sind ein Bestandteil , grilner Infrastrukour® und damit ein wichtiger Teil
fiir alle Bewohner und tragen zum Klima sowie dem Umweltschutz bei. Da die Griinflache nicht
in ihrer Urspriinglichkeit bewahrt werden soll (von 108 Baumen sollen 38 gefillt werden) wird
diese Fliche einen erheblichen Schaden nehmen, cbhwohl heutzutage im Zuge des Klimawandels
jeder Baum z&hlt. Auch viele Tiere verlieren ihren Lebensraum.

2. Zunahme der bereits schon angespannten Verkehrssituation

Mit der geplanten iiberdimensionierten Bebauung ist mit einer weiteren Verschirfung der
Verkehrslage in der Sudetenstrale zu rechnen. Die Strafe ist dafir nicht ausgelegt: im Gegenteil,
hier wohnen mittlerweile einige Familien mit kleinen Kindern, so dass man aus eigener
Erfahrung die Stralie als recht gefihrlich emplindet. Mit diesem Bauprojekt wiirde der
Strafenverkehr ein unvorstellbar grofes Ausmal annehmen. Einhergehend mit der starken
Yerkehrszunahme ist mit einer deatlichen Larmzunahme zu rechnen. Als Verbindungsstralie zum
stark frequentierten Gewerbegebiet ist die StraBe bereits jetzt Gberlastet.

3. Verminderte Lebensqualitit fiir bereits Ansissige und neue Anwohner

Den Hiusern aus den Fiinfziger Jahren in der Sudetenstrafe wiirde mit dem Bauvorhaben auf der
anderen StraBenseite iiberdimensionierte Wohnblocks entgegengesetzr, die weder zum StraBenbild
passen noch attraktiv fiir neue Bewohner sind, da die Fenster, Balkone zur Stralenseite ausgelegt
sind und sich auf der anderen Seite direkt die Schienen des nahegelegenen Bahnhofs befinden und
somit die noch unattraktivere mit Larm belastende Seite sind.

Den in der Sudetenstrale befindlichen ca. 45 Wohneinheiten werden ca. 120 Wohneinheiten
entgegengesetzt, was in etwa 250 — 300 zusdtzliche Bwohner in der Sudetenstrale entsprechen

Offentlichkeit 2 (28.10.2021)
Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Nach dem aktuellen Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Landkreis GielRen“ be-
steht in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen.
Auf die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieBend nimmt der Neu-
baubedarf kontinuierlich ab. Der Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen 2021 besta-
tigt die defizitare Wohnraumversorgung. Die Stadt Linden muss sich dieser Thematik
stellen und Bauland ausweisen, da der Zusatzbedarf im Bestand nicht gedeckt werden
kann. Gleichzeitig gilt es aus Griinden des Klimaschutzes, bislang baulich nicht genutzte
Flachen im AuRenbereich zu schonen. Hier drangt sich der Standort ,Am Bahnhof* ge-
radezu auf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur Flachen, die z.T.
mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden. Ihr vegetationskundlicher und faunis-
tischer Wert ist Ergebnis der Sukzession, die erst nach Aufgabe der vormaligen Nutzung
eingesetzt hat. Dies betrifft auch die ehem. Garten entlang der Sudetenstralie, von de-
ren friherer Existenz heute nur noch zwei kleinere Grabgarten zeugen.

Der Natureg-Viewer (https://natureg.hessen.de, Abruf 11.11.2021) beinhaltet weder
Hinweise auf ein Schutzgebiet noch Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope/Biotop-
komplexe. Nur in dem Layer ,Luftbildinterpretation Streuobst und Gehdlze“ ist der nérd-
liche Teil des raumlichen Geltungsbereiches als ,Geholz* gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung umfasst grof3e Teile der bahnbegleitenden Flachen zwischen dem Forst im
Norden und der A45 im Siiden. Als Jahreszahl wird 2010 angegeben. Die Jahreszahl ist
deshalb interessant, weil sie belegt, dass die aus der Sukzession nach Aufgabe der
Garten entstandene Gehdlzstruktur noch vor 10 Jahren nicht als solche gewertet wurde.
Die Gehdlze sollen hier verbal nicht abgewertet werden. Aber deren Entwicklung erlaubt
eine differenzierte Betrachtung und auch die Entnahme von, bezogen auf deren natirli-
che Lebensdauer, jungen Baumen.

Belange des Klimaschutzes umfassen nicht nur Baume, sondern vor allem auch den
Boden. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. eine Erweiterung des Allgemeinen
Wohngebietes ,Noérdlich Breiter Weg“ wiirde bisher nur landwirtschaftlich genutzte Bo-
den beanspruchen und in ihren natirlichen Funktionen beeintrachtigen bzw. diese zer-
storen.

Die vorgetragenen Bedenken finden dadurch Berticksichtigung, dass der aus den Gar-
ten heraus entstandene Gehdlzstreifen bis auf die notwendigen Zuwegungen erhalten
bleibt, die Dacher begriint und zwischen der geplanten Bebauung und den Bahnanlagen
weitere Mallnahmen i.S. der Biodiversitat vorgenommen werden.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 88


https://natureg.hessen.de/

wiirde. Dies wilrde zu einer deutlich negativen Beeintrdchtigung der aktuellen Wohn- und
Lebensqualitdt aller Bewohner in der Sudetenstrafe. Das Stralen- und Landschaftsbild wiirde sich
durch die iberdimensionierte Bebauung stark verindern.

Mit freundlichen GriiBen

zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Sudetenstralie dient der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke. Der heute be-
klagte Durchgangsverkehr ist im Wesentlichen auf die Entwicklung des Gewerbegebie-
tes ,GroRen-Linden-Nord“ zurtickzufiihren, da die Ortsdurchfahrt im Zuge der L 3129
(Leihgesterner StralRe - MoltkestralRe - Alte HeerstralRe - GieRener Pforte) Widerstande
aufweist, die viele Kraftfahrer dazu verleiten, abzukiirzen. Die Stadt Linden hat in den
vergangenen Jahren durch einen verkehrsberuhigten Umbau der Sudetenstralie rea-
giert. Hierdurch konnten zumindest die Fahrgeschwindigkeiten reduziert werden.

Die geplante Bebauung tragt der Verkehrssituation durch die Anordnung der notwendi-
gen Stellplatze in einem Garagengeschoss, dass entgegen der urspringlichen Planung
nicht mehr auch von der Bahnhofstral3e, sondern nur noch von der Sudetenstrale nord-
lich der Einmindung der LudwigstralRe aus angefahren werden kann, Rechnung. An der
Sudetenstralle zwischen Bahnhofstral’e und Ludwigstrale sind nur noch wenige Stell-
platze fur Kurzzeitparker vorgesehen.

Die Frage, ob die Stral3e in diesem Abschnitt bereits Uberlastet ist, war Anlass fir die
Beauftragung einer Verkehrsuntersuchung. Die Verkehrsuntersuchung (die Zahlungen
fanden am 16.09.2020 und 17.09.2020, d.h. rd. 4 Monate nach dem 1. Lockdown statt)
kommt zu dem Ergebnis, dass maximale prognostizierte Querschnittsbelastung in dem
Abschnitt der Sudetenstrale zwischen BahnhofstraRe und Ludwigstralle bei ca. 150
Kfz/h liegen wird. Sie kann nach den einschlagigen Regelwerken auch weiterhin in die
StralRenkategorie ,Wohnstralle" eingeordnet werden. Auch die am 11.11.2021 durchge-
fuhrten Kontrollzahlungen haben die Gutachter zu keiner abweichenden Beurteilung
veranlasst.

Die Beurteilung anhand bundesweit geltender Regelwerke mag zwar von der subjekti-
ven Wahrnehmung abweichen, ist fir die Stadt Linden, auch bezogen auf den Gleich-
behandlungsgrundsatz, aber abwagungsrelevant. Die Stadt Linden wird die Verkehrs-
entwicklung auch weiterhin beobachten und, soweit erforderlich, die Anordnung ver-
kehrslenkender Malnahmen prifen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die geplante Bebauung wird sich auf das Straenbild auswirken. Die Schwierigkeit in
der Bewertung besteht in deren fehlender Objektivierbarkeit. Um das Straenbild mog-
lichst wenig zu verandern, ist die Gehdlzstruktur Ostlich entlang der Strale mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthdhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Eine durch Vor- und Riickspriinge aufgelockerte Fassadenabwicklung wird aber
daflr Sorge tragen, dass der Eindruck eines baulichen Fremdkorpers vermieden wird.
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Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
auch die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhduser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralie,
- Giel3en, Sieboldstrale und
- Marburg, Neue Kasseler Stral3e,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse sind objektbezogene/passive SchallschutzmalRnahmen vor-
gesehen.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedurfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise grof’e Grundstiicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Diese
dienten ehem. vorrangig dem Anbau von Obst- und Gemise zur Selbstversorgung,
denn der Lebensmitteleinzelhandel, wie wir ihn heute kennen, entwickelte sich erst ab
Ende der 1960er Jahre. Heute handelt es sich um wertvolle WohnauRenbereiche, die je
nach Interessenlage der Eigentimer durch Vielschnittrasen oder vielgestaltige Biotope
gepragt sein kénnen.

Aber die Wohnraumnachfrage ist differenzierter. So werden zunehmend auch Wohnun-
gen mit attraktivem Zuschnitt, energetisch optimierter Bauweise und heutigen Anforde-
rungen genlgender technischer Ausstattung nachgefragt. Solche hochwertigen Woh-
nungen sollen ,Am Bahnhof* realisiert werden. Dass die zur Nachmittagssonne hin ori-
entierten Fenster und Balkone zur Sudetenstrale hinblicken, wird hierbei nicht verkannt.
Allerdings erfolgt der Bezug in Kenntnis der vorhandenen Strale.

Nur der Vollstéandigkeit halber sei hier noch auf den positiven Aspekt hingewiesen, dass
viele der Ein- und Zweifamilienhauser durch die geplante Bebauung eine deutliche Ver-
besserung bezogen auf die bahnbedingten Larmimmissionen erfahren werden.
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35440 Linden
26.10.2021

An die

Stadt Linden
Konrad-Adenauer Sir. 25
35440 Linden

Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans im Zuge der Bauleitplanung
«Am Bahnhof“, Ortsteil Grofen-Linden, im Verfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB

Wir stimmen der Flichnennutzungsplan-Anderung nicht zu.

Begrindung
Innerdrtliche Grinflache
Der Verlust der innergrilichen Grinflache wird nicht adaquat ersetzt.

Dabei wird auch bezweifelt, dass eine Ersaizfldche Gberhaupt die gleichen Qualitaten
emmeichen kann wie der st Zustand, v.a. der alten Baume.

Die Orts- bzw. Landschaftshildveranderung wird in den vorgelegten Unterlagen nicht
zutreffend oder gar nicht beschrieben und bewertet. Insbesondere werden die
YVeranderungen an der Naherholungsinfrastrukiur auch auf der der Bahnseite gegeniber
liegenden Seite nicht thematisiert. Die Annahme es gebe hier eine  Gehdizkulisse™ die das
Yorhahen abschimmt ist falsch.

Die ausreichende Yersorgung mit Grin- und Freifidchen soll gemak & 1 Absaiz 6 Nr. 14
BauGE besonders bericksichtigt werden. Sie ist aber gar nicht berticksichtigt worden.

Die Grunflache ist zu erhalten und 7u entwickeln.

Offentlichkeit 3/1 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Vormerkung: Die Verfasser habe zwei Stellungnahmen abgegeben, im Betreff genannt
werden einmal die Anderung des Flachennutzungsplanes und einmal der Bebauungs-
plan. Dainhaltlich jeweils beide Ebenen der Bauleitplanung betroffen sind, werden beide
Stellungnahme in beide Abwagungen eingestellt.

zu 1.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei der angesprochenen innerértlichen Griinflaiche handelt es sich um das Ergebnis der
nattrlichen Sukzession, die sich nach Aufgabe der Kleingarten, von deren friherer Exis-
tenz nur noch zwei kleine Grabgarten zeugen, eingestellt hat. Ihre Ausdehnung be-
schrankt sich auf einen schmalen Gelandestreifen zwischen der auf das Niveau der
Bahnanlagen abgegrabenen ehem. Giiterverladung und der Sudetenstralle.

Der durch Sukzession entstandene Gehdlzstreifen bleibt in seiner Lange mit Ausnahme
der Zuwegungen zu den geplanten Mehrfamilienhausern erhalten und wird als 6ffentli-
che Grunflache ausgewiesen. Die 6ffentliche Grunflache verbleibt im Eigentum der Stadt
Linden. Die Stadt Linden tibernimmt auch weiterhin die Pflege. Die Baume, die im Be-
reich der Zuwegungen entnommen werden mussen, sind nicht so alt, dass ihnen in der
Abwagung der Vorrang eingeraumt werden misste. Auch der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden* 1. Anderung aus dem Jahr 2002 erst 8 Baume zum Erhalt fest. Diese
sind damals zwar nicht eingemessen worden, so dass ein Abgleich mit den im Bebau-
ungsplan ,Am Bahnhof* zum Erhalt festgesetzten Baumen nicht moglich ist. Allerdings
gestattet die Geschichte des Gehdlzstreifens die Aussage, dass es sich auch aus stad-
tebaulicher Sicht um keine Griinflachen handelt, die der geplanten Wohnbebauung ent-
gegengehalten und ersetzt werden misste.

Der Gehdlzstreife entlang der Sudetenstrale ist nicht begehbar und entfaltet damit auch
keine Naherholungsfunktion. Ostlich der Bahnanlagen befindet sich zwischen den groR-
raumigen Ackerschlagen und der Béschung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten
mit unterschiedlich intensiver Begriinung. Besonderen Wert legen die Nutzer augen-
scheinlich auf blickschiitzende Bepflanzungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg i.R. obe-
res Viadukt. Der Ubergang von der Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Boule-
platzes. Die Boschung entlang der Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewir-
ken, dass von dem Wirtschaftsweg aus nur die oberen Meter sichtbar sein werden. Da
das anschlieRende Gelande nérdlich und 6stlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit
auch fur den weiter entfernt stehenden Betrachter. Die Sichtbarkeit eines Neubaus ist
ohnehin kein Grund, seine Zulassigkeit grundsatzlich in Frage zu stellen, zumal, wenn
wie vorliegend geplant, eine aufgelockert gestaltete Fassade ansichtig wird.
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Stadtebauliche Entwickiung

Mach § 1 Absatz 6 Nr. 11 sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadiebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadiebaulichen Planung besonders zu Berlcksichtigen.

Das ISEK Linden 2036 wurde nicht ausreichend bertcksichiigt. Auf der Seite 6 der
Begrindung findet sich lediglich eine Inhaltliche Wiederholung des Konzeptes, aher keine
addgquate inhaftliche Auseinandersstzung. Hier heilt es:

JDass der Planstandort ,Am Bahnhof® in dem in den Jahren 2018 und 2019 erarbeiteten
Stadtentwicklungskonzept nicht explizit angesprochen ist, liegt darin begrindet, dass die
Planungshoheit fir die ehem. Erzveriadung erst mit der Entwidmung Freistellungsbescheid
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 11.03.2020) an die Stadi Linden dbertragen worden ist.”

Dies wirde aber bedeuten, dass eine planernsche Betrachtung der ISEK Ziele mit Bezug auf
die Flache nachgeholt werden muss, um ihr Entwicklungspotential einschatzen zu kinnen.

Insbesondere ist das im ISEK konzipierte ,Grine Band® zu thematisieren. Eine blofies
Abstandsgrin entlang der Sudetenstralle kann ja nicht gemeint sein, weil dieses im Bestand
ja schon vorliegt, und letztlich auch keine Aufenthaltsqualititen aufweist. Wenn das entlang
der Ostseite der Bahn veraufende Stadtgnin zugunsten einer Bebauung aufgegeben oder
nur als Restgin erhalten werden soll stelit sich die Frage nach der Altemative fiir das  Griine
Band".

Die bauliche Yerdichtung und die Nutzung innerdrilicher Ressourcen ist Ziel der
Regionalplanung. Gleichzeitig muss die Planung auch stadisbauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwel- und naturschutzfachliche Belange
herlicksichtigen. (Regionalplan Mittelhessen Ziel 5.2-5). In den Unteragen findet sich keine
Auszeinandersetzung mit diesen Belangen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.
Historisch gewachsenes stidtebauliches Geflige und Freiflichenbedarf fir Bestand und
Planung scheint es nicht zu geben?

Die Unteragen zur Fidchennutzungsplan-Anderung sind somit nicht vollstindig. Eine
Abwagung kann also gar nicht erfolgen.

Entwickiung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache ,Mordlich Breiter
wegii

Hierzu heiltt es in der Begrindung:

~oowohl aus der Wohnbaufidche W1 als auch der Wohnbaufidche W2 kdnnten zwar
Wohngebiete enfwickelt werden, innerhalb derer auch Mehrfamilianhduser magiich waren.
Allerdings bedirfen die aus den beiden Wohnbaufiachen zu entwickelnden Wohngebiete
sowohl im Hinblick aur die verkehriiche Erschiiefung als auch der Emtwéssening jeweils
einer Gesamikonzepiion. £5 ist daher nicht mdglich Teiffachen fir den Bau von
Mehrfamilienhauserm vorab zu beplanen.®

Es wird aber kein Hinweis darauf gegeben, warum es nicht maglich ist die verkehrliche
Erschliefung, Entwasserung und Gesamtkonzeption zu erstellen. Dies ist doch der Regelfalll

Auch die Freizeitgarten 6stlich der Bahnanlagen kdnnen nicht als ,Naherholungsinfra-
struktur bezeichnet werden, denn sie sind weder allgemein begehbar noch planungs-
rechtlich gesichert. Im Falle einer Beseitigung wiirde auch hier durch Gehdlzsukzession
in wenigen Jahren eine Gehdlzstreifen entstehen, wie er sich entlang der Sudetenstralie
entwickelt hat.

Mit der Ergédnzung des Belangekataloges in § 1 Abs. 6 BauGB 2021 um eine ,ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freiflachen soll zwar die Bedeutung von Grin- und
Freiflachen als Bestandteil einer nachhaltigen Stadtentwicklung hervorgehoben werden.
Die Erganzung ist aber im Zusammenhang mit der faktischen Aufhebung der bisher gel-
tenden Obergrenzen fir die einzelnen Baugebiete in § 17 Abs. 1 BauNVO zu sehen.
Die Dichte der an das Plangebiet angrenzenden und durch Ein- und Zweifamilienhauser
auf vergleichsweise gro3en Grundsticken gepragten Quartiere ist jedenfalls nicht ge-
eignet, der geplanten Bebauung entgegengehalten zu werden.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei dem integrierten Standentwicklungskonzept handelt es sich um eine informelle Pla-
nung. Abweichungen hiervon sind jederzeit, auch ohne vorlaufende Anderung, zulassig.
Auch eine Ergénzung des ISEK kdnnte zu keinem anderen Ergebnis kommen, als eine
Bebauung der inzwischen in den Planungshoheit der Stadt Linden tibergebenen Flache
zu befirworten.

Das ISEK schlagt neben der Qualifizierung von bestehenden und neuen Freiraumange-
boten auch ein ,Griines Band*“ vor, im Rahmen dessen samtliche Freiraumangebote der
Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das Griine Band versteht sich dabei als ver-
bindendes Element der einzelnen Griinrdume und verkniipft die Stadt mit den umliegen-
den Naturrdumen. Ziel der MaRnahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Full- und Radwegenetz, durchgriinte Straenrdume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsraumen attraktiv zu verbinden. Der Bebauungs-
plan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes“ nicht entgegen, da der
die Sudetenstralle begleitende Griinstreifen grundsatzlich erhalten und erlebbar bleibt.
Die in der Stellungnahme angesprochene Aufenthaltsqualitat wiirde die Flache nur
durch eine Umgestaltung bekommen, die auch eine Rodung von Teilflachen zugunsten
der Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen vorgenommen wird. Dies ist nach den
Ergebnissen der Offentlichkeitsbeteiligung, in deren Mittelpunkt der unverénderte Erhalt
des Gehdlzstreifens steht, aber nicht gewollt.

Die geplante Bebauung kann als Manahme der Innenentwicklung verstanden werden.
Stadtebauliche und denkmalschutzrechtliche Griinde, die dem Vollzug des Bebauungs-
planes entgegengehalten werden kénnten, sind nicht ersichtlich und werden auch in der
Stellungnahme nicht benannt.
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Die intensiv genutzten Ackerflachen im Gebiet sind aus Sicht des Arten und Biotopschutzes
und der Biodiversitdt wesentlich geringer zu bewerten als die Fldche der Planandemng. Die
gilt fur die Grinflache wie auch fir die Brachfliche an der Bahn.

Es werden insgesamt keine stichhaltigen Begrindungen dafir vorgelegt, das Gebiet nicht zu
entwickeln.

Dias Baugebiet MWordlich Breiter Weq" ist vordringlich zu entwickeln

Bahnverkehr
Der Streckenausbau zum 3. und 4. Gleis der Main-Weser-Bahn ist Zigl der Regionalplanung.

Die vorgelegte Planung verstolit insofem gegen dieses Fiel, als das lediglich die technische
Freihaltung eines weiteren Gleises auf der Westseite der Strecke Benlcksichtigung findet.

Sie |3sst dabei aulter Acht, dass beide zusdtzlichen Gleise evil. auf der Westseite liegen
milssen. Ebhenso wird der erforderliche Aus- und Umbau des Bahnhofs Groflen-Linden nicht
bericksichiigt. Die Bahnsteige missten bei einem Neubau ehenso in die Planung einfliefen
und qualifiziert bewertet werden.

Dras gleiche gilt fir die in den Planunteriagen fehlende Auseinandersetzung mit der
Bahnhofsinfrastruktur. Ein zukunfisfahiger Personennahverkehr ist mit dem Vorhaben nicht
vereinbar.

Die streckennahen Flachen sind fiur die Entwicklung des Bahnverkehrs vorzuhalten.

Immissionen

Das Gebiet der F’Ianénderyng hefindet sich in einem Bereich, der in erheblichem Malkse dem
Bahnldrm ausgesetzt ist (Uberschreitung der stidtebaulichen Richtwerte um 10 bis Gber 20
dB(A). Larmschutzmalnahmen kommen aufgrund der Hanglage nicht in Frage.

Gemal Grundsatz 5.2-6 des Regionalplans soll eine Belastung der Wohnsiedlungsflachen
durch Immissionen vermieden werden. In der Begrindung zu diesem Grundsatz heiltf es
LLDem Schutz und der Sicherung gesunder Wohnstandorte kommt eine hohe soziale und
dkonomische Bedeutung zu. Bereits bei der Planung sind diese Belange entsprechend zu
bericksichtigen. Entlang von Lamauellen sollte mit dem Einsatz von
Schallschutzmainahmen der Flachenverbrauch minimiert werden. Der Mindestabstand wird
dahei durch den Planungsgrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
vorgegeben. Eine weitere Reduzienung ist nur méglich, wenn sichergestellt werden kann,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieftlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzhedilrftige Gebiete verhindert werden

Die Schutzbedirftigheit der Wohnnutzung findet in den Unterlagen keine angemessene
Berticksichtigung, obwohl die Nachtwerte auch auf der Seite mit zu-iffnenden Fenstem die
stadiebaulichen Richtwerie deutlich dberschreiten (= 45 dB tiw. = 50 dB, am

Landwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da auf den Flachen im rdumlichen Gel-
tungsbereich keine Landwirtschaft stattfindet. Belange der Landschaftspflege, des Um-
welt- und Naturschutzes sind bereits Gegenstand der Abwagung, wie insbesondere der
Umweltbericht zeigt.

zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Stadt Linden méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof“ einen
Beitrag dazu leisten, bislang baulich nicht genutzte Flachen im AuRenbereich zu scho-
nen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* umfasst vor-
wiegend Flachen, die z.T. mehr als 100 Jahren gewerblich genutzt wurden.

Nicht zuletzt seit der Flutkatastrophe im Landkreis Ahrweiler Mitte Juli 2021 wird die
Bedeutung des Bodenschutzes auch von einer breiteren Offentlichkeit wahrgenommen.
Durch die Bebauung der gewerblichen Brachflichen am Bahnhof wird dem Bodenschutz
in besonderer Weise Rechnung getragen. Jede andere Baulandentwicklung, z.B. auch
die in der Stellungnahme angeregte Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes ,Nord-
lich Breiter Weg" wiirde bisher nur landwirtschaftlich genutzte Béden beanspruchen und
in ihren nattrlichen Funktionen beeintréachtigen bzw. diese zerstdren. Eine nachhaltige
Stadtentwicklung legt daher ihre Prioritat auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die bereits baulich genutzt waren. Wie die Entwicklung der Gehdlze entlang der Sude-
tenstral’e und im Bereich der ehem. Erzverladung zeigt, bendtigt diese und damit auch
die Besiedlung durch die Tierwelt nur einen Bruchteil der Zeit, die Béden zur Regenra-
tion bendtigen.

Der Vollstandigkeit halber sei nochmals darauf hingewiesen, dass ,Am Bahnhof* keine
Belange der Landwirtschaft bertihrt werden.

zu 4.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz flr den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fiir den Bau eines 3. Gleises
(das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von der
Bebauung freigehalten wird. Warum auch das 4. Gleis auf der Westseite liegen musste,
geht aus der Stellungnahme nicht hervor. Die Frage ist aber auch nicht abwagungsrele-
vant, da die DB Netz AG derzeit keinen weiteren Ausbau der Trasse plant. Dieser
musste zunachst ohnehin durch den Bundesverkehrswegeplan vorbereitet werden.
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Immissionsaufpunkt 6 sogar = 60 dB; vgl. Abb. 9 Larmkarie Beurteilungspegel nachis,
Variante 4 auf Seite 16 des vorgelegten Larmgutachtens).

Das vorgelegie Gutachten thematisier lediglich das Schallddmmmall des geplanten
Baukorpers. In der Zusammenfassung heiltt es:

JDie ermitteften  Bewteilungspegel fiir den Schienenverkehr iiberschreiten  die
Origntierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete fags an der zur Bahn
orientierten Fassade. Nachts sind bei Beurfeliungspege! Uber 530 dB{A) fiir Schiafraume mit
Liftungseinnichtungen vorzusehen.”

Daraus macht die Begriindung zur FNP-Anderung folgendes:

LLUr Prifung, ob diese objekthezogenen Schutzmalnahmen ausreichen, wurden im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof™ immissionsberachnungean durchgefiihn.
Deren Ergebnisse zeigen, dass die Nahe zur Eisenbahn der Darsteliung einer
Wohnbaufiache resp. Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht entgegensteht.”

Diese Schlussfolgerung ist falsch und findet sich so auch nicht im Immissionsgutachten.

Die stadiebauliche Bewertung war auch nicht Aufgabenstellung des Gutachtens (,/m Aufrag
der Feldmann Architekien GmbH soflen die erforderfichen Schallschutzmalnahmen fir eine

Wohnnutzung zwischen der Sudefenstrae und der Bahnstrecke in 35440 Linden untersucht
wergen.”)

Eine stadiebauliche Auseinanderseizung auf Ebene der Flichennuizungsplanung fehlt. Das
heranmicken der Wohnbebauung an die Immissionsguelle Bahn kann nach obigem
Grundsatz nur erfolgen, wenn aktiver Lamschutz betrieben wird. Dies ist aufgrund eigener
Aussagen der Bauherrschaft nicht mdglich. Die geplants Wohnbebauung als Lamschutz fir
den Bestand zu deuten wire zynisch. Wohnen mit nicht zu dffnenden Fenstern auf beiden
Seiten des Gebdudes entsprechen keinen gesunden Wohnverhaltnissen.

Zudem werden durch die Schallreflexionen des vorgesshen Baukdrpers die
Larmimmissionen auf der gegendberliegenden Seite der Bahn verstrkt. Somit wird eine flr
die Wohnbebauung (MNordliche Breiter Weqg) vorgesehens Flache unndtig verarmt.

Das gleiche gilt fiir das Thema Erschiitterungsschutz, zu dem gar keine Aussage vorliegt.

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fir den Streckenabschnitt Friedberg - Giefien
- Wetzlar nur eine Netzverdichtung vor. Dass die Flachen nicht benétigt werden, bestéa-
tigt im Ubrigen auch die Verfligung des Eisenbahnbundesamtes vom 11.03.2020, mit
der das bahninterne Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken seinen Ab-
schluss gefunden hat.

Damit bedirfen aber auch die Themen Aus- und Umbau des Haltepunktes und der sons-
tigen Bahnhofsinfrastruktur vorliegend keiner Erérterung.

zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Darstellung einer Wohnbauflache unmittelbar angrenzend an eine Flache fir Bahn-
anlagen bedarf auf Ebene des Flachennutzungsplanes, d.h. der vorlaufenden Bauleit-
planung keiner vertiefenden Betrachtung, da die Konfliktiésung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes, d.h. der verbindlichen Bauleitplanung, und der Baugenehmigung erfolgt.
Aktive SchallschutzmaRhahmen wie z.B. der Bau von Schallschutzwénden hat zwar
grundséatzlich Vorrang vor passiven/objektbezogenen Malinahmen. Die Entscheidung
obliegt letztlich aber dem Einzelfall. Eine Larmschutzwand entlang der Gleisanlagen
wirde vorliegend nur die Abgrabungsflache abschirmen. Dies wére nicht zielfiihrend.
Daher wird der vorhandene Hohenversatz fiir ein Garagengeschoss genutzt, auf das die
schutzbedurftigen Wohnungen aufgebaut werden. Es handelt sich um eine auch von
Seiten der Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstandende Kombination ob-
jektbezogener und passiver SchutzmaRnahmen.

Der sog. ,Trennungsgrundsatz” des § 50 BImSchG besagt, dass bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Die im RPM angesprochenen Mindest-
absténde ergeben sich erst aus der Betrachtung des Einzelfalles. Hier sind vorliegend
die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
malgeblich. Der Begriff der ,stadtebauliche Richtwerte” ist insofern irrefiihrend, als er
eine weitergehende Verbindlichkeit erwarten 1asst.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden Uberschritten. Diese
Uberschreitung steht der geplanten Bebauung aber nicht entgegen, auch wenn der Be-
bauungsplan nur festsetzt, dass jede Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum ha-
ben, dessen drehbar 6ffenbare Fenster zur Sudetenstralle hin angeordnet sind und dass
zur Bahnseite hin keine Aufenthaltsraume bzw. nur solche mit nicht drehbar &ffenbaren
Fenstern angeordnet werden durfen.
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Alternativen- / Bedarfsprifung
Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden Planungsalternativen nicht geprift.

Soweit akuter Wohnbedarf untersielit wird, ware zumindest eine Analyse des
Wohraumbedarfes vorzulegen. Die Stadt Linden hat diesen Sachverhalt zwar erkannt und im
ISEK (Linden 2036) festgehalten, der Wohnbedarf wurde jedoch nicht ermittelt sonderm
lediglich behauptet. Ebenso legt die Stadt Linden kein Baullickenkataster 0 3. vor.

Des Weiteren waren bei der Fille der erheblich betroffenen Belange, Altemativen an weniger
konfliktreichen Standorten zu prifen gewesen. Die ist nicht geschehen, olbwohl der
Flachennutzungsplan ausreichende Flachenresenven darsiellt.

Konversionsproblematik

Das Ziel der Mutzung von brach gefallenen ehemals baulich genuizien Flachen (hier:
Betriebsgeldnde zu Bahnverladung) ist grundsatzlich nicht in Frage zu stellen.

Am geplanten Standort ist jedoch lediglich eine Teilfidche als Konversionsflache zu
bezeichnen, der grifere Flachenanteil ist ausgewiesene Grunflache. Hier, aber auch auf der
Brachflache hat sich chne Zutun des Menschen eine Uppige und teilweise schutzwirdige
Biozonosz eingesieli. Vor diesem Hintergrund wére gerade im Hinblick auf eine gerechie
Abwagung zu prifen, ob die Biodiversitat am geplanten Standort nicht um ein Vielfaches
haher einzusiufen ist als der Wert vergleichbarer Ackerfidchen aus dem Portfolio des FNP
der Stadt Linden.

Fazit:

Aus dem Kaftalog der besonders zu bertcksichtigen Belange” des § 1 BauGB wird nur ein
einziger Belang tatsdchlich bericksichtigt: der Wohnungshau. Alle anderen Belange werden
diesem stadtebaulichen Teilziel untergeordnet oder gar nicht erst betrachtet.

Inshesondere ist der Verzicht auf die innerstadiische Grinflache nicht nachvollziehbar
begrindst.

Die Flachennutzungsplandnderung ist in wesentlichen Punkien nicht zweifelsfrei begrindet.
Eine gerechte Abwiagung der privaten und dffentlichen Belange gemalt § 1 BauGE ist nicht
erkennbar.

Das Hineinplanen in die Konfliktsituation Bahnlarm ist im Sinne der Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse verantwortungslos.

Mit freundlichen Griken,

Die Begriindung liegt in dem der Planungshierarchie immanenten Abschichtungsprinzip.
Dieses umfasst auch eine Konfliktverlagerung auf die ndchste Ebene in der Planungs-
hierarchie, hier die der Baugenehmigung. Zur Erlduterung wird auf den nachfolgenden
Auszug aus der Begrindung zu dem Beschluss des BVerwG vom 19.04.2021, 4 CN
3.11, hingewiesen:

,Grundsatzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm zurechen-
baren Konflikte zu I6sen. Das schlie3t eine Verlagerung von Problemen in ein nachfol-
gendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend aus. Das Gebot der Konfliktbewaltigung
hat seine rechtliche Wurzel im Abwagungsgebot und besagt, dass die von der Planung
berihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden missen. Von einer
abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand
nehmen, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfihrung der als notwendig
erkannten Konfliktldsungsmanahmen auRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe
der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. (...) Die Grenzen zul&ssiger Konflikt-
verlagerung sind indes Uberschritten, wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist,
dass sich der Interessenkonflikt auch in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachge-
recht I6sen lassen wird. (...) Eine Planung darf nicht dazu fihren, dass Konflikte, die
durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener auf der Ebene der Vorhabenzu-
lassung letztlich ungelést bleiben.*

Die Immissionsberechnung zu dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof* hat gezeigt, dass
durch MaRnahmen zum objektbezogenen/passiven Schallschutz die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse auch bei der geplanten Bebauung erreicht wer-
den koénnen. Grundlage bilden die allgemeinen Anforderungen in § 3 HBO und die auf
Baugenehmigungsebene anzuwendende DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

Dass die Nahe zur Main-Weser-Bahn einer Wohnbebauung nicht entgegensteht, zeigen
die erst in den vergangenen Jahren errichteten Mehrfamilienwohnhauser

- Butzbach, Jakob-Wilhelm-Kiichel-Stralke,
- GielRen, Sieboldstrafle und
- Marburg, Neue Kasseler Stralie,

um nur einige Beispiele zu nennen. Zum Thema Schallreflexion ist darauf hinzuweisen,
dass die Fassaden zur Bahnseite hin absorbierend ausgefiihrt werden sollen. Auch dies
ist im Stadtebaulichen Vertrag fixiert. Sowohl die passiven/objektbezogenen Schall-
schutzmaflnahmen als auch die Priifung, ob Mafinahmen zum Schutz vor Erschiitterun-
gen erforderlich werden, sind Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.
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Die Bestandsbebauung jenseits der geplanten Mehrfamilienhduser wird eine deutliche
Entlastung erfahren, denn die Immissionsberechnung zeigt, dass die bahnseitigen Fas-
saden derzeit bis auf wenige Ausnahmen sowohl tags als auch nachts mit tber 65 dB(A)
beaufschlagt werden. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohnge-
biet liegen bei 55 dB tags und 45 dB nachts. Diese Abschirmung ist eine aus Sicht des
Immissionsschutzes durchaus positiv zu bewertende Nebenwirkung.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Wohnungsbedarf wird auf die ,Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzep-
tes fur den sozialen Wohnungsbau im Landkreis GieRen®, erstellt von dem Institut fur
Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (GEWOS), Hamburg, hingewiesen. Die
Ergebnisse fiir den Teilraum Sud wurden am 15.10.2021 prasentiert. Hiernach besteht
in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnungen. Auf
die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieRend nimmt der Neubau-
bedarf kontinuierlich ab.

Der von der Regionalversammlung am 23.09.2021beschlossene Entwurf des Regional-
planes Mittelhessen reklamiert fiir die Stadt Linden fiir den Zeitraum vom 01.0.2018-
31.12.2035 sogar einen flachenwirksamen Wohnungsbedarf von bis zu 734 Wohnein-
heiten. Bei einem Dichtewerte von 25 WE/ha Bruttobauland errechnet sich hieraus ein
Wohnsiedlungsflachenbedarf von 29 ha (https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-gies-
sen.hessen.deffiles/x2021_09 15%20-RPM-Textentwurf.pdf, Seite 37, Tab. 6, Abruf
17.11.2021). Mit der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof* kann ein Teil dieses Woh-
nungsbedarfs - und zwar flachenschonend - abgegolten werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung ist zunachst auf die Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
hinzuweisen. Dieser hat folgenden Wortlaut:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.*
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Die 2013 eingeflihrte Landwirtschaftsklausel unterstreicht den Vorrang des Flachenre-
cyclings als MalRnahme der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Die Bauleitplanung im Bereich ,Am Bahnhof* verkennt die Bedeutung der nach Aufgabe
der gewerblichen und kleingartnerischen Nutzung entstanden Strukturen nicht, wie der
Umweltbericht und die im Bebauungsplan festgesetzten und im Stadtebaulichen Vertrag
vereinbarten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft zeigen. In der Abwagung wird aber den Belangen des Bodenschut-
zes und der Verkehrsvermeidung der Vorrang eingerdumt.

zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zu Begriindung wird auf die Ausfihrungen zu den Ziffern 1-7 verwiesen.
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35440 Linden

An die
Stadt Linden
Konrad-Adenauer 5tr. 25

35440 Linden

Linden, den 26.10.2021

Stellungnahme zum Entwurf der Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grofen-Linden
Bebauungsplans Nr. 68 .Am Bahnhof,

Wir stimmen dem in der Offenlegung befindlichen Entwurf des Bebauungsplan Nr. 68 _Am Bahnhof”
nicht zu. Zur Begrindung flhren wir folge nde Punkte an:

1. Deutliche Wertminderung unserer Immobilie in der Sudetenstrafe um bis zu 508 aufgrund
der unverhaltnisméakig dimensionierten/ iiberdimensionierten Bebauung entlang der
Sudetenstralie auf der heute unbebauten Straienseite,

Diie geplante Bebauung flgt sich stddtebaulich nicht in die Umgebung ein. Die Sudetenstrale ist
durch Einfamilienhaus Bebauung und kleine Einheiten Geschosswohnungsbau gepragt. Das
Vorhaben sprengt den standdrtlich gegebenen Rahmen.

Cen hier befindlichen ca. 45 Wohneinheiten werden ca. 120 Wohneinheiten und damit das 2,7-
fache entgegengesetzt. Damit werden etwa 250 — 300 Personen zusétzlich in der Sudetenstrale
leben. Die Bewochner konnen aufgrund der Gegebenheiten ausschlieBlich nach Westen leben™
[Fenster &ffnen, Balkone beleben etc.). Dies wird zu einer deutlich negativen Besintrachtigung
der aktuellen Wohn- und Lebensqualitat der in der Sudetenstrae lebenden Menschen fihren.
Die massive Bebauung flihrt zu einer starken Veranderung des Strafen- und Landschaftshildes,
und damit zu einem Attraktivitdtsverlust des Geltungsbereichs, insbesondere zu einem Verlust
der Attraktivitat des Wohnens.

Wir haben unsere Immaobilie in der Sudetenstrae mit der Kenntnis erworben, dass entlang der
Sudetenstrale kein weiteres Bauland vorhanden ist und sich Landschaftsbild, Erholungswert
sowie Infrastruktur nicht in der durch das Bauvorhaben gegebenen Weise verandern werden.
Grundlage dafir ist der giltige Adchennutzungsplan der Stadt Linden der Visasvis eine
affentliche Griinflache ausweist. Dies soll nun durch eine einfache Anderung des
Flachennutzungsplans abgeandert werden.

2. Weitere Verscharfung der Verkehrsproblematik in der heute schon stark verkehrshelasteten
Sudetenstrafe.
Das aktuell vorliegende Verkehrsgutachten wurde wahrend der Corona-Pandemie durchgefihrt
und kann daher nicht als ausreichend qualifiziert bewertet werden. Aulerhalb der pandemischen
Situation ist ein deutlich groBeres Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, das auch aufgrund der
Verbindung zum Gewerbegebiet in nirdliche Richtung in den letzten Jahren stark zugenommen

Offentlichkeit 3/2 (26.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hessischer Verwaltungsgerichtshof Kassel hat in seinem Urteil 07.04.2014 (3 C
914/13.N) zur Frage der Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren festgestellt, dass
die Veranderung des Verkehrswertes eines Grundstiicks, die durch planerische Fest-
setzungen eines Bebauungsplans flir aulRerhalb des Plangebiets gelegene Grundstiicke
eintritt, grundsatzlich keinen schutzwirdigen Belang darstellt, der bei der Abwagung zu
berlicksichtigen ware (https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19
0029443, Abruf 17.11.2021)

Unabhangig der Rechtsprechung ist auf den prozessualen Charakter der Bauleitplanung
hinzuweisen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Dieser Handlungsauftrag umfasst auch die Anderung von Bau-
leitplanen. Die Offentlichkeitsbeteiligung dient hier gerade auch der Beriicksichtigung
privater Belange.

Die geplante Bebauung wird sich auf das Stralenbild auswirken. Um das Straf3enbild
moglichst wenig zu verandern, ist die Geholzstruktur 6stlich entlang der Strafle mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthéhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Es wird sich um eine Formensprache handeln, wie sie z.B. auch die in den ver-
gangenen Jahren entstandenen Mehrfamilienhduser in der Kurt-Schumacher-Stralle
sprechen und die in einem durchaus als interessant zu bezeichnenden Kontrast zur Be-
standsbebauung stehen werden.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedlirfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise grol’e Grundstlicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Das Pri-
vileg solcher WohnauRenbereiche werden die Bewohner der geplanten Mehrfamilien-
hauser nicht bekommen. Es bleiben aber nach Westen blickende Fenster und Balkone.
Deren Nutzung ist hinzunehmen.
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hat. Mit einer derartig geplanten GUberdimensionierten Bebauung ist mit einer weiteren
Verscharfung der Verkehrslage in der Sudetenstrale zu rechnen. Die StraBe ist dafir nicht
ausgelegt. Einhergehend mit der starken Verkehrszunahme ist mit einer deutlichen Larmzunahme
zu rechnen.

Nicht gepriift wurde aulferdem die Verkehrsprognose unter Einbeziehung der geplanten
Anbindung der Nikolaus-Otto Strale/Sudetenstrale an die Giefener Stralfe via neuer
Bahnunterfihrung. Auch dies ist ein Mangel im abwagungserheblichen Material.

Ebenso nicht einbezogen sind Anderungen bzgl. einer zukiinftig vermehrten Frequentierung des
Bahnhofs aufgrund der politisch angestrebten Verlagerung des Nahverkehrs auf die Schiene.

. Megative klimatische Auswirkungen auf die Wohnbesiedlung und das Stadtklima insgesamt
Durch die massive Bebauung von 270 m Linge werden kihle Luftstrémungen von Osten/
Nordosten bzw. dem Feld und dem Liickebachtal blockiert und damit die Abkiihlung der
Wiohnbesiedlung in der Sudetenstrae und der dahinter liegenden Bereiche behindert. Trotz
Dachbegrinung und der geplanten Neuanpflanzungen wird es insgesamt einen Verlust an
Biomasse geben. Dadurch werden sowohl die Verdunstungskihle, als auch die Speicherung von
CO2 und Feinstaub verringert. In der Folge kommt es zu deutlich hdheren innerdrilichen
Temperaturen und damit insbesondere in den heifen Sommermonaten zu negativer Auswirkung
auf die Lebensqualitat der Bevilkerung.

. Werlust der Griinflache

Eine weitere Wertminderung unserer Immaobilie ist durch den Wegfall der durch
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan festgesetzten Grinflache gegeben. Die Abstandsflache
vor dem geplanten Gebaudetrakt ist kein Ersatz fir eine Grinfliche mit ihren zahlreichen
Funktionen; stédtische Grinflachen sind ein Bestandteil griner Infrastruktur”. Sie sind ein
wichtiger Teil der éffentlichen Freirdume und der gemeinsamen Angebote, die eine Kommune
bereitstellt und die als ein gesundheitsforderndes Umfeld fir alle Mitglieder der stadtischen
Gemeinschaft fungieren kénnen. Grunflichen haben im Allgemeinen Freizeit- und Erholungswert,
ganz abgesehen von Ihrem positiven Beitrag zum Klima sowie dem Umweltschutz. Die Tatsache,
dass die Stadt Linden ihrer aus der Bauleitplanung begriindeten Entwicklungspflicht der
Grinflache nicht nachgekommen ist, kann nicht als Argument fr einen Veerzicht auf diese Flache
herangezogen werden.

In der Begrundung zum Bebauungsplan heilft es auf 5.7 im Kap. 1.4:  Der Bebauungsplan ,Am
Bahnhof" wirdigt das ISEK insofern, als die die SudetenstralBe begleitende Geholzstruktur
weitgehend erhalten und erlebbar bleibt.” Von 108 Bdumen sollen 38 gefallt werden. Nirgendwo
wird garantiert, dass die dbrigen Bdume und Stréducher die Bauarbeiten dberstehen. Zudem macht
die Gehdlzstruktur” nicht allein den Gringartel aus. 5o, zerstickelt” wie das alles dann am Ende
ist, ist auch nichts mehr mit ,erlebbar”! Im ISEK wird ein ,Grines Band"” vorgeschlagen. Und der
Gringartel ist ein Teil dieses Bandes! Davon zu sprechen, es wiirde auf das |SEK eingegangen
klingt nach Hohn!

. Verdnderung des Landschaftshildes

Entgegen der Behauptung, s kdme nicht zu einer Beeimtrachtigung des Landschaftsbildes bleibt
zu sagen, dass von Osten sehr wohl der Blick auf die durchgehende Wand des Gebaudekomplexes
zu sehen sein wird, da sich der wesentliche, deutlich gréBere Gehdlzschinitt auf der
gegendberliegenden Seite der Bahn, also in der Sudetenstralfe befindet und somit die Sicht von
Osten her nicht kaschiert. Vielmehr ergibt sich angefangen vom Blick auf das Tucker-Gebdude in
Richtung Siden die Sicht auf eine durchgehende Wand, die eine gravierende negative Auswirkung
auf das Landschaftsbild haben wird.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt Bahnhofstrafle/Sudetenstralie eine nochmalige
Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zéhlung vom 17.09.2020 zu Uberpriifen. Die Ge-
samtbelastung des Knotenpunktes bzw. der Sudetenstralle zeigt die Tabelle:

06.00-10.00 Spitzenstunde Vormittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 321 365 14% 115 126 10%
Sude- 285 310 9% 103 118 15%
tenstr.
15.00-19.00 Spitzenstunde Nachmittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 562 686 22% 156 189 21%
Sude- 504 587 16% 144 165 15%
tenstr.

Die aktuell erhobenen Belastungen weisen am Vormittag geringfligig héhere Belastun-
gen aus. Am Nachmittag ist insgesamt eine starkere Zunahme der Verkehrsbelastungen
festzustellen. Die Zunahme ist vor allem in der vermehrten Frequentierung der Fahrbe-
ziehung Sudetenstralle - Im Boden (- Giel3ener Straf3e) begriindet. Da sich die Belas-
tungen jedoch auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen behalten die in der Verkehrs-
untersuchung getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit, d.h. die Leistungsfahigkeit
ist gegeben.

Fur die Sudetenstra’e wurde auch das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen
berechnet, es stellt sich wie folgt dar:

DTV (Kfz/24h) Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der SudetenstralRe wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstrafien (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.
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Erganzend: Wohnraumbedarf

Die Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Teilraum Sid des Landkreises

Gieken (Fernwald, Langgdns, Linden, Pohlheim), das am 15.10.2021 vorgestellt wurde, bestatigt, dass

£s keinen grofen Bedarf an sehr kleinen Wohnungen gibt. Tatsachlich fehlt es an Wiohnungen far
Senioren, Behinderte und "Arme". Was Revikon bauen will, ist nicht das, was gebraucht wird.
Geplant sind "barrierearme” Wohnungen, das ist nicht klar definiert. (Ebenerdiger Zugang und
Fahrstuhl kann man schon als barrierearm verkaufen...) Und auf die Mieten, die fir die
Eigentumswohnungen genommen werden hat niemand Einfluss.

Ab 2026 wird die Bevolkerung im Landkreis wieder abnehmen und ab 2032 auch in Linden - 5o die
Prognose. Uberteuerte Wohnungen und / oder Wohnungen von schlechter Wohngualitdt werden
sich dann nicht mehr vermieten lassen und es ist mit entsprechenden Leerstanden zu rechnen.

Es ist eine Scham, dass obwohl ausreichend Entwicklungsiand in Linden vorhanden ist, Lindener
Burgern solche Wohn- Lebens- und Arbeitsverhaltnisse zugemutet werden sollen!

Und wie viel Wachstum eine Kommune haben will ist am Ende eine politische Entscheidung.

Mit freundlichen GriBken,

Die im Zuge der ,Verkehrswende® angestrebte Verlagerung motorisierten Individualver-
kehrs wird in der Sudetenstralle zu keinem abwagungsbeachtlichen Mehrverkehr fih-
ren, da die hier relevanten Nachfragegruppen - Arbeits- und Ausbildungspendler ins
Rhein-Main-Gebiet - aufgrund der Uberlastung der mafgeblichen Autobahnen und Stra-
Ren auch heute schon den schienengebundenen OPNV bevorzugt nutzen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die ,Untersuchung der Besonnung und qualitative Bewertung des AuRenkomforts® re-
sumiert, dass die Neubebauung die Bestandgebaude gegen kalte Winde abblockt, wah-
rend in der warmeren Jahreszeit keine Beeinflussung der Luftstrémung gegentber den
Bestandsgebduden besteht. Der Luftaustausch ist also nicht geféhrdet.

Freigestellt werden nur die notwendigen Zuwegungen, die fiir die ErschlieBung der ge-
planten Bebauung unabdingbar sind. Hierdurch wird der Gehdlzstreifen zwar mehrfach
unterbrochen, abwagungsbeachtliche Auswirkungen auf die existierende Wohnbebau-
ung sind hierdurch aber nicht zu besorgen, weil die freizustellenden Flachen schlicht zu
klein sind, um nennenswerte Veranderungen zu bewirken.

zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zur Begriindung wird auf die Ausfiinrungen zu Ziffer 2 der Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Ergénzend muss darauf hingewiesen werden, dass die Stadt Linden zu keinem Zeit-
punkt eine ,Entwicklungspflicht” fir die Griinflache hatte. Der Bebauungsplan ,Ortslage
GroRen-Linden“ 1. Anderung aus dem Jahr 2002 weist den heutigen Gehdlzstreifen als
.Private Grinflache, Zweckbestimmung Gartenland“ aus. Der Begriff ,privat* bezieht
sich nicht auf die Eigentumsverhaltnisse, sondern die Nutzung. Eine Nutzung durch die
Offentlichkeit war zu keinem Zeitpunkt geplant. Infolge der riicklaufigen Nachfrage nach
Gartenland, derzeit sind nur noch zwei kleine Grabgarten vorhanden, konnten auch frei-
gewordene Flachen nicht mehr verpachtet werden und sind der Sukzession anheimge-
fallen. Die Stadt Linden wird die Flache aber auch weiterhin pflegen, ohne die heute als
wertvoll erachteten, infolge der Nutzungsaufgabe entstandenen Gehdlze zu roden.

zu 5.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Die geplante Bebauung wird sich auf das Landschaftsbild auswirken. Aber nicht jede
Anderung stellt auch eine Beeintréchtigung dar. Die Schwierigkeit besteht in der fehlen-

den Obijektivierbarkeit. Es heif3t nicht umsonst, dass Schonheit im Auge des Betrachters
liegt. Fur den vorliegenden Abwagungsprozess wird davon ausgegangen, dass dem

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 100



Schutzgut durch den Erhalt der Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstral3e ausreichend
Rechnung getragen wird, denn diese ist fir den FuRgénger und Radfahrer ebenso wie
fur den Kraftfahrer blickfihrend und vermittelt der Mehrheit der Personen, die sich auf
der Stralle bewegen, den Eindruck eines naturnah gestalteten und einladenden stadti-
schen Raumes. Bahnseitig tragen die Fassadengestaltung, der Einsatz von Holzele-
menten und die Transparenz der Zwischenbauten fiir eine Gliederung Sorge.

Ostlich der Bahnanlagen befindet sich zwischen den groRraumigen Ackerschlégen und
der Bdschung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten mit unterschiedlich intensiver
Begriinung. Deren Au3endarstellung sowohl zu dem der ErschlieBung dienenden Wirt-
schaftsweg als auch der Bahnseite hin kann wohlmeinend als ,Patchwork® bezeichnet
werden. Besonderen Wert legen die Nutzer augenscheinlich auf blickschiitzende Be-
pflanzungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg. Der Ubergang der Bahngleise von der
Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Bouleplatzes. Die Boschung entlang der
Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewirken, dass von dem Wirtschaftsweg
aus nur die oberen Meter der geplanten Wohnbebauung sichtbar sein werden. Da das
anschliefende Gelande nordlich und Ostlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit auch
fur den weiter entfernt stehenden Betrachter. Eine wie auch immer zu definierende Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes, die der geplanten Bebauung entgegengehalten
werden musste, ist jedenfalls nicht zu erwarten.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum dem Thema Wohnraumbedarf wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 6 der Stellung-
nahme zum Bebauungsplan verwiesen.

Bei der in Satz 3 gemachten AuRerung handelt es sich um eine nicht verifizierte und
auch nichtverifizierbare These, denn es sollen Wohnungen unterschiedlicher GréRe flr
unterschiedliche Nachfragegruppen gebaut werden. Deren Qualifizierung sind ebenso
wie Fragen der Kauf- und Mietpreisfindung kein Gegenstand des vorliegenden Abwa-
gungsprozesses.
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5480 Linden

Offentlichkeit 4 (25.10.2021)

Stellungnahme der Famili sums Entwurf der Bauleitplanung der Stadt Linden, Staditeil
tirnfen-Linden Bebauunpspinns S 64 Am Bohnbof,

Beschlussempfehlungen

Wir widersprechen dem in der Offenlegung befindlichen Entwurl des Bebavungsplan N 68 _Am
Bahnhof, £ur Begrindung fthren wir folgends Punkile o

1. Dreutliche Wertminderung unserer Immaohilie in der Sudetenstrolle am bis eu 50% aufgrond
der iiberdmensionierien Belmuung entlang der Swleiensiralic suf der heute unbebaoten
StraBienseile.

e geplante Hebauung gl sich stlidichaalich wicht in dic | 'r||g|,"r|||.||:.: eim, e Sudctenstralse @t
dureh Einlamilienhaus Bebamng und Kleime Einheiten Geschosswohmmgshau geprigl. [ He
massive [behanung Hibr cu ciner starken Verfnderumg des Saraflen- und Londschalishildes, und
damil gu eimem Altraktivititsverlust des Geliungshereichs, inshesondere mu cinem Verlust der
Attrakiivitii des Wohmens,

Wir lsaben unsere Immaobilie in der Sudetenstiralle mit der Kenmtnis ervorben, doss entlang der
Sudetenstralic kein weiteres Bouland vorbasden st und sich Lamdsclafsbild, Erholumgswerd
sowie Infrostmakiar nicht in der dureh das Bawvorhaben gegebenen Wieise verindern werden,
Grrumdlage datiir i=1 der plilige Flichenmtzungsplan der Stadi Linden der owischen unserer
Immabilic und dem Balmbel cine dffentliehe Gonlliche susweist, Dies sall nun dureh eine
cinlmche Anderung des Flichenmumaungsplans abgelindert werden. Das macht dic generelie
.'\.'l:n)llng von Flichenmstzungsplinen im wesentlichen ohsolet,

1. Weitere Verschiirfung der Yerkehrsproblematik in der heute schon stark verkehrshelasteten

Sudletensirale.

Das akiuell vordiceends Verkehrsguachien vwarde wihrend der Coroma-Pamdemic durchgeiahrt und
kann daher nichl zum Vergleich herangerogen werden, Aulerhalb der pandemischen Situation ist
cin deutlich grolleres Verkehrsoufkommen zu verscichien. dis auch sufgrund der Verbindung 2um
Grewerbegebict in nordliche Richiung in den ketzien Jshren stark sugencamen hat, Mit ciner
derartig geplanten Gberdimensionicrien Bebanung st mil einer weileren Verschérfung der
Verkehrslage in der Sudetensiralle wu rechren. Die Siralle ist dadiir nichl asgelept, Einhergehend
mif der starken Verkehrszumahme ist mil giner deatlichen Limmeonabme su rechen

Micht geprilft wurde nulberdem die Verkehrsprognose unter Eimbesichung der geplanten Anbindung
der Nikelous-Onso StralfeSwletensiralle an dic Gielener Strale via newer Bahmmierdiihrung. Auch
dies isl ein Mangel im abwigungserbeblichen Material.

Ebenisin michd cinlw.angms sind Anderungen begl. ciner rukimitip vermichrien I-'n.'..|u\:|'||i|,'r|.||'||el_ des
Bahnlwofs aulgrund der politisch angesirebden Verlagerung des Mabverkehrs auf die Schicne,
Imshesondere sind hier dic Parkplitzee cin Problem, die schon vor dem Bau nichi ausreichend
varhanden waren. Die SchalTung weiterer Park Nachen ansiait cines Wohmgehicies wiine hier
varrangig #u realisicren, da der Bahnhoel Grollen Linden such von den umbicgenden Gemeinden
ohne Bahnanschluss ader ohne direklen Anschluss nach Frankfurt genuta wird (Hiitenberg,
Pohlbcim und umlicgende ).

3, Megative kKlimatische Auswirkungen auf die Wolnbesiedlung und das Stadthling insgesami

Drurch die massive Bebauung von 270 m Lange werden kithle Lullstrimumgen von Osten
Mordosten bew, dem Feld und dem 1 isckebaehin) blockiert and damil die Abk |:|I|I||n_!.' der
Wiohnhesicdlung in der Sudetensiralle und der dalinler !iugumlun Pazreichs: behindert, Trote
Dachbegriinung uisd der geplamien Meuanpllanzungen wird os insgesami cinen Verlust an Biomosse
geben. Dadurch werden sowohl die Werdumstungskihle. als auch dic Speiclerung von ©02 und
Feinstaub verringert. In der Folge kommi os au dentlich hivheren macrdetlichen Temperaturen und
damit inshesonders in den heilen Sommenmonaten au negativer Auswirkumge aul dic
Lebensgqualinin der Beviilkerung.

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hessischer Verwaltungsgerichtshof Kassel hat in seinem Urteil 07.04.2014 (3 C
914/13.N) zur Frage der Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren festgestellt, dass
die Veranderung des Verkehrswertes eines Grundstiicks, die durch planerische Fest-
setzungen eines Bebauungsplans flir aulRerhalb des Plangebiets gelegene Grundstlicke
eintritt, grundsatzlich keinen schutzwirdigen Belang darstellt, der bei der Abwagung zu
berlicksichtigen ware (https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19
0029443, Abruf 17.11.2021)

Unabhangig der Rechtsprechung ist auf den prozessualen Charakter der Bauleitplanung
hinzuweisen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Dieser Handlungsauftrag umfasst auch die Anderung von Bau-
leitplanen. Die Offentlichkeitsbeteiligung dient hier gerade auch der Beriicksichtigung
privater Belange.

Die geplante Bebauung wird sich auf das StralRenbild auswirken. Um das Straf3enbild
moglichst wenig zu verandern, ist die Geholzstruktur 6stlich entlang der Strafle mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthéhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Es wird sich um eine Formensprache handeln, wie sie z.B. auch die in den ver-
gangenen Jahren entstandenen Mehrfamilienhduser in der Kurt-Schumacher-Stralle
sprechen und die in einem durchaus als interessant zu bezeichnenden Kontrast zur Be-
standsbebauung stehen werden.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedurfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise groRe Grundstiicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Das Pri-
vileg solcher WohnauRenbereiche werden die Bewohner der geplanten Mehrfamilien-
hauser nicht bekommen. Ihnen bleiben aber nach Westen blickende Fenster und Bal-
kone. Deren Nutzung ist hinzunehmen.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 102


https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19%200029443
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19%200029443

4. Verlust der GrilnNéche

Line weitene Wertmmdenaing unserer Immobilic ist durch den Weglall der durch
|'|il'~'||'-‘l'll'll-'l'|-"-ll'lll'-|'l|=l1| uird e hamimgsplon festigesclaten Grilnfliche gegebern Dic Abstands Nache
vor dem geplomen Gebiivndetraki ist kein Ersatz [ cine Gromfiehe mil ihren 2ablrcichen
Fumktionen; stiliisehe Granlichen sind cin Destandieil zrimer Infrstrakior. Sie simd ein
wichtiger Teil der Sflemlichen Freir@ume und dor gemeinsanen Angebate, die eine Kommune
bereitstelll ol dic als cin pesimibhensirdemides Lmcld tar alle Mitglieder der stidischen
Gemeinschall mgicren kinnen, GrilmiBichen haben im Allgemeinen Freizeil- und Erbedungswen
gane abgeselsen von lhrem posifiven Beitrag zum Klimo sowie dem Ulmwelisehite. [de Tatsachs,
dass die Stadt Lmcen iheer s der Bauleitplanung bepriindeten Entw icklunpspllichi der

Ciriln (e micht nachpekommen s, kann micht als Argument [iir cinen Verzicht aul diese Fliiche
herangerogen werdein

Entgegen der Behauplimg, es kdme nichi su ciner Beemtrichligung des Landschafishildes hleibt m
SEPCTI, dass von Dsten schr wohl der Blick sul dic ﬂlln‘llgcl:-.'mh: Wand des lin:'!‘iil.ll].u'kl.ll'llpk'!w‘- Fu
sehen sein wird, da sich der wesentliche, dewtlich grolene Cuehalzschmin aul der
gepenfiberlicgenden Seite der Bahn, also in der Sudetensarabe befindet und somit die Sichl von
Crsten ber micv kaschierl. Viclmchr crgibt sich angeGmgen vom Blick anfl das Tueker-Cebdiude in
Riachang Sibden die Sicht aul cine durchgehende Wand, dic cine gravierensde negative Auswirkung
aul das Landschafishald haben wird, Ebense wird der Blick von den Bahnsteigen civen fullerst
bedrilkckenden Eindnack ervecken.

& Bahnverkehr

[er Sreckenaushon mum 3. ued 4. Gleis der Main-Weser-Dahn ist Ziel der Regionalplanung.

D vomgelege Flanung verstdld insofem gepen dieses Zigl, als das lediglich die iechnische
Freihallung cines weileren Gleises aul der Wesiscite der Sirecke Beribcksichligung limdet.

Sie [Esst dabei auler Acht, dass beide sustivelsehen Gleise cvil, mil der Westssige legen milssen

Ebenso wind der erforderlicle Aus- uid Umnbaa des Babnhols Grolen-Linden nichit besicksichtizl

e Rahisteige milssien bed cinem Meubai ebenso in dic Planuig cnlliclon and qualifizsen
beweriel wierden.

Dias gleiche gil File die in den Planunterlagen fehlends Auseinandersetzung mit der
Balnhofsm{rasirukiure. Ein sokunfisiihiger Personennabverkehr st mit dem Vorhaben nichi
vereinbar,

Die streckennahen Flachen sind 10r die Entwicklung des Bahnverkehrs voreuhalien,

Blin Treundlichen GraBen,

Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt Bahnhofstrafle/Sudetenstralie eine nochmalige
Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zdhlung vom 17.09.2020 zu Uberprifen. Auf dieser
Grundlage wurde fiir die Sudetenstral’e auch das durchschnittliche tagliche Verkehrs-
aufkommen berechnet, es stellt sich wie folgt dar:

DTV (Kfz/24h) Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der SudetenstralRe wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstraflen (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.

Die im Zuge der ,Verkehrswende“ angestrebte Verlagerung motorisierten Individualver-
kehrs wird in der Sudetenstral’e zu keinem abwagungsbeachtlichen Mehrverkehr fih-
ren, da die hier relevanten Nachfragegruppen - Arbeits- und Ausbildungspendel ins
Rhein-Main-Gebiet - aufgrund der Uberlastung der maRgeblichen Autobahnen und Stra-
Ren auch heute schon den schienengebundenen OPNV bevorzugt nutzen.

Die Zahl der vorhandenen P+R-Parkplatze in der Bahnhofstrale und die &ffentlichen
Parkplatze am Anfang der SudetenstralRe bleiben bestehen. Die Verkehrsuntersuchung
(die Zahlungen fanden am 16.09.2020 und 17.09.2020, d.h. rd. 4 Monate nach dem 1.
Lockdown statt) kommt zu dem Ergebnis, dass (schon ohne die rd. 60 Stellplatze am
Indoor-Erlebnispark) sowohl zu den Stof3zeiten des Bewohner- als auch des Pendler-
parkens keine Anndherung an kritische Auslastungen vorliegen. Da die notwendigen
Stellplatze fur die in dem Allgemeinen Wohngebiet ,Am Bahnhof* geplante Bebauung in
einem Garagengeschoss auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden, ist auch zu-
kiinftig keine nennenswerte Mehrbelastung der vorhandenen 6ffentlichen Stellplatze an-
zunehmen. Insofern besteht aktuell kein Erfordernis, die Mdglichkeiten der Bereitstel-
lung weiterer P-R-Parkplatze zu prifen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die ,Untersuchung der Besonnung und qualitative Bewertung des Aufienkomforts” re-
sumiert, dass die Neubebauung die Bestandgebaude gegen kalte Winde abblockt, wah-
rend in der warmeren Jahreszeit keine Beeinflussung der Luftstrémung gegeniiber den
Bestandsgebauden besteht. Der Luftaustausch ist also nicht gefahrdet. Freigestellt wer-
den nur die notwendigen Zuwegungen, die fir die ErschlieBung der geplanten Bebau-
ung unabdingbar sind.
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Hierdurch wird der Geholzstreifen zwar mehrfach unterbrochen, abwagungsbeachtliche
Auswirkungen auf die existierende Wohnbebauung sind aber nicht zu besorgen, weil die
freizustellenden Flachen schlicht zu klein sind, um nennenswerte Veranderungen zu be-
wirken.

zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei der angesprochenen Griinflache handelt es sich um das Ergebnis der natirlichen
Sukzession, die sich nach Aufgabe der Kleingarten, von deren friherer Existenz nur
noch zwei kleine Grabgarten zeugen, eingestellt hat. lhre Ausdehnung beschrankt sich
auf einen schmalen Gelandestreifen zwischen der auf das Niveau der Bahnanlagen ab-
gegrabenen ehem. Guterverladung und der SudetenstralRe. Dieser durch Sukzession
entstandene Gehdlzstreifen bleibt in seiner LAnge mit Ausnahme der Zuwegungen zu
den geplanten Mehrfamilienhdusern erhalten. Die 6ffentliche Griinflache verbleibt im Ei-
gentum der Stadt Linden. Die Stadt Linden hatte zum keinem Zeitpunkt eine ,Entwick-
lungspflicht* fiir die Griinflache. Der Bebauungsplan ,Ortslage GroRen-Linden“ 1. Ande-
rung aus dem Jahr 2002 weist den heutigen Gehdélzstreifen als ,Private Griunflache,
Zweckbestimmung Gartenland” aus. Der Begriff ,privat® bezieht sich nicht auf die Eigen-
tumsverhéltnisse, sondern die Nutzung. Eine Nutzung durch die Offentlichkeit war zu
keinem Zeitpunkt geplant. Infolge der riicklaufigen Nachfrage nach Gartenland, derzeit
sind nur noch zwei kleine Grabgarten vorhanden, konnten auch freigewordene Flachen
nicht mehr verpachtet werden und sind der Sukzession anheimgefallen. Die Stadt Lin-
den wird die Flache aber auch weiterhin pflegen, ohne die heute als wertvoll erachteten
und infolge der Nutzungsaufgabe entstandenen Gehdlze zu roden.

Ostlich der Bahnanlagen befindet sich zwischen den groRraumigen Ackerschldgen und
der Boéschung zu den Gleisen eine Reihe Freizeitgarten mit unterschiedlich intensiver
Begriinung. Besonderen Wert legen die Nutzer augenscheinlich auf blickschiitzende
Bepflanzungen gegeniiber dem Wirtschaftsweg i.R. oberes Viadukt. Der Ubergang der
Gleisanlagen von der Troglage in die Dammlage liegt nérdlich des Bouleplatzes. Die
Bdschung entlang der Gleise und die Begriinung der Freizeitgarten bewirken, dass von
dem Wirtschaftsweg aus nur die oberen Meter sichtbar sein werden. Da das anschlie-
Rende Gelande nordlich und dstlich abfallt, reduziert sich die Sichtbarkeit auch fiir den
weiter entfernt stehenden Betrachter. Die Sichtbarkeit eines Neubaus ist ohnehin kein
Grund, seine Zulassigkeit grundsatzlich in Frage zu stellen, zumal, wenn wie vorliegend
geplant, eine aufgelockert gestaltete Fassade ansichtig wird.

zu 5.: Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz fir den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fir den Bau eines dritten Glei-
ses (das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von
der Bebauung freigehalten wird. Warum auch das 4. Gleis auf der Westseite liegen soll,
geht aus der Stellungnahme nicht hervor.

Die Frage ist aber auch nicht abwagungsrelevant, da die DB Netz AG derzeit keinen
weiteren Ausbau der Trasse plant. Dieser musste zunachst ohnehin durch den Bundes-
verkehrswegeplan vorbereitet werden.

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fiir den Streckenabschnitt Friedberg - Gielten
- Wetzlar aber eine Netzverdichtung vor. Dass die Flachen nicht bendétigt werden, be-
statigt im Ubrigen auch die Verfiigung des Eisenbahnbundesamtes vom 11.03.2020, mit
der das bahninterne Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken seinen Ab-
schluss gefunden hat.

Damit bediirfen aber auch die Themen Aus- und Umbau des Haltepunktes und der sons-
tigen Bahnhofsinfrastruktur keiner Erérterung.
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35440 Linden

email Linden, den 27.09.2021

Stellungnahme zum Entwurf der Bauleitplammg der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden

sowie zum Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes des Bebaunngsplanes Nr. 68
"Am Bahnhof

Wir stimmen dem in der Offenlegung befindlichen Entwurf des Bebammgsplanes Nr. 68
'‘Am Bahnhof' nicht zu. Zur Begriindung fiihren wir folgende Punkte an:

1

Deutliche Wertminderung imserer Immobilie in der Sudetenstralie anfgrund der
unverhdlmismafig dimensionierten / iiberdimensionierten Bebammmg entlang der Sudetenstrafe anf
der heute unbebauten Stralenseite. Die Bebauung fiigt sich stidtebaulich nicht in die Umgebung
ein. Die Sudetenstrafe ist durch Ein- und Zweifamilienhauser in kleinen Einheiten in
Geschosswohmungsbaun geprdgt. Lt. bestehendem Bebammgsplan ist hier nur eine 2 V-fache
Stockwerkbebamng zugelassen. Gebaut werden scllen aber von der Fa. Revicon 3 Vollstockwerke.
Dieses Vorhaben sprengt den standértlich vorgegebenen Rahmen.

Den hier befindlichen 45 Wohneinheiten werden ca. 120 Wohneinheiten und damit das 2, 7-fache
entgegengesetzt. Damit werden etwa 300 Personen zusdtzlich in der Sudetenstralle leben.

Die zuldinftisen Bewohner kinnen anfgrnd der Gegebenheiten ausschlieflich nach Westen 'leben’
(Fenster 6ffnen, Balkone beleben, etc ). Dies wird zu einer deutlich negativen Beeintrachtigung der
gktuellen Wohn- u Lebensqualitét fiir uns alte Anwohner fiihren.

Die massive Bebauung fithrt zu einer starken Verinderung des Strafen- und Landschafisbildes und
damit zu einem Aftraktivititsverlust unserer Strafle.

Grundlage fiir unsere Immobilie in der Sudetenstrafen ist der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt
Linden, der auf der Bahnseite eine dffentliche Griinfléche (vormals Kleingérten) ausweist.

2

Weitere Verkehrszumahme in der heute schon belasteten SudetensiraBe

Das Verkehrsgutachten wurde wihrend der Corona-Pandemie durchgefiihrt und kann daher nicht als
ansreichend qualifiziert bewertet werden. AuBerhalb der pandemischen Zeit ist ein deutlich gréferes
Verkehrsaufkommen zu verzeichnen, das auch aufgrund der Verbindung zum Gewerbegebiet in
nérdliche Richtung in den letzten Jahren stark zugenommen hat. Mit dieser derart geplanten
iiberdimensicnierten Bebaung ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaunfkommen zu rechnen. Die
Stralle ist nicht dafiir ausgelegt und durch die starke Verkehrszunahme ist mit einer deutlichen
Larmzunahme zu rechnen.

Nicht gepriift wurde auferdem die Verkehrsprognose unter Einbeziehung der geplanten Anbindung
der Nikolans-Otto-Strafie / Sudetenstrafe an die Gieflener Strafie via neuer Bahmmterfithmung. Anch
dies ist ein Mangel , der bis dato nicht berficksichtigt wurde.

Ebenso nicht einbezogen sind Anderungen beziiglich einer zukiinftig erhohten Frequenz des
Bahnhofs anfgrund der politisch angestrebten Verlagemung des Nahwerkehrs auf die Schiene.

3.

Negative klimatische Answirkungen auf die Wohnbesiedlung und das Stadiklima insgesamt
Durch diegeplante massive Bebamung won 270 m Lange werden kiihle Luftstriémungen von Osten /
Feld und dem Liickebachtal blockiert und damit die Abkiihlung der Wohnbesiedlung in der

Offentlichkeit 5 (27.09.2021)
Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hessischer Verwaltungsgerichtshof Kassel hat in seinem Urteil 07.04.2014 (3 C
914/13.N) zur Frage der Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren festgestellt, dass
die Veranderung des Verkehrswertes eines Grundstiicks, die durch planerische Fest-
setzungen eines Bebauungsplans flir aulRerhalb des Plangebiets gelegene Grundstlicke
eintritt, grundsatzlich keinen schutzwirdigen Belang darstellt, der bei der Abwagung zu
berlicksichtigen ware (https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/LARE19
0029443, Abruf 17.11.2021)

Unabhangig der Rechtsprechung ist auf den prozessualen Charakter der Bauleitplanung
hinzuweisen. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Dieser Handlungsauftrag umfasst auch die Anderung von Bau-
leitplanen. Die Offentlichkeitsbeteiligung dient hier gerade auch der Beriicksichtigung
privater Belange.

Die geplante Bebauung wird sich auf das Stralenbild auswirken. Um das StrafRenbild
moglichst wenig zu verandern, ist die Geholzstruktur 6stlich entlang der Strafle mit Aus-
nahme der Zuwegungen zum Erhalt festgesetzt. Die zuldssigen Gebaudeoberkanten
korrespondieren mit den Firsthéhen der Bestandsbebauung. Unbestritten werden sich
die geplanten Mehrfamilienhauser mit ihren Verbindungsbauten aber abweichend dar-
stellen. Es wird sich um eine Formensprache handeln, wie sie z.B. auch die in den ver-
gangenen Jahren entstandenen Mehrfamilienhauser in der Kurt-Schumacher-Stralle
sprechen und die in einem durchaus als interessant zu bezeichnenden Kontrast zur Be-
standsbebauung stehen werden.

Die Bestandsbebauung weist entsprechend den Bedirfnissen ihrer Entstehungszeit ver-
gleichsweise groRe Grundstiicke mit nach Westen orientierten Freiflachen auf. Das Pri-
vileg solcher WohnauRenbereiche werden die Bewohner der geplanten Mehrfamilien-
hauser nicht bekommen. Es bleiben aber nach Westen blickende Fenster und Balkone.
Deren Nutzung ist hinzunehmen.

zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt Bahnhofstral’e/Sudetenstrale eine nochmalige
Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zahlung vom 17.09.2020 zu Uberpriifen. Auf dieser
Grundlage wurde fiir die Sudetenstrale auch das durchschnittliche tagliche Verkehrs-
aufkommen berechnet, es stellt sich wie folgt dar:
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Sudetenstrafe und der dahinter liegenden Bereiche behindert. Dadurch nehmen die innerdrtlichen
Temperaturen deutlich zu, insbesondere in den heifen Sommermonaten. Dies hat negative
Answirkungen auf unsere Lebensqualitat.

4.

Verlust der Griinfliche

Eine weitere Wertminderung unserer Immobilie ist durch den Wegfall der durch Flachennutzungs-
und Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen gegebenen. Die Abstandsflache vor dem geplanten
Gebdudekomplex ist kein Ersatz fiir eine Griinflache mit ihren zahlreichen Funktionen. Stadtische
Grinflichen sind ein Bestandteil ‘Griner Infrasoukmur’. Sie sind ein wichtiger Teil der ffentlichen
Freirdume und der gemeinsamen Angebote, die eine Kommune bereitstellt und die als ein
gesundheitsforderndes Umfeld fiir alle Bewohner der stadtischen Gemeinschaft von Nutzen sind.
Die Tatsache, dass die Stadt Linden ihrer aus der Bauleitplanung begrindeten Entwicklungspflicht
nicht nachgekommen ist, kann nicht als Argument fiir einen Verzicht auf diese Flache herangezogen
werden.

3

Riickstaufreie Entwisserung der Sudetensiralle

Wir haben starke Bedenken, dass durch die zusatzliche Einleitung des Abwassers und
Oberflachenwassers der riesigen neuen Wohnanlage besonders bei Starkregen in das vorhandene
Kanalsystem der Sudetenstralle zu einem Riickstan in unseren Kellern kommen wird. Dieses
Problem hatten wir bereits dber Jahre vor dem Neubau der Sudetenstrafe (2002) und es fiihrte
damals zu immer wiederkehrenden erheblichen Schaden und Kosten fiir die Hauseigentiimer.

6.

Gedanken zum Banobjekt

Im Marz 2021 wurde in Butzbach das Banobjelt ‘Jacobsquartier, Wohnen am Bahnhof mit 165
Wohnungen euphorisch fertiggestellt und hitte von Eigentimern und / oder Mietern bezogen
werden kinnen.

Stand heute (September 2021) : Nach eingehender Besichtigung von uns konnten wir mur ein sehr
geringes Interesse fiir den Bezug dieser Wohmungen feststellen. In den hinteren Gebauden, die von
der Bahn durch das vordere Geb&ude komplett abgeschirmt sind, war eine Belegung von max. 20%
festzustellen {Klingelschilder). Im direkt parallel zur Bahn gebaute Wohngebdnde waren max. 10%
der Wohmungen bezogen (Klingelschilder). Hier stellt sich die Frage, gilt es an diesen Standorten
Wohnkomplexe zu bauen, ungeachtet der Tatsache, ob sich fiir diese Kaufer und / oder Mieter
finden. Liegt dies am Kaufpreis, an der MiethGhe, an der Lage oder an all diesen Aspekten?

Haben unsere kommunalen Politiker nicht den Anftrag und haben sie nicht ihren Stadtbewohnem
gegeniiber die Verantwortung, erschwinglichen Wohnraum zu schaffen, der von der Bevilkerung
angenommen und in dem gesund und mit guter Lebensqualitdt gewohnt werden kann. Ist dies nicht
der Fall, werden diese Wohnmaschinen nicht bewohnt und im schlimmsten Fall fiir die Stadt mit
ihren Biirgern zum Problem werden. Wollen wir dies in der Sudetenstralle vorprogrammiert wissen
mit der Mafgabe, im Vorfeld alle oben angegebenen Punkte geopfert zu haben?

DTV (Kfz/24h) Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der SudetenstralRe wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstraflen (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.

Die im Zuge der ,Verkehrsende® angestrebte Verlagerung motorisierten Individualver-
kehrs wird in der Sudetenstral’e zu keinem abwagungsbeachtlichen Mehrverkehr fih-
ren, da die hier relevanten Nachfragegruppen - Arbeits- und Ausbildungspendel ins
Rhein-Main-Gebiet - aufgrund der Uberlastung der maRgeblichen Autobahnen und Stra-
Ren auch heute schon den schienengebundenen OPNV bevorzugt nutzen.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die ,Untersuchung der Besonnung und qualitative Bewertung des Aufienkomforts” re-
sumiert, dass die Neubebauung die Bestandgebaude gegen kalte Winde abblockt, wah-
rend in der warmeren Jahreszeit keine Beeinflussung der Luftstrémung gegeniiber den
Bestandsgebauden besteht. Der Luftaustausch ist also nicht gefahrdet.

Freigestellt werden nur die notwendigen Zuwegungen, die fir die ErschlieRung der ge-
planten Bebauung unabdingbar sind. Hierdurch wird der Gehdlzstreifen zwar mehrfach
unterbrochen, abwagungsbeachtliche Auswirkungen auf die existierende Wohnbebau-
ung sind hierdurch aber nicht zu besorgen, weil die freizustellenden Flachen schlicht zu
klein sind, um nennenswerte Veranderungen zu bewirken.

zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie bereits in den Ausflihrungen zu Ziffer 3 betont, bleibt der Gehdlzstreifen weitgehend
erhalten. Zur Klarstellung sei der Hinweis gestattet, dass die Stadt Linden zu keinem
Zeitpunkt eine ,Entwicklungspflicht* fir die Griinflache hatte. Der Bebauungsplan ,Orts-
lage GroRen-Linden® 1. Anderung aus dem Jahr 2002 weist den heutigen Gehdlzstreifen
als ,Private Griinflache, Zweckbestimmung Gartenland” aus. Der Begriff ,privat‘ bezieht
sich nicht auf die Eigentumsverhaltnisse, sondern die Nutzung. Eine Nutzung durch die
Offentlichkeit war zu keinem Zeitpunkt geplant. Infolge der riicklaufigen Nachfrage nach
Gartenland, derzeit sind nur noch zwei kleine Grabgarten vorhanden, konnten auch frei-
gewordene Flachen nicht mehr verpachtet werden und sind der Sukzession anheimge-
fallen. Die Stadt Linden wird die Flache aber auch weiterhin pflegen, ohne die heute
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als wertvoll erachteten infolge der Nutzungsaufgabe entstandenen Geholze zu roden.
zu 5.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an den Mischwasserkanal in der Sudeten-
stral’e, da ein Vorfluter, der eine Entwasserung im Trennsystem ermdglichen wiirde,
nicht erreichbar ist. Der Kanal leitet das Mischwasser noch Norden bis zum Liicken-
bachsammler des Wasserverbandes Kleebachtal. Die Abwasserbehandlung erfolgt in
der Klaranlage GielRen.

Im Zuge der Entwéasserungsplanung wird auch eine hydraulische Uberrechnung der ért-
lichen Entwasserungsanlagen vorgenommen werden. Es wird nur so viel Wasser in den
Mischwasserkanal eingeleitet, wie dieser aufnehmen kann. Die Details, auch welcher
Bemessungsregen zugrunde zu legen ist, werden friihzeitig mit den zustandigen Was-
serbehdrden abgestimmt. Der Wasserverband Kleebachtal wird involviert. Soweit mog-
lich, wird anfallendes Regenwasser vor Ort versickert. Fiir abzuleitendes Regenwasser
wird eine Ruckhaltung/verzogerte Ableitung iber Retentionszisternen oder Stauraum-
kanale/Boxensysteme vorgesehen.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem ,Jacobsquartier handelt es sich zwar auch um eine gewerbliche Konversions-
flache. Hier befand sich friiher die ,Butzbacher Farbenfabrik“. Der Bebauungsplan
~Wohnen am Bahnhof* zeigt, dass auch ein Allgemeines Wohngebiet unmittelbar neben
den Gleisen der Main-Weser-Bahn zulassig ist. Allerdings liegt das ,Jacobsquartier” 6st-
lich der Bahn, so dass ein durchgehender Gebauderiegel mit vier Geschossen notwen-
dig war, um die weiteren, hierzu rechtwinklig angeordneten Gebaude abschirmen zu
kénnen. Vervollstandig wird die Bebauung durch einen Gebauderiegel entlang der Wei-
seler Strale. Das ,Jacobsquartier stellt eine in sich geschlossene Anlage dar, die
durchaus als introvertiert bezeichnet werden kann.

Das ,Jacobsquartier” ist mit der geplanten Wohnbebauung an der Sudetenstralle aber
nicht vergleichbar, denn

- die Mehrfamilienhduser in Linden haben nach Westen hin orientierte Aufenthalts-
raume, die im Gegensatz zu dem Gebauderiegel entlang der Bahn in Butzbach auch
mit drehbar 6ffenbaren Fenstern ausgestattet werden kénnen,

- bei den Mehrfamilienhdusern in Linden handelt es sich um vier eigenstandige Ge-
baude, die nur durch transparente und damit gliedernde Treppenhduser verbunden
werden,

- im Gegensatz zu dem ausschlielRlich von Verkehrswegen umgebenen ,Jacobsquar-
tier*, auf dessen sparlichen Freiflachen wegen der Tiefgarage auch keine Anpflan-
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zungen mit Bodenanschluss mdglich sind, lockert der Gehdlzstreifen zwischen den
geplanten Mehrfamilienhdusern und der Sudetenstralie die Fassaden zusatzlich auf,

um nur drei Aspekte zu nennen. Hinzu kommt, und dies ist nicht ganz unwichtig, dass
es sich in Linden um ein Unternehmen handelt, dass den Wohnungsmarkt in Linden
kennt und daher sowohl von den Wohnungsgréen und deren Ausstattung als auch der
Preisbildung passgenau arbeiten kann. Leerstande, wie die in der Stellungnahme ange-
sprochenen, wird es ,Am Bahnhof“ nicht geben.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 109



Stellungnahme von zu den Doku-
menten der Offenlegung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 68 ,,Am Bahnhof“':

Vorbemerkung:

Die Offenlegung soll der Offentlichkeit zu wichtigen Aspekten des geplanten
Bauprojektes Informationen liefern - das ist gut. Wenn es zu allen (!} wichtigen
Aspekten Informationen gabe, wiare das noch besser! Leider hat die Beschafti-
gung mit den Dokumenten so viel ,.Stoff* zutage gefordert, dass meine Stel-
lungnahme doch recht umfangreich geworden ist. Das machten Sie aber bitte
nicht mir, sondern den fir die Dokumente Verantwortlichen anlasten! Es spricht
aber nicht for die .Qualitat” der Offenlegung - die hatte ich mir auf einem ,an-
deren* Niveau gewinscht...

Ein erster ,.kurzer” Uberblick:

Das Dokument ,Anlage 4 AuBRenkomfort” ist nicht nur fehlerhaft, es be-
trachtet das Thema Mikroklima auch nur sehr unvollstandig. Die wichtigste Fra-
ge, woher im Sommer die (n&chtliche) Abkiihlung kommt, wird gar nicht thema-

tisiert. Dadurch wird der Eindruck erweckt, dass es nur positive und keine ne-
gativen Auswirkungen for die Anwohner gabe. Das aber ist (wie ich weiter un-
ten kurz und in einer separaten Stellungnahme ausfiihrlicher ausfihre) schlicht

falsch.

Die Anlage 3 Immissionsberechnung_gem_ BA - Laerm ist durchaus inter-
essant, betrachtet (sicher gemal des Auftrages) aber nur die Larmsituation im
Rahmen des jetzt Geplanten. Wie aber wirde sich die Larmsituation darstellen,
wenn es zu einem dritten Gleis kommt? Das dritte Gleis kiinnte sinnvoll ja nur
dort entstehen, wo friher das alte Gleis 1 lag. Damit warde sich der Abstand
zum Gebdude aber von 12,5 Metern auf etwa 8 Meter verringem. Es wirde auf
jeden Fall noch lauter. Und wie wiirde sich die Larmsituation darstellen wenn
die Bahn, was dort ja Gberlegt wird, eine kirzere Taktung einflhrt? Diese Situa-
tionen deckt das Gutachten nicht ab. Mehr dazu weiter unten.

Gehiren die Erschiitterungen, die durch die Ziige, v.a. die Giterziige ausge-
lést werden, zu den Immissionen? Vielleicht nicht. Aber sie spielen eine Rolle

1 - Ich beziehe mich auf die Dokumente, die im September und Oktober 2021

zum Download bereit standen.

Offentlichkeit 6/1 (19.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Weiterfuhrend wird auf die Ausfiihrungen zu dem Thema im weiteren Verlauf der beiden
Stellungnahmen verwiesen.

zu 3.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Weiterfuhrend wird auf die Ausfiihrungen zu dem Thema im weiteren Verlauf der beiden
Stellungnahmen verwiesen.
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for die Wohnqualitdt und soweit ich sehen kann ist dieses Thema gar nicht be-
handelt worden.

Die fur die Anlage 5 Werkehr im September 2020 zu Coronabedingungen (am
Beginn einer Welle) durchgefihrte verkehrszahlung dirfte die Bestandssituati-
on, also die Bedingungen zu .normalen Zeiten” nicht realistisch erfassen. Die
Parkplatze am Bahnhof (und das gilt auch for die Sudetenstralle und zeitweise
den Parkplatz beim Fun Park) waren vor Corona immer mehr als voll. Seit Coro-
na ist die Parkplatzsituation in der Sudetenstralle und am Bahnhof entspannt
und beim Fun Park ist der Parkplatz zeitweise wie leergefegt. Es ist davon aus-
zugehen, dass erst eine Verkehrszahlung nach Corona realistische Zahlen fur
das Verkehrsaufkommen in der Siedlung, speziell in der Sudetenstralle liefert.
Das ist aber, wenn ich es richtig sehe, auch einhellige Meinung der Verantwort-
lichen in Linden. 0der? Hier bedarf es einer emeuten Z3hlung, wenn Corona
vorbei ist. Und mir stellt sich auch die Frage, ob es reicht, an nur einem einzel-
nen Tag zu zdhlen?

Ist es nicht sehr bedauerlich, dass eine Stadt wie Linden, meines Wissens nach,
keine brauchbaren Zahlen zu diesem Thema hat, auf die im Gutachten hatte
zuriickgegnffen werden kénnen?

In Anlage 6 UB_gem_BA - Umweltbericht fallt auf, dass nur auffallige
Schmetterlinge beobachtet wurden. Auch die unerwartet geringe Zahl von Ar-
ten fallt auf. Arten, die im Gringirtel vorkommen, aber unauffallig sind (bspw.
Zinsler) wurden nicht gefunden. Mein persénlicher Eindruck ist, dass die Exper-
tise der Gutachter im Bereich Omithologie deutlich besser ist als im Bereich En-
tomologie. Auch hierzu weiter unten mehr.

Die vorgelegten Dokumente sind ja schon ,unvollstandig” (Larm) bzw.
unzureichend (Verkehr und Umwelt) und in einem Fall schlicht mangel-
haft (AuBenkomfort / Mikroklima). Vor allem aber decken sie nur einen
Teil der wichtigen Fragen ab!

Hier in relativer Kiirze, was noch alles fehlt:

Es fehlt eine professionelle Wohnraumbedarfsanalyse fur Linden. Warum das
~Soziale Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Giessen” erstellt von
der Firma GEWOS hier, auch aufgrund qualitativer Mangel (!}, nicht ausreicht,
erlautere ich weiter unten.

Ein Verkehrskonzept fur Linden, insbesondere ein Konzept fir den Ausbau
und die Stérkung des Mahverkehrs fehlt ebenfalls. Gerade fur Letzteres durfie

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Frage nach méglichen Erschitterungen bedurfen hier keiner Begutachtung, da még-
lichen Erschitterungen durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen abgehol-
fen werden kann. Angesprochen ist hier nicht die Ebene der Bauleitplanung, sondern
der Baugenehmigung: die Analyse des Baugrundes ist fester Bestandteil von Statik und
Prifstatik.

Dass Erschitterungen durch den Bahnverkehr einer Bebauung nicht entgegenstehen,
zeigt schon das ehem. Bahnhofsgebaude, dass 1905 errichtet wurde und immer noch
unmittelbar an dem Bahnsteig zu dem (unlédngst abgebauten) Gleis 1 steht.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt BahnhofstralRe/Sudetenstrafle eine nochmalige

Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zahlung vom 17.09.2020 zu uberprifen. Die Ge-
samtbelastung des Knotenpunktes bzw. der Sudetenstrale zeigt die Tabelle:

06.00-10.00 Spitzenstunde Vormittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 321 365 14% 115 126 10%
Sude- 285 310 9% 103 118 15%
tenstr.
15.00-19.00 Spitzenstunde Nachmittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 562 686 22% 156 189 21%
Sude- 504 587 16% 144 165 15%
tenstr.

Die aktuell erhobenen Belastungen weisen am Vormittag geringfligig héhere Belastun-
gen aus. Am Nachmittag ist insgesamt eine starkere Zunahme der Verkehrsbelastungen
festzustellen. Die Zunahme ist vor allem in der vermehrten Frequentierung der Fahrbe-
ziehung Sudetenstralle - Im Boden (- Giel3ener Straf3e) begriindet. Da sich die Belas-
tungen jedoch auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen behalten die in der Verkehrs-
untersuchung getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit, d.h. die Leistungsfahigkeit
ist gegeben.
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aber der Bahnhofsbereich und ein Teil des Geléndes das bebaut werden soll
eine zentrale Rolle spielen.

Logischerweise geht es bei einem Nahverkehrskonzept auch um den Ausbau
des Bahnhofs, der behindertengerecht ausgebaut werden muss und damit
dann auch fir Radfahrende attraktiver wird. Und es geht um die Frage eines
dritten Gleises (nebenbei im Regionalplan als Ziel definiert!), der Regio-Tram,
usw. Und selbst wenn es bei zwei Gleisen bleibt, misste mittelfristig der Bahn-
steig an Gleis 2 verlangert werden, um fir langere Regionalziige, wie sie in
nérdlicher Richtung bereits auf Gleis 2 halten, geeignet zu sein.

Am Ende gehirt dazu dann auch die Frage des Park and Ride. Wo sollen all die
Menschen (auch die aus den Nachbarorten!), die den Nahverkehr in Zukunft
nutzen wollen, ihre Fahrzeuge abstellen? Parkboxen for Fahrrader auch mit La-
destation, Ladestationen fir E-Autos und .ganz normale” Parkplitze, all das
braucht es dann. Zur Erinnerung - in den ,VMor-Corona-Zeiten” war dort am
Bahnhof mehr als nur jeder verfligbare Parkplatz belegt. Und die Autofahrer un-
ter meinen Bekannten sagen mir, dass die angespannte Parkplatzsituation in
der Sudetenstralle auch von Pendlem mitverursacht wurde. Um mehr Parkmig-
lichkeiten zu schaffen braucht es aber einen Teil der Flache, die jetzt bebaut
werden soll.

For die Entwicklung und dann die Ausgestaltung des Bahnhofsbereichs braucht

es in jedem Fall Freiheiten” - Platz fir die Gestaltungsideen aber auch schlicht

fur die Arbeiten. (Aktuell - Mitte Oktober - wird der Bahnsteig an Gleis 2 ver-

breitert. Da kann man sehen, wie viel Platz solche Arbeiten in Anspruch neh-
men.) Da wire ein vorhandenes Gebdude ein ,Hemmschuh® und in Teilen

schlicht im Weg. Gerade auch. weil bei einem Konzept fir den Ausbau des Nah-
verkehrs die Frage eines dritten Gleises eine grofe Rolle spielen durfte. Im Zu-

sammenhang mit dem geplanten Ausbau des Giterverkehrs im Obrigen auch!

Eine erste Schlussfolgerung:

Es ist gangige Praxis, dass der Investor, bzw. das beauftragte Architekturbiro
die Gutachten beauftragt und bezahlt. Ob es sich bei dieser gangigen um eine
kluge Praxis handelt, habe ich von Anfang an bezweifelt. Die Offenlegung hat
mich in meinen Zweifeln teilweise bestatigt. Die Dokumente, die vorgelegt wur-
den, erwecken zumindest z.T. den Eindruck, dass mit dem geplanten Gebaude
weder for die Natur noch fur die Anwehner der Siedlung irgendwelche Nachteile
verbunden seien, sondern sich im Gegenteil far die Anwohner sogar noch Vor-
teile ergdben. Es gdbe aber sehr wohl Nachteile fir die Anwohner nicht nur der
Sudetenstrale sondern fur grolie Teile der Siedlung. Die habe ich in den Doku-
menten aber nicht gefunden! Und die Natur bezahlt sowieso.

Fir die Sudetenstrale wurde auch das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen
berechnet, es stellt sich wie folgt dar:

DTV (Kfz/24h) Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der Sudetenstralle wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstrafien (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Thematik wird im Weiteren noch ausfuhrlich erortert (s.u.)
zu 7.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

zu 8.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Weiteren noch ausfihrlich erortert (s.u.).

zu 9.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Schaffung des Bauplanungsrechts fiir vier Mehr-
familienhduser und einen Gewerbebau im Bereich der gewerblichen Konversionsfla-
chen zwischen den Gleisanlagen der Main-Weser-Bahn und der SudetenstralRe. Hierflr
ist kein Nahverkehrskonzept erforderlich.

Lt. § 5 Abs. 1 des Gesetzes liber den offentlichen Personennahverkehr in Hessen
(ONPVG, GVBI. | 2005 S. 786) sind die Landkreise Aufgabentrager des OPNV, d.h. sie
sind fiir dessen Planung, Organisation und Finanzierung in ihrem Zustandigkeitsgebiet
zustandig. Die drei Landkreise Wetteraukreis, Gie3en und Vogelsberg haben diese ho-
heitliche Aufgabe dem Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe ZOV mit sei-
nem Bereich ZOV-Verkehr Ubertragen. Die Stadt Linden ist hier nicht der zustandige
Ansprechpartner.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert zwar als Ziel der Raumordnung, das be-
stehende Schienennetz flr den Fern- sowie den Regional- bzw. Nahverkehr in der Re-
gion zu sichern und bedarfsgerecht zu modernisieren bzw. auszubauen. Dies betrifft
auch die Main-Weser-Bahn. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* tragt die-
sem Ziel der Raumordnung dadurch Rechnung, dass die fiir den Bau eines 3. Gleises
(das 4. Gleis kdme auf der Leihgesterner Seite zu liegen) notwendige Flache von der
Bebauung freigehalten wird. Im Rahmen des Programms ,Frankfurt RheinMain plus*
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Mit der Auswahl der Fragen, die begutachtet werden, kann man eine Richtung

vorgegeben Mir hat sn::h der Eindruck aufgedrangt. dass Fragen deren Beant—

Nur - Gutachten, die Informationen so unvollstandig und selektiv prasentieren,
wie bspw. in Anlage_4 AuBRenkomfort geschehen, geben far die verantwortli-
chen in Linden keine seriose Entscheidungsgrundlage ab! Sie vermitteln
ein ,schiefes Bild”, man kénnte etwas drastischer auch sagen: ..sie verzerren
die Tatsachen®.

So oder so - die Vermnichtung von MNatur (auch wenn es sich ,nur um ganz nor-
male Natur” und kein Schutzgebiet handelt) und die Versiegelung von Flachen
(auf dem Gelande das Uberbaut werden soll ist kein einziger Quadratmeter ver-
siegelt) sollte angesichts der Klimakrise mittlerweile ja tabu sein - oder?

Zumal es Alternativen gabe, wenn Ober das konkrete Projekt einmal hinausge-
dacht wirde! Mit etwas Flexibilitdt und Kreativitdt gabe es in Gielen viele Fla-
chen, die (so wie es in Minchen schon praktiziert wird) for eine Schaffung von
Wohnraum geeignet waren! Und das .schon fast irwitzige” Bevélkerungs-
wachstum in Gielen ist ja letztlich der Grund, warum auch eine Kommune wie
Linden, die in den letzten Jahren ebenfalls starker gewachsen ist, als eigentlich
gut ist, noch weiter wachsen soll. Mehr zu diesen beiden Punkten weiter unten.

Einzelne Aspekte noch ausfiihrlicher:

Zum Thema Mikroklima:

Anlage_4_AuBenkomfort erweckt den Eindruck, dass durch das Gebaude nur
Vorteile entstehen. Nach meiner Einschatzung trifft das far das Thema Mikrokli-
ma aber in kemster WEISE zut Im Gegenteil, _d_as_lﬂﬂgmkhma_u_nd_hmmb_a&un_

Die AbkUhlung fir groBe Teile der Siedlung kommt (einfach gesagt) vom Tal.
Wenn Winde aus gstlicher oder nordastlicher Richtung kemmen, kihlt es am
besten ab. Das Geb&ude aber blockt genau diese Winde ab. Dazu kommt, dass
auch die Verringerung der Biomasse zu einer Verschlechterung des Mikroklima
fuhren dirfte. Da wir aber eine immer alter werdende Bevdlkerung sind, spielt
die Frage der Hitze und der Verschlechterung der (n&chtlichen) Abkihlung im
Sommer eine grolie Rolle. In meiner ausfihrlichen separaten stellungnahme zu
diesem Dokument, die ich getrennt von dieser allgemeineren Stellungnahme
abgegeben habe, erldutere ich ausfihrlich warum ich denke, dass sich das Mi-
kroklima deutlich verschlechtern wird. Diese Stellungnahme hatte hier den
schon strapazierten (entschuldigen Sie!) Rahmen endgiltig gesprengt.

wird zwar die S 6 bis Friedberg ausgebaut. Fir den Ausbau zwischen Friedberg und
Gielden gibt es keine Planungen. Der Bundesverkehrswegeplan 2030 sieht fir den Stre-
ckenabschnitt Friedberg - Giel3en - Wetzlar nur eine Netzverdichtung vor. Dass die Fla-
chen nicht bendtigt werden, bestatigt auch die Verfigung des Eisenbahnbundesamtes
vom 11.03.2020, mit der das bahninterne Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken seinen Abschluss gefunden hat. Es ist auch nicht die Aufgabe der Stadt Lin-
den, eine Flachenbevorratung fiir den Um- und Ausbau des Bahnhaltepunktes zu be-
treiben, wenn dies weder die Deutsche Bahn AG noch das Eisenbahnbundesamt fir
erforderlich erachten.

Im Vergleich zu Giel3en halten in Linden nur wenige Ziige. Der Bahnhaltepunkt ist auch
fur Pendler aus den ,Nachbarorten“ wenig interessant, zumal in GieRen am ehemaligen
Guterbahnhof ein weiteres, Uber den Gief3ener Ring und die LahnstralRe gut erreichba-
res Parkhaus gebaut worden ist. Zwar wiirde sich auch die Abgrabungsflache der ehem.
Guterverladung ,Am Bahnhof* fur ein Parkdeck eignen, der hierdurch erzeugte zusatz-
liche StralRenverkehr durfte aber nicht im Interesse der Anwohner der betroffenen Stra-
Ren sein. Sollte sich zukunftig ein weiterer Bedarf zeigen, kdnnten die rd. 60 ebenerdi-
gen Park & Ride-Parkplatze am Indoor-Erlebnispark zu einem Parkdeck mit zwei Ebe-
nen umgebaut werden.

Fir die Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung ist nach § 214 Abs. 1 BauGB die
Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung, d.h. der Feststellung der An-
derung des Flachennutzungsplanes und den Satzungsbeschluss liber den Bebauungs-
plan maRgeblich. Dennoch wurden fiir die Immissionsberechnung die Zugzahlenprog-
nose einschlieRlich der Giterziige fir das Jahr 2030 verwendet. Ein weiterreichender
Prognosehorizont wére spekulativ und fir die Abwagung nicht geeignet.

zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme verkennt, dass die einschlagigen Methodenstandards fir jede der
begutachteten Themen unabhangig von dem Auftraggeber einzuhalten sind. Die Pri-
fung obliegt den fir die einzelnen Belange zustandigen Fachbehdrden. Die Priifung er-
folgt neutral und ist nicht interessengeleitet.

Da die hier angerissenen inhaltlichen Themen im weiteren Verlauf der Stellungnahme
noch vertiefend behandelt werden, wird auch hier auf die Ausfiihrungen ,weiter unten®
verwiesen.

zu 11.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Thematik wird im Weiteren noch ausfihrlich erortert (s.u.)
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Zum Thema Larm:

Das Larmschutzgutachten (Anlage_3_Immissionsberechnung_gem_BA -
Laerm pdf) betrachtet ausschlieBlich das Thema Bahnlarm.

Hier ist das Fazit des Gutachtens besonders interessant und wichtig! Denn in
den Gebauden wird es R&ume (die zum Schlafen geeignet sind) geben, in de-
nen es so laut ist, dass sie kinstlich geliftet werden missen! Da die gesetzli-
chen Grenzwerte hier eher zu hoch als zu niedrig sein durften, bedeutet das, es
wird in den Wohnungen ziemlich laut sein. (In einem Telefonat mit der zustandi-
gen Sachbearbeiterin beim RP wurde mir meine Einschatzung beziglich der
Grenzwerte bestatigt.) Eine gute, gesunde Wohngualitat sieht anders aus!

Da die Liftung und die Temperaturregelung dann aber nicht Gber das GOffnen
von Fenstern realisiert werden kann, bedeutet das, dass sinnvell nur in Passiv-
hausbauweise? gebaut werden kann, um eine akzeptable wohngualitst zu be-
kommen! (Es wird sich ja sicher kein Lindener Verantwortlicher dem verdacht
aussetzen wollen, noch dazu im Zusammenhang mit mietpreisgebundenen (ge-
férderten) Wohnungen, far minderwertigen Wohnraum gesorgt zu haben...).
Und eine klassische Klimaanlage mit hohem Stromverbrauch dorfte angesichts
der Klimakrise ja tabu sein. Der Begriff ., Passivhaus” taucht in der Begrandung
zum Bebauungsplan im Gbrigen genausowenig auf wie der Begriff kfw" -
offensichtlich méichte man sich offenhalten im schlechtesten gerade noch
erlaubten Standard zu bauen. Das ware meines Wissens nach seit diesem Jahr
KfW55.

Auf 5.6 fin der Begrindung zum Bebauungsplan {A2_Bplan_Begrindung) heilbt es: , Hier-
bei wird nicht verkannt, dass der Standort aufgrund seiner Ndhe zu den Bahnanlagen zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse besondere Anforderungen an den Schall-
schutz stellt, die ein enges Zusammenwirken von Bauleitplanung, Architektur und Immissi-
onsschutz erfordern. Der vorliegende Bebauungsplan tragt diesen Anforderungen Rech-
nung ...~ Das konnte ich dem Plan nicht entnehmen. Von Passivhausbauweise war seitens
Feldmann / revikon bisher nie die Rede!

Die Frage, wie sich die Larmsituation darstellen wiirde, sollte eine drittes Gleis
gebaut werden, wird in diesem Gutachten, soweit ich sehen konnte, nicht be-
handelt. Wenn der Abstand zum Gleis nicht mehr 12,5 Meter betragt, sondermn
nur noch etwa 8 Meter, wird sich die Limmsituation noch weiter verscharfen.
Denn dass die Lautstirke umso groBer ist, je naher man sich am Gleis befindet
zeigen die Grafiken ja sehr schiin. Es ist ja aber schon unter den jetzigen Pla-
nungen mit der Entfernung von 12.5 Metern zu laut in den Hausem...

2 Was ich unter Passivhausbauweise verstehe, kinnen Sie unter den folgenden beiden Links
nachlesen:
https:fipassiv.de/de/02 informationen/02 gualitaetsanforderungen/02 gualitastsanforderun
gen.htm

zu 12.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie in der Stellungnahme zutreffend festgestellt wird, wird L&rm sehr subjektiv wahrge-
nommen. Es bedarf daher einheitlicher Regelwerke, um im jeweiligen Einzelfall Uber die
Zulassigkeit oder Unzulassigkeit von Vorhaben entscheiden zu kénnen. Die Rechts- und
Beurteilungsgrundlagen sind in der Immissionsberechnung in Kapitel 2.1 aufgelistet.
Malgeblich fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Diese
gibt ,Orientierungswerte® vor, kennt aber kein ,gesetzlichen Grenzwerte®. Die Orientie-
rungswerte gelten fur die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fiir die Zulassung von
Einzelvorhaben oder den Schutz einzelner Objekte.

Eine Baugenehmigung darf nach in Ausfuhrung der in § 3 der Hessischen Bauordnung
formulierten ,Allgemeinen Anforderungen® nur erteilt werden, wenn ,die 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebens-
grundlagen nicht gefahrdet® werden. Hier findet die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
Anwendung. Die Immissionsberechnung belegt, dass deren Vorgaben eingehalten wer-
den kénnen. Damit kann auf die Ebene der Baugenehmigung verwiesen werden.

zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hier bedarf es zunachst der Klarstellung, dass passiver/objektbezogener Schallschutz
und Passivhausbauweise zwei verschiedene Regelungsbereiche betreffen.

Den Anforderungen des Schallschutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass alle
Wohnungen mindestens einen Aufenthaltsraum haben mussen, dessen drehbar 6ffen-
bare Fenster zur Sudetenstralle hin angeordnet sind (textliche Festsetzung 1.6.1). Es
handelt sich hierbei ebenso wie den mehrfach in 6éffentlicher Sitzung vorgestellten ver-
glasten Laubengéngen, die einen zusatzlichen Puffer zwischen den Gleisanlagen und
den Wohnungen darstellen, um objektbezogene MaRnahmen. Hinzu kommt, dass zur
Bahnseite hin keine Aufenthaltsraume bzw. nur solche mit nicht drehbar 6ffenbaren
Fenstern angeordnet werden diirfen (textliche Festsetzung 1.6.2). Zulassig sind damit
z.B. Bader, Abstellrdume und Kochkiichen, wahrend z.B. Wohnklchen und sonstige
Wohnraume unzulassig sind, sofern nicht zusatzliche Malinahmen des passiven/objekt-
bezogenen Schallschutzes getroffen werden. Ein Beispiel hierfiir ist das fir Hamburg
entwickelte ,Hafencity-Fenster* (https://www.hafencity-fenster.de/).

Die Begriffe ,Passivhaus® und ,KfW* fokussieren auf den Energiebedarf eines Gebau-
des. Ein ,Passivhaus” ist ein Gebaude, das aufgrund seiner hohen Warmedammung
und dem Funktionsprinzip, mittels Warmetauscher Liftungswarmeverluste signifikant zu
reduzieren, in der Regel keine klassische, wassergefiihrte Gebaudeheizung bendtigt.
Ein KfW Effizienzhaus 55 ist ein Gebaude, das nur 55% der Energie eines konventio-
nellen Neubaus bendtigt und daher auch besonders umweltfreundlich ist. Das Thema
,Passivhaus® und ,Kfw" ist nicht bebauungsplanrelevant, da eigengesetzlich geregelt:
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Evtl. kommt es aber statt eines dritten Gleises auch erst einmal zu einer kiirze-
ren Taktung. Uber die dafur nétigen technischen Anpassungen wird soweit ich
weill bei der Bahn intensiv nachgedacht. Wenn ich es richtig verstanden habe,
sind die genannten Pegel aber keine Spitzenpegel. Die Art der Zige und deren
Anzahl gehen wenn ich es richtig sehe in die Formel mit ein, sodass eine Zu-
nahme der Ziige (insbesondere der Giterziige) auch zu hiheren Werten fiihren
wirde. Damit wirden dann aber noch mehr Rdume .zu laut sein” - ich vermute
das ganze Haus. Mich wirde sehr interessieren, ob es dann ausreicht, in Passiv-
hausbauweise zu bauen oder ob es dann noch spezielle Fenster braucht?

Interessant ware es nebenbei auch gewesen Informationen zu den ,Spitzenpe-
geln* zu bekommen! Welche Lautstarken werden maximal erreicht, wenn ein
Giterzug vorbeifahrt, bei dem ein oder mehrere Rader Flachstellen aufweisen?
(Das ist es was das Rattern und Poltern verursacht und letztlich auch zu den
Spitzenpegeln fihrt.)

Natirlich wiirde sich der Bahnlarm fir die Anwohner reduzieren. Wobei die
meisten Menschen, die in der Sudetenstralle wohnen, nach eigener Aussage
mit dem Larm kein Problem haben. Und sollte es zu einer kiirzeren Takitung
oder einem dritten Gleis kommen, also einer Zunahme des Larms, wire migli-
cherweise die Bahn sowieso verpflichtet fir Schallschutzmalnahmen zu sor-
gen. Damit fiele dieser Vorteil fur die Anwohner dann weg.

Den dbrigen Larm betrachtet das Gutachten nicht. Der Stralenlarm wird aber
voraussichtlich zunehmen, wenn 150 zusatzliche Autos .in der Stralle wohnen®.
Und die Unruhe, die durch eine geschatzte Vervierfachung der Anwohnerzahl
entstehen wird, betrachtet das Gutachten auch nicht. Das kénnte ja auch nur
grob abgeschatzt werden.

Larm ist etwas sehr Subjektives. Mich stéren StraBenlamm und Unruhe mehr als
der Bahnlarm, denn der Bahn kann ich jederzeit positive Aspekte abgewinnen...
Und ein Auto das mit Tempo 45 auf der Strale vorbeifahrt ist dhnlich laut wie
ein Intercity oder ein Nahverkehrszug der keine Macken an den Ridem hat. Die
Durchschnittsgeschwindigkeit auf der Strale durfte tbrigens irgendwo zwi-
schen 40 und 45 Kmyh liegen...

Wur wenn aus der Sudetenstrale und allen parallel verlaufenden Seitenstralen
Spielstralen wirden, kidme es tatsachlich zu einer verkehrsberuhigung. Das
Konzept Fahrradstralle ware zwar ein Fortschritt, aber wenn Autofahrer erst ein-
mal verstanden haben, dass sie in einer Fahrradstralffe, wenn nicht gerade ein
Fahrrad vor ihnen herfahrt, genau so fahren kinnen wie in einer 30er Zone,

Das ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden® (GEG vom 08.08.2020, BGBI. | S. 1728)
bewirkt, dass nur noch Gebaude mit Niedrigstenergiestandard gebaut werden dirfen.
Sollten die Vorgaben des GEG, wie auf Seite 1 der Stellungnahme vermutet, zuklnftig
noch verschérft werden, gelten diese unmittelbar. Unabhangig der Frage, ob eine solche
Festsetzung im BauGB eine Grundlage finden wirde, kdnnte z.B. die Festsetzung ,Pas-
sivhausstandard® bei einer Verscharfung der Vorgaben des GEG, nach denen nur noch
.Plusenergiehduser zuldssig waren, zu Konflikten fuhren. Die Festsetzung ,Pas-
sivhausstandard® ware ggf. vorgreiflich und stiinde damit im Widerspruch zu der wohl
eigentlichen Intention der Stellungnahme.

zu 14.: Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung ist nach § 214 Abs. 1 BauGB die
Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung, d.h. der Feststellung der An-
derung des Flachennutzungsplanes und den Satzungsbeschluss liber den Bebauungs-
plan maRgeblich. Dennoch wurden fiir die Immissionsberechnung die Zugzahlenprog-
nose einschlieBlich der Glterziige fir das Jahr 2030 verwendet.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt gemaf Schall 03 und wird in Kapitel 3.1
der Immissionsprognose erldutert. Bei der ,Berechnung des Beurteilungspegels fir
Schienenwege (Schall 03)“ handelt es sich um Anlage 2 der 16. Verordnung zur Durch-
fihrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung), deren Formeln hier nicht zur
Disposition gestellt werden kdnnen (https://www.gesetze-im-internet.de/bimschv 16/An-
lage 2.html). Insofern stellt sich auch die Frage nach den ,Spitzenpegeln® nicht.
Beziiglich der angesprochenen Giiterzlige wird auf nachfolgendes Zitat von der Home-
page des BMVI zu verweisen (https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/E/schiene-
laerm-umwelt-klimaschutz/gueterwagen-werden-leiser.html, Abruf 18.11.2021): ,Seit
der Zulassung der LL-Sohle (low noise, low friction - wenig Larm, wenig Abrieb) im Jahr
2013 werden auf Verbundstofforemssohlen umgeristete Giiterwagen im Regelbetrieb
eingesetzt. Diese Bremstechnik halt die Radlaufflachen glatt. Dadurch verursachen
diese Wagen im Betrieb weniger Larm als Glterwagen, die mit herkdmmlichen Grau-
guss-Bremssohlen ausgeristet sind. Die Umristung der Bestandsguterwagenflotte wird
vom BMVI bis einschlieRlich Juni 2021 mit 152 Mio. Euro geférdert (Forderrichtlinie [arm-
abhangiges Trassenpreissystem). Bis dahin soll die Modernisierung der in Deutschland
verkehrenden Gilterwagen abgeschlossen sein (neue Glterwagen missen bereits seit
2005 niedrigere Larmgrenzwerte einhalten).”

Es findet also auch eine Emissionsminderung an der Quelle statt. Das ,Rattern und Pol-
tern® dirfte damit bald der Vergangenheit angehoren.
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19.

wird sich nicht wirklich viel &ndem. Die Spielstralbe hitte zudem den Vorteil,
dass auf den zusatzlichen Gehweg verzichtet werden kénnte.

Zum Umweltbericht:

Bei den im Zusammenhang mit dem Umweltbericht (Anlage 6 UB gem BA -

Umweltbericht) untersuchten Insekten sind nur Schmetterlinge, Libellen und
Heuschrecken... Was ist mit Wildbienen? Die Wildbienenart Adrena bicolor
(.Zweifarbige Sandbiene”) kommt bei uns im Grungurtel vor! Und was mit
Hummeln?

In der Liste der Schmetterlingsarten (5.53) werden nur 7 Arten genannt. Das ist
auffallend wenig! Und es ist auffallig, dass nur auffallige Arten beobachtet wur-
den!

Von den 7 Arten gehiren 6 zu den Arten die in Linden am haufigsten zu beob-
achten und am einfachsten zu bestimmen sind.

Der in der Liste aufgefihrte Pieris brassicae tragt Gbrigens den deutschen Na-
men .Groler Kohlweilling” (nicht einfach nur .Kohlweiling” - wie in der Tabel-
le steht). Im Grangurtel habe ich auch schon den .Kleinen KohlweiBling*” (Pieris
rapae) und den ..Grinaderweilling” (Pieris napi) fotografiert.

Weitere Arten, die ich im Grangtrtel ebenfalls schon fotografiert habe sind:
= Hummelschwarmer (Hemaris fuciformis)
= Taubenschwanzchen (Macroglossum stellatarum) - in warmen Jahren
= GroRes Ochsenauge (Moaniola jurtina) kommt haufig vor
= Distelfalter (Cynthia cardui) kommt haufig vor

=  Mondvogel (Phalera bucephala) nur einmal fotografiert, ist aber auch
sehr gut getarnt.

= von den schwer zu bestimmenden Langhommotten mindestens zwei ver-
schiedene Arten

= Von den ebenfalls schwer zu bestimmenden Zinslern ebenfalls mindes-
tens zwei verschiedene Arten. Wenn meine Bestimmung anhand der Fo-
tos korrekt war u.a. der Graszidnsler (Crambus lathoniellus)

Die Zansler sind kleine, unscheinbare, langliche Schmetterlinge die man finden
wollen muss. Die springen einem nicht mal so eben ins Gesicht, sondem sitzen
bspw. an der Unterseite von Blattern! Aber sie kommen regelmalig im Griin-
gartel vor.

Das von den (zusatzlichen) 11 Arten, die ich im Laufe der Zeit fotografiert habe
kein einziger in der Liste auftaucht, obwohl Zansler, Distelfalter und Groles
Ochsenauge regelmalig zu sehen sind, lasst bei mir schon Zweifel aufkommen!

zu 15.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Malgeblich fir die Verpflichtung des Verkehrstragers, Schallschutzmafinahmen zu er-
greifen, ist die Verkehrslarmschutzverordnung (https://www.gesetze-im-internet.de/bim-
schv 16/ 1.html, Abruf 18.11.2021). Diese gilt, wenn ein Schienenweg um ein oder meh-
rere durchgehende Gleise baulich erweitert wird oder durch einen erheblichen baulichen
Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am
Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht erhdht wird. SchallschutzmalRnahmen
waren damit sicherlich bei dem Bau eines 3. Gleises erforderlich.

Da der Bundesverkehrswegeplan 2030 fur den Streckenabschnitt Friedberg - GielRen -
Wetzlar nur eine Netzverdichtung vorsieht und die DB Netz AG derzeit keinen weiteren
Ausbau der Trasse plant, waren zunéachst erforderlich: Anderung des Bundesverkehrs-
planes, Planfeststellung, Teilflurbereinigungen in gesamten Verlauf der Neubaustrecke,
wahrscheinliche Klageverfahren, Ausschreibung und Durchfiihrung der BaumaRnah-
men. Das kann dauern.

zu 16.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auf Grundlage der am 11.11.2021 erfolgten Nachzahlungen zum Verkehrsgutachten
und der hierauf aufbauend berechneten durchschnittlichen taglichen Verkehrswerte
wurde auch eine Immissionsberechnung fir den Kfz-Verkehr auf der Sudetenstralle zwi-
schen Bahnhofstral’e und LudwigstralRe durchgefiihrt. Die Zunahme des Beurteilungs-
pegels gegenuber dem Bestand liegt mit 0,1 dB in einem Bereich, der nicht wahrgenom-
men werden wird.

Die bisherige These, dass keine abwagungsrelevante Zunahme der Verkehrsimmissio-
nen zu erwarten, wurde bestatigt.

Dass durch die zukiinftigen Bewohner eine ,Unruhe” entsteht, die hier thematisiert wer-
den musste, ist eine unbegrindete Vermutung und daher zurtickzuweisen.

zu 17.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Schutzgegenstand der Bauleitplanung ist die Funktion, d.h. vorliegend die Wohnnut-
zung, nicht das subjektive Empfinden derzeitiger Anlieger. Daher muss die Abwagung
auch auf die jeweils einschlagigen Gesetze, Verordnungen und sonstige allgemein an-
erkannte Regelwerke Bezug nehmen.

zu 18.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier verkehrslenkende MaRnahmen, die im Bedarfsfall von der je-
weils zustandigen Verkehrsbehdrde angeordnet werden. Diese sind nicht Gegenstand
der bauleitplanerischen Abwagung.
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Der Hinweis: ,.Die Tagfalter und Heuschrecken wurden mit dem Schwerpunkt
auf die Flste. 800/14 und 1102/12 erfasst.” (5.52) hilft mir als Laiin nicht weiter.
Ich hatte erwartet, dass bei so einer Begehung, wenn man sich schon auf einen
kleinen Teil der Insektenwelt beschrankt, dann doch wenigstens in diesem klei-
nen Teil alle Arten erfasst werden sollen.

Vielleicht hatte doch besser Matthias Kom aus Linden das Gutachten erstellt! Er
ist ortskundig und kennt sich nicht nur bei Vidgeln und Flederm&usen, sondern
auch im Bereich Insekten gut aus! (Nebenbei: er war der Gutachter, der 2005
das Gutachten zur Grube Fernie im Zusammenhang mit dem FFH-Status ge-
macht hat. Dort wurden dann bspw. far die Libellen alle (1) Libellenarten er-
fasst.) Oder gab es eine gewisse Angst, Matthias Komn kénnte sich zu gut aus-
kennen und Tiere finden, die besser nicht gefunden werden sollen?

(Ein bosartiger Verdacht - ich weil - aber mittlerweile drangt er sich mir auf,
denn von den Dokumenten, die ich jetzt ndher angeschaut habe, ist, wie Sie
bemerkt haben, kein einziges chne nennenswerte Beanstandung! Zumal auch
auffallig ist, dass ein in Linden ansassiger und vernetzter Architekt die Planun-
gen macht und ein in Linden ansassiges Vermessungsbiro, dessen .Chef” in
der Stadtverordnetenversammilung sitzt und Uber das Projekt mitentscheiden
kiinnte (wenn er sich nicht anstandigerweise da raushielte) die Vermessungen
gemacht hat? Lindener werden so mein ganz subjektiver Eindruck geme beauf-
tragt, wenn es Vorteile verspricht. Sie werden diesen ,.Seitenhieb” sicher ent-
schuldigen.)

Eine kleine Auswahl meiner Fotos aus dem Grungartel kéinnen Sie in der foto-

community https://www.fotocommunity.de/fotograf/gruenguertel/2420557 fin-

den.

Darunter sind die ,.Zweifarbige Sandbiene” (das Bild . Auftauchen”), das .Grole
Ochsenauge”, der ,Hummelschwarmer” (auch .Hummelschweber® genannt],
der .Mondvogel” und der Grunaderweilling (schon ziemlich verblasst).

Mein subjektiver Eindruck von diesem Gutachten ist, dass die Expertise im Be-
reich Omithologie (Vogelkunde) deutlich besser ist als im Bereich Entomologie
(Insektenkunde).

Ebenfalls auf 5.52 wird auf sonstige Arten eingegangen und (lobens- und er-
wahnenswert) eine Erklarung fur die Gberraschende Tatsache versucht, warum
Zauneidechsen und Schlingnattern in dem Gelande nicht angetroffen wurden.
Zusatzlich zu dem (genannten) Abfahren des Bauschutts durch die Firma revi-
kon, durften auch die massiven Eingriffe durch die Firma Stamm und die an-
schliefende (offensichtlich illegale) Deponierung von Bauschutt zu massiven
Stérungen gefuhrt haben. Maglicherweise wirken sich dann obendrein auch
noch die Arbeiten am Bahndamm aus.

Der in der Stellungnahme verwendete Begriff ,Spielstralle” kann zu Missverstandnissen
fuhren. In einer ,Spielstralle” (StVO Zeichen 250 mit dem Zusatzzeichen eines Balles
spielende Kinder) besteht ein Verbot fir Fahrzeuge aller Art. Gemeint sein durfte hier
der ,verkehrsberuhigte Bereich“ mit seinen rechteckigen blau-weillen Schildern mit
spielenden Kindern drauf (StVO Zeichen 325.1 und 325.2). Auf einer Fahrradstralle
(StVO Zeichen 244.1 und 244 .2) gilt wie in der Stellungnahme ausgefihrt, eine Hochst-
geschwindigkeit von 30 km/h. Der Radverkehr darf weder gefahrdet noch behindert wer-
den. Wenn nétig, muss der Kraftfahrzeugverkehr die Geschwindigkeit weiter verringern.
Bei der Anordnung verkehrslenkender MaRnahmen muss auch bedacht werden, dass
es i.d.R. zu Verkehrsverlagerungen und damit zu Beeintrachtigungen an anderer Stelle
im Stadtgebiet kommt.

zu 19.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich handelt es sich bei den erfassten Arten immer um Momentaufnahmen.
Daher sind Hinweise von ortskundigen Personen immer hilfreich.

Zu den angefiihrten Arten ist anzumerken, dass Wildbienen und Hummeln nicht erfasst
wurden, weil es nach der bereits im Vorfeld auf Basis des Habitatpotenzials durchge-
fuhrten Abstimmung mit der UNB, welche Tierartengruppen zu erheben sind, nicht er-
forderlich schien. Dass Arten wie Taubenschwéanzchen, Kleiner und GrofRer Kohlweil3-
ling, Ochsenauge oder Distelfalter vorkommen, ist gut mdglich. Die tatsachliche Sich-
tung hangt von dem Futterangebot und der Witterung ab. Hier ist auch der Wind anzu-
sprechen, das Schmetterling z.T. kilometerweit verdriftet werden kdnnen.

Keine der genannten Arten ist auf der Roten Liste. Dennoch werden auch die Lebens-
raumanspriiche der Falter bei den geplanten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft berlcksichtigt.

Zu den sonstigen und flr den vorliegenden Abwagungsprozess relevanten Themen ist
anzumerken:

- Ob das Unternehmen, welches das Gelande von der Deutschen Bahn AG, DB Immo-
bilien erworben hatte, auf den Gelande MaRnahmen durchgefihrt hat, die einer Ge-
nehmigung bedurft hatten, ist nicht bekannt. Bekannt ist, dass die Ablagerung der beim
Neubau des oberen Viadukts angefallenen Bauschutts nicht legal war. Nach dem Ver-
kauf an die heutige Eigentiimerin hat diese den Bauschutt unverziglich abfahren las-
sen und in einer Recyclinganlage zu Sekundarbaustoff aufarbeiten lassen.

- Die im Herbst 2021 auf dem Bahngelande und dem Baugrund des Allgemeinen Wohn-
gebietes durchgefiihrten Arbeiten, Bahnsteigerneuerung und Riickbau Gleis 1, haben
auch Brut- und Nahrungshabitate in Mitleidenschaft gezogen werden.
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Der Griingiirtel fiir die Naherholung?

Der Griingiwrtel, so unscheinbar er manchen erscheinen mag, hat einen Naher-
holungwert und tréagt in seiner jetzigen Form zum Wohlbefinden der Anwohner

bei,

Ich kenne eine Frau in der Friedrich-Ebert-Stralte, die einen Umweg von gut 150
Metern macht um auf ihrem Weg zum REWE erst bei uns durch den Garten der
Baugenossenschaft und dann am Gringirtel entlang zu gehen. Es tut ihr ein-
fach gut - und dafur macht sie regelmaBig diesen Umweg. Mich freut das...

Diesen Charakter und diese positive Wirkung als ,Wohlfiihlfaktor” wird der
Grungdrtel verlieren, wenn er durch Wege, Kurzzeitparkplatze und ,.eingehaus-
te" Mulltonnen (subjektiv gesprochen und von der Psyche so empfunden) zer-
stickelt wird. Der eingezeichnete Platz im Plan (S.13 + 5.15 in der Begrindung
zum Bebauungsplan) erscheint mir im Ubrigen etwas klein, um auch noch Platz
far Malltonnen zu bieten. Hat sich da was an den Planen gedndert? Oder wie ist
das zu verstehen? Und wie sieht es mit einem Gehweg aus? Sollte auf der Ost-
seite der Sudetenstrale ein weitere Gehweg nitig sein, wiirde der ja noch ein-
mal zusatzlich Flache vom Grangartel wegnehmen.

bleiben - seinen Charakter wiirde er vollstandig verlieren!

In der Begriindung zum Bebauungsplan heilit es auf 5.7 im Kap. 1.4

.Der Bebauungsplan .Am Bahnhof” wiirdigt das ISEK insofern, als die die Sude-
tenstralie begleitende Gehélzstruktur weitgehend erhalten und erlebbar
bleibt.~

Erstens sollen von 108 Bdumen noch 38 gefallt werden. Zweitens wird nirgend-
wo garantiert, dass die dbrigen Baume und Strducher die Bauarbeiten Oberste-
hen und drittens macht die ,,Gehalzstruktur” doch nicht allein den Gringurtel
aus. So ,zerstiickelt” wie das alles dann am Ende ist, ist auch nichts mehr mit

~erlebbar”!

Im ISEK wird ein ,Grines Band” vorgeschlagen. Und der Grangartel ist ein Teil
dieses Bandes! Davon zu sprechen, es wirde auf das ISEK eingegangen, klingt
in meinen Ohren da schon fast nach Hohn!

Die Tochterfirma der Deutschen Bahn, die die BaumaRnahmen beauftragt hat, hat
dem ausflihrenden Unternehmen auch gestattet, die im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Anschlussflachen groRrdumig fiir die Baustellenein-
richtung sowie die Lagerung von Asphaltaufbruch und Baustoffen zu nutzen. Die
Grundstuickseigentiimerin hat von den BaumaRnahmen und der Nutzung ihrer Fl&-
chen erst erfahren, als im Oktober 2021 eine nochmalige Begehung durchgefiihrt wer-
den sollte und festgestellt werden musste, dass wesentliche Teile der vormals wertge-
benden Biotopstrukturen bereits zerstort waren. Die UNB wurde hieriiber unverztiglich
informiert.

- Diese Eingriffe waren aber Anlass, die bisher vorgesehenen MaRnahmen in Abstim-
mung mit der UNB zu Uberprifen fortzuschreiben. Die aus der Worst-Case-Betrach-
tung unter Berilcksichtigung der in der Stellungnahme genannten Arten abgeleiteten
KompensationsmaRnahmen kdénnen weitgehend auf den im Bebauungsplan bereits
ausgewiesenen Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durchgefihrt werden.

Die vorlaufende Herstellung und die Sicherung wahrend der anschlieRenden Bauphase
sind Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages

zu 20.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Geholzstreifen zwischen den 6ffentlichen Parkplatzen im Stiden der Sudetenstralie
und der Einmindung Ludwigstral3e verbleibt bis auf die in ihrer Zahl auf 3 reduzierten
Zuwegungen erhalten. Er ist im Bebauungsplan als ,zu erhalten” festgesetzt. Die zu
erhaltenden Abschnitt verbleiben im Eigentum der Stadt Linden. Die Stadt Linden beab-
sichtigt nicht, die im Bebauungsplan als ,zu erhalten festgesetzten Geholze auszulich-
ten oder gar zu roden. Auch wenn der Gehdlzstreifen dann nicht mehr durchgehend ist,
wird die Erlebbarkeit der Gehdlze in ihrer jahreszeitlich unterschiedlichen Farbung doch
erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan weist die Sudetenstrale zzgl. Gehweg als StralRenverkehrsflache
aus. Eine Verbreiterung zu Lasten des als 6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Ge-
holzstreifens, aus welchen Griinden auch immer, ist unzulssig.

Das Stadtentwicklungskonzept ,Linden 2036 schlagt neben der Qualifizierung von be-
stehenden und neuen Freiraumangeboten auch ein ,,Griines Band“ vor, im Rahmen des-
sen samtliche Freiraumangebote der Stadt miteinander vernetzt werden sollen: Das
Grune Band versteht sich dabei als verbindendes Element der einzelnen Grinraume
und verkniipft die Stadt mit den umliegenden Naturraumen. Durch ein ausgebautes und
attraktiv gestaltetes Wegenetz wird die Erschliefung und Erreichbarkeit einzelner Frei-
raume erleichtert, die Verbindung zwischen Stadt und Landschaft ausgebaut, die aulder-
halb liegende Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt eingebunden und die
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Zur Frage des Wohnraumbedarfs und warum die Themen Wohnraum-
bedarf, Bevilkerungswachstum und Infrastruktur (einschlieBlich
OPNV) wichtig sind:

Ich bin sicher dieses (letzte) Kapitel ist inhaltlich und politisch sehr interessant
und lohnt den Aufwand. Es wiirde mich freuen, wenn Sie sich mit den Informati-
onen und meinen Gedanken auseinandersetzen wirden und sich dann ihre ei-
gene Meinung bilden.

Im Rahmen der Offenlegung wird die Frage des Wohnraumbedarfs nicht thema-
tisiert! Es wird weder auf den Bericht der Firma GEWOS verwiesen, noch eine
andere Begrundung fr einen solch massiven Wohnraumbedarf genannt. Es
wird einfach davon ausgegangen, dass der schon da sein wird, wenn ein Inves-
tor bauen mochte. Eine professionelle Wohnraumbedarfsanalyse aber fehlt. Der
Bedarf wird behauptet, ist in diesem Ausmal aber nicht belegt.

Um im Foelgenden nicht missverstanden zu werden: es ist fir Kommunen nicht
ungewihnlich und auch nicht zu beanstanden, dass sie ein Bevilkerungs-
wachstum verzeichnen. Allerdings muss eine Kommune das Ausmal dieses
Wachstums im Blick behalten und steuern! Wenn das Wachstum Ausmale an-
nimmt, die die vorhandene Infrastruktur (OPNV, Kitas, Schulen, StraRennetz,
Radwege, Sporteinrichtungen, usw.) ilberfordern, wird das Wachstum unge-
sund.

In einem Gesprach der Bl 2019 mit der CDU wurden wir durch Hermn Hille auf
den Bericht der Firma GEWOS aufmerksam gemacht. Es war das einzige Mal,
dass jemand versucht hat die Notwendigkeit fur dieses Projekt zu begrunden.
Deshalb habe ich mich ausfiihrlicher mit diesem Bericht beschaftigt. Dieser Be-
richt war und ist nicht auf der Website des Landkreises Gieen zu finden und
damit nicht nur kein Teil dieser Offenlegung, sondern auch nicht wirklich &ffent-
lich. Auf meine mehrfachen, telefonischen Bemahungen hin, habe ich ihn dann
als pdf zugeschickt bekommen.

chend! Das Kapitel 3.3 ..Pendler-.rerﬂechtung ist eines der BEISpIEle fur unge-
naue Arbeit. Am Ende dieser Stellungnahme habe ich das als Quasi-Anhang na-
her ausgefihrt. Was aber noch wichtiger ist, als solche ..Ungenauigkeiten” ist in
meinen Augen, dass der Bericht nicht Gberpriifbar ist und offensichtlich von
Grundannahmen ausgeht, die ich in keinster Weise teile.

Ein nicht unerheblicher Teil der Quellenangaben in diesem Bericht besteht aus
Datenlieferungen. Daten, die dem Bericht aber nicht beigefugt sind und die of-
fensichtlich auch dem Landkreis nicht zur verfiigung stehen. Andernfalls hitte
der Landkreis mindestens eine meiner Fragen beantworten kénnen, die ich im
Namen der Bl gestellt habe und sie haben sich ja durchaus Miihe gegeben. Da-

it d - icht Gherprifbart

Nahmobilitat gestérkt. Ziel der Ma3nahmen ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen
durch ein ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgriinte StralRenrdume und landli-
che Wege mit den Natur- und Erholungsrdumen attraktiv zu verbinden (ISEK S. 90).
Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* steht der Entwicklung des ,Griinen Bandes" nicht
entgegen, da der die SudetenstralRe begleitende Grinstreifen wie bereits ausgefuhrt
weitgehend erhalten und erlebbar bleibt.
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Ein Bericht, der nicht Gberpriifbar sein muss, muss nur einen guten Eindruck

machen, er muss nicht gut sein! In der Bildbearbeitung braucht man far die
letzten 20% an Qualitit 80-90% der Zeit. Was also macht eine Firma, die Geld
verdienen will, wenn Zeit Geld kostet? (Sie leistet sich unprofessionelle ,Unge-
nauigkeiten”... - vielleicht ist das ja aber auch gerade ,professionell* - mit
méglichst wenig Aufwand méglichst viel Geld zu verdienen... - entschuldigen
Sie diesen Seitenhieb - aber ich hasse Schlamperei! Mein Vater ist nicht reich
geworden, aber er hat sich immer bemiiht ordentliche, wirklich gute Arbeit ab-
zuliefern!)

Der Bericht geht von zwei Grundannahmen aus, die in dieser Branche vielleicht
ablich sind, die ich aber sehr fragwiirdig finde.

Erstens wird nicht zwischen Nachfrage und Bedarf unterschieden. Kann man

allen Ernstes von der Annahme ausgehen dass eine Nachfrage automatisch ei-
nem Bedarf entspricht?

Nicht jedes .das hatte ich gern, ist auch ein das brauche ich” - fragen Sie mal
Menschen, die von Grundsicherung leben missen. Der Staat unterscheidet hier
sehr klar. Ein Einfamilienhaus zu besitzen und darin zu wohnen ist sicher eine
schione Sache. Aber es gibt keinen ,.Bedarf” an Einfamilienhdusem - nur die
MNachfrage.

Und zweitens wird Wachstum als etwas prinzipiell Positives und Erstrebenswer-
tes for eine Kommune betrachtet. Und ganz offensichtlich wird davon ausge-
gangen, dass eine Kommune, die in der Vergangenheit stark gewachsen ist
auch weiter wachsen will und soll. (Anders sind die ,.Bedarfe” in den Steckbrie-
fen nicht zu erkldren.)

Leider wird auch nirgends erldutert, wie die .Bedarfe” errechnet werden. Damit
sind sie aber nicht wirklich nachvollziehbar.

Das Bevilkerungswachstum von GieRen ist nicht mehr nur ungesund -
es ist schon fast ,irrwitzig*!

Das Bevilkerungswachstum ist in GieBen héflich formuliert ungewshnlich hoch.
Hierauf wird im Bericht von GEWOS weder hingewiesen, noch wird eine Erkla-
rung versucht. (Es ist ja .positiv”...)

In den 5 Jahren wvon 2012 - 2016 betrug das Wachstum 9.7% in den 9 Jahren
von 2011 - 2019 18.1%.

Zum Vergleich: Frankfurt ist im Zeitraum von 2011 - 2019 um 12.8 Prozent ge-
wachsen, Darmstadt um 9.6%, Kassel 5.4%, Marburg 6.8%, Wetzlar 3.9% - Lin-
den um 8.2% (1), Heuchelheim um 6.7% und Langgéns um 0.7% (1) .

(Die Daten stammen aus Demografieberichten, die ich auf dieser Website:

https://www wegweiserkommune.de/berichte , die von der Bertelsmann stif-

tung bereit gestellt wird, habe generieren lassen.)
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Man sieht erstens, dass das Wachstum ungewdhnlich hoch oder anders formu-
liert ungesund (um nicht zu sagen irrwitzig) ist und die direkten Umlandkom-
munen Heuchelheim und Linden gewissermalen in dieses Wachstum ,,mit hin-
eingezogen werden”. Auch Linden ist stirker gewachsen, als eigentlich gesund
gewesen ware! (Starker als Kassel, Marburg, Wetzlar, Heuchelheim...)

Da der OPNY (u.a.?) in Gieben (vor Corona) villig Gberfordert war (wer ihn
schon mal nutzen musste, weil vielleicht wovon ich rede) und sicher wieder
sein wird, vielleicht aktuell auch ist, darf man glaube ich durchaus von einem

zumindest ungesunden Wachstum sprechen.

2014 wurde in Gielen die Zweitwohnsitzsteuer eingefihrt. Da aber nicht nur
zwischen 2012 und 2016 sondern auch in den Jahren davor und danach (2011 -
2019) ein etwa zwmpmzentlges Wachstum pmjahr zu vemelchnen ist, kal:u:l_

Einfluss gehabt hat

Dazu passt die Aussage der Stadt Gieen, die ich auf meine Anfrage, welchen
Effekt die Einfuhrung der Zweitwohnsitzsteuer auf das ja doch hohe Wachstum
gehabt habe, bekommen habe und hier zitieren michte:

~Guten Tag Frau

gerne kann ich versuchen, thnen unseren Blick auf das Wachstum Giellens zu
erfdutern.

Bitte haben Sie aber Verstidndnis daftir, dass wir hier nur Uberfegungen und An-
ndherungen darstellen kénnen. Wir kénnen die einzelnen Effekte nicht fundiert
messen. Tatsdchlich hat sicher die Einfihrung der Zweitwohnsitzsteuer im Jah-
re 2014 zu zwei Bewegungen im Meldeverhalten gefihrt: 1) Nebenwohnsitze,
die in vielen Fllen vergessen wurden, abzumelden, wurden gelascht 2) bei der
Anmeldung (insbesondere auch der vielen Studierenden, die jedes jahr kem-
men) fallt die "Wahi" (die eigentlich keine ist) nun "leichter”. wir beobachten,
dass weniger Menschen einen Nebenwohnsitz anmelden wollen.

Dies alleine fahrt natirlich nicht zu einem derart grofien Wachstum, wie wir es
verzeichnen. Tatsdchlich wurden in den letzten jahren sehr viele Wohnungen
neu gebaut und damit erstmal die Grundlage daftr geschaffen, um seinen
Wohnsitz hier anmelden zu kénnen. Dies ist auch von der Stadt Gielflen so ge-
wiinscht, der Wohnungsbau ist willkommen. *

Mit anderen Worten, die Stadt weil nicht, welchen Einfluss es gehabt hat, die
Zahlen aus den Jahren davor und danach lassen vermuten, dass er, auch aus
dem oben genannten Grund (Abmeldungen) nicht grol gewesen ist und dass
dieses massive Wachstum gewollt ist!

Nebenbei - Giellen hat die héchste Studierendendichte in Deutschland und ist
offensichtlich stolz darauf. Wie ich gehart habe, schafft die JLU-GieBen gerade
zwei neue Studiengange... und damit weiteres Wachstum...
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Linden hat nach Giefen, dem Bericht von GEWOS zufolge, den hiichsten Anteil
an kleinen Wohnungen bis 60 Quadratmeter und nach Gielen im Landkreis das

i & Und nebenbei keine Zweitwohnsitzsteuer.
Muss Linden wirklich immer noch mehr machen?

zen stdlt. Und erst einmal die Baustellen” OPNV, Kitas, Radwegenetz usw. an-
gegangen werden miissten!

Auf 5.7 in der Begrandung zum Bebauungsplan (A2_Bplan_Begriandung) heilft
es: ... und schafft damit die Veraussetzungen, dass an dem zentral gelegenen
Standort zeitnah [es ist, wie jetzt nachvollziehbar sein dirfte, ja keine Eile!]
Mehrfamilienh3duser gebaut werden kénnen, damit die Stadt Linden auch die-
sem Nachfragesegment ein angemessenes Angebot unterbreiten kann.

Mir ist dieses ,Wirtschaftsdenken” fremd.

Tragt die Stadt Linden nicht in erster Linie Verantwortung fir die Menschen, die
in Linden leben? Sollte die Stadt nicht v.a. far gute Lebensbedingungen (Naher-
holung, OPNV, Radwegenetz, Kitas und Schulen, Freizeit, Mikroklima, und, und,
und) far die Menschen die in Linden leben sorgen? Muss die Stadt Linden tat-
sachlich ein ,Angebot im Rahmen eines Marktsegmentes” machen? Das ist
eine politische Frage! Wettenberg hat sie so beantwortet, dass es dort nur ein
sehr kontrolliertes Wachstum gibt. Ich finde das gut und richtig!

Auf 5.7 Kap.: 1.4 in der Begrindung zum Bebauungsplan heilit es weiter:

~Angestrebt werden soll [hier wird sich auf das ISEK bezogen] ein heterogenes
Weohnangebot fir alle sozialen Schichten bzw: Altersgruppen. Diesem Auftrag
tragt der Bebauungsplan . Am Bahnhof” Rechnung, indem er das Bauplanungs-
recht fiir bezahlbaren und barrierefreien bzw. barrierearmen Wohnraum in zen-
traler Lage vorbereitet.”

Ja was denn nun? Das sind ,zwei villig verschiedene Paar Schuhe*!

Barrierearm ist nicht definiert. Ein ebenerdiger Zugang und ein Fahrstuhl sind
mehr als ausreichend, um von barrierearm zu reden. Barrierefrei ist meines
Wissens nach aber sehr wohl definiert! Es bedeutet vereinfacht gesagt, geeig-
net far so ziemlich jede Form von kérperlicher Behinderung - also auch geeig-
net far Elektro-Rollstihle, usw.. An solchen Wohnungen dirfte im Landkreis in
der Tat ein Mangel herrschen. Aber solche Wohnungen sollen ja gar nicht
gebaut werden!

Auch bezahlbar ist nicht definiert!

Hier brauchen wir sehr viel klarere und verlassliche Aussagen! Drei Viertel der
Wohnungen wirden Eigentumswohnungen werden. Auf die Mieten, die da ver-
langt werden, hat doch kein Lindener Verantwortlicher Einfluss. Diese Wohnun-
gen sind im Zweifelsfall alles andere als bezahlbar.
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22.

Am Bericht der Firma GEWOS kann man sehr viel kritisieren, aber er weist mit
Sicherheit zu Recht darauf hin, dass es im Landkreis massiv an barrierefreien
Wohnungen, an seniorengerechten Wohnungen und an Sezialwehnungen man-
gelt. Die Begriffe ,Senioren” oder ,Behinderte” tauchen in der Begriindung zum
Bebauungsplan aber nicht auf.

Ab 2032 ist fir Linden eine Abnahme der Bevilkerung prognostiziert. Fiir den
Landkreis bereits ab 2026. Fir Langgéns ab 2029 und fir Pohlheim ab 2030.
(Das war im Rahmen der Prasentation fur den Teilraum Sid des neuen Berichts
der Firma GEWOS zu erfahren.) Fur ganz Hessen (laut IWU Darmsatdt) ab Mitte
der 2030er Jahre. Wohnraum, der Gberteuert und / oder von schlechter Qualitat
ist, wird dann leerstehen. Das aber muss revikon nicht interessieren, die haben
ihre Rendite da ja schon gemacht.

Wenn die Stadt Giellen dieses - in meinen Augen - ungesunde Wachstum tat-

sachlich haben will, dann sollen sie fir den entsprechenden Wohnraum sorgen

und die Umlandkommunen nicht weiter . mit reinziehen*! Es gibt in Giefen ge-
nuq Flachen, die in Frage k&men, chne dabei Natur zu zerstéren... Die Stadt

Miinchen macht es vort

Fazit zum Thema Bevilkerungswachstum und Wohnraumbedarf:

GieBen wachst in einem AusmaR, das unkontrolliert, ungesund und
obendrein auch noch gewollt ist. Dieses Wachstum geht v.a. zu Lasten
von Menschen mit wenig Geld, denn die sind auf eine funktionierende
Infrastruktur, wie bspw. den OPNV am starksten angewiesen. Da aber
wird GieBen seiner Verantwortung nicht gerecht. Und es geht zu Las-
ten der Umlandkommunen Linden und Heuchelheim, die ebenfalls
starker gewachsen sind als eigentlich gut gewesen ware.

Wie sieht denn nun die bzw. eine Alternative aus?

In Minchen wird eine geniale Idee realisiert - es werden schlicht und ergreifend
Parkpldtze mit Wohnraum tberbaut. Das macht die Stadt auf stadtischen Park-
platzen zusammen mit einer Baugenossenschaft. { hitps://www.bayerische-
staatszeitung.de/staatszeitung/baven/detailansicht-bauenjartikel/erste-
parkplatz-ueberbauung.html und
https://www.forum-holzbau.com/pdff12_EBH2017 Huber.pdf )

Diese Lésung ware fir die Stadt Gielen (sowie die Uni und andere) an vielen
Stellen umsetzbar! Und eine wirklich sehr gute, weil nachhaltige Lésung, die
keinerlei weitere Flachen versiegelt... So wie in Minchen hat auch GieBen ei-

zu 21.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere
bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Bauleit-
pléne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Die vorstehend
wiedergegebenen §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 BauGB zeigen, dass sich der gesetzliche
Auftrag, bedarfsweise Bauflachen darzustellen und Baugebiete auszuweisen, jeweils
nur an die Gemeinde richtet. Es obliegt damit der Stadt Linden nicht, dartiber zu befin-
den, wie und in welchem Umfang GieRen und Heuchelheim diesem Auftrag nachkom-
men.

In welchem Umfang die Gemeinden tatig werden durfen, gibt der Regionalplan Mittel-
hessen vor. Der von der Regionalversammlung am 23.09.2021 beschlossene Entwurf
des Regionalplanes Mittelhessen reklamiert fir die Stadt Linden fur den Zeitraum vom
01.0.2018-31.12.2035 einen flachenwirksamen Wohnungsbedarf von bis zu 734
Wohneinheiten (https://rp-giessen.hessen.de, Textentwurf.pdf, Seite 37, Tab. 6, Abruf
17.11.2021) und geht damit noch lber die ,Fortschreibung des Wohnraumversorgungs-
konzeptes fiir den sozialen Wohnungsbau im Landkreis GieRen* hinaus. Die Ergebnisse
des vom Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (GEWOS), Hamburg,
nach den einschlagigen Methodenstandards erarbeitete Gutachten wurde im Teilraum
Sid am 15.10.2021 prasentiert. Hierauf konnte bei der Bearbeitung des Entwurfes folg-
lich noch keinen Bezug genommen werden. Nach dem Wohnraumversorgungskonzept
besteht in Linden bis zum Jahr 2040 ein quantitativer Neubaubedarf von 540 Wohnun-
gen. Auf die Zeit bis 2025 entfallen hiervon 190 Wohnungen, anschlieBend nimmt der
Neubaubedarf kontinuierlich ab.

Da sich Nachfrage und Bedarf im Wohnungsmarkt, und dies unterscheidet ihn von dem
Konsumguterbereich, nicht wesentlich unterscheiden, wird im Weiteren nur noch von
Bedarf gesprochen. Der Entwurf des RPM 2021 fiihrt auf Seite 36 zur Ermittlung der
Wohnungsbedarfe aus (Auszug):

,Die Wohnungsbedarfe der Kommunen (Wohneinheiten, WE) wurden auf Basis der im
Auftrag des HMWEVW erstellten Wohnungsbedarfsprognose fiir die hessischen Land-
kreise und kreisfreien Stadte bis 2040 des Instituts Wohnen und Umwelt (IWU) vom
15.01.2020 ermittelt. Bei der Verteilung dieser Bedarfe auf die einzelnen Stadte und
Gemeinden flieRen Gewichtungsfaktoren ein, insbesondere in Abhangigkeit von der
Festlegung als Ober-, Mittel- oder Grundzentrum und von der Lage der Kommunen.*®

Es ist damit auch die raumliche Nahe zum Oberzentrum GielRen, aufgrund deren der
Stadt Linden ein aus dem Wohnungsbedarf abgeleiteter Wohnsiedlungsflachenbedarf
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nen OPNV, der es méglich macht, Wohnungen zu schaffen, zu denen kein eige-
ner Parkplatz gehrt.

Die Vorstellung, dass zu jedem Menschen ein Auto gehdrt und zu jeder Woh-
nung ein Parkplatz, ist ja schlieflich von vorgestern.

Es gabe auch in Linden Flachen, die fir so ein Projekt geeignet waren und da-
mit sehr viel sinnvoller waren, als das ehemalige Bahngelande. Ob es allerdings
tiberhaupt noch weitere Wohnungen in Linden braucht - zumal ja gerade siid-
lich vorn REWE in GroRen-Linden noch Wohnungen entstehen - bedirfte, wie
oben schon gesagt, einer professionellen ausfihrlichen Analyse. Der Parkplatz
beim Rathaus ware eine Flache, die bereits versiegelt ist und zu einem Teil mit
Wohnraum tberbaut werden kénnte. (Wenn man den Baumen ausreichend
Platz l&sst, darfte immer noch eine Flache von mindestens 600 Quadratmetern
fur die Uberbauung zur Verfigung stehen - das ergébe etwa 12 Wohnungen pro
Stockwerk, also insgesamt 24 1-2 Zimmer Wohnungen.) Die Infrastruktur beim
Rathaus ist gut - der Bahnhof in etwa 200 - 300 Metern Entfernung, die Bushal-
testelle in etwa 100 Metern, zum Einkaufen sind netto und REWE fullaufig zu
erreichen. Das Gelande dirfte der Stadt gehéren und die Baugenossenschaft
kénnte dort dauerhaft ginstigen Wohnraum schaffen. Im Gegensatz zu den
mietpreisgebundenen Wohnungen, die von revikon geplant werden und den
ganzen Eigentumswohnungen, die am Ende fir teuer Geld vermietet werden.

Und sollte es wirklich so unglaublich dringend Wehnraum brauchen - warum ist
dann im Norden des Gelandes ein Gewerbegebiet vorgesehen?? Linden ist doch
nun wirklich ausreichend mit Gewerbe versorgt. Ursprunglich war dort die Zu-
fahrt zum Gelande geplant. Das hatte deutlich weniger Naturzerstérung bedeu-
tet.

Quasi-Anhang:

Zum Bericht der Firma GEWOS - Kap. 3.3 ,Penderverflechtung”:

Wie viele Menschen sind vor Corona von Linden nach Frankfurt gependelt? Der
Bericht von GEWQOS, Text und Grafiken im Kapitel 3.3 ,Pendlerverflechtung” ge-
ben das nicht her. Selbst mit einem Bildschirmlineal, das ich installiert habe,
um die Grafiken besser ,lesen” zu kénnen, l&sst sich nur grob abschatzen, dass
es Ober 300 waren. In einer der Grafiken (Abb. 4 auf 5. 14) taucht tbrigens eine
Gruppe von Menschen auf, die nach der Definition der Agentur fir Arbeit und
dem ,normalen Sprachverstandnis” gar keine Pendler sind - die, die in Linden
leben und arbeiten. Im Text wird aber nicht erklart, warum sie eine der Gruppen
in der Grafik sind. Damit ist aber nicht klar ob sie in der vorhergehenden Grafik
bei den Auspendlern mitgerechnet worden sind oder nicht. Solche Grafiken sind
ja ganz allgemein hibsch und machen sich gut, aber ochne die dazugehirigen
Zahlen in einem Anhang, halt .nur hibsch”. Und wehe jemand kommt und will
es genau wissen... Dann fallen auch die fehlenden Erklarungen im Text immer
wieder auf. Ein weiteres Beispiel fir einen qualitativen Mangel.

von 29 ha zugestanden wurde. In welchem Umfang von diesem Angebot Gebrauch ge-
macht wird, obliegt der Entscheidung der stadtischen Gremien der Stadt Linden.

Mit der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof“ kann ein Teil des von den beiden vorge-
nannten Quellen unabhangig voreinander festgestellten Wohnungsbedarfs abgegolten
werden, ohne dass landwirtschaftliche Flachen und damit Boden, die es im Sinne des
Klimaschutzes zu erhalten gilt, herangezogen und versiegelt werden.

Bei 100-130 Wohnungen handelt sich auch um ein ,kontrolliertes Wachstum. Die Kin-
dergarten und Schulen werden bis zu dem Bezug der Wohnungen, dies wird friihestens
2023 der Fall sein, Uber ausreichend frei Platze verfligen.

Die Entscheidung dariber, ob Eigentumswohnungen zur Selbstnutzung oder Mietwoh-
nungen gebaut werden, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Allerdings ist im Stad-
tebaulichen Vertrag geregelt, in welchem Umfang bezahlbarer Wohnraum angeboten
werden muss.

Selbstverstandlich stehen alle Wohnungsangebote Senioren und Behinderten zu Verfi-
gung, denn sie gehéren wie alle anderen Bevdlkerungsgruppen zur Gesellschaft und
wurden deshalb nicht gesondert benannt. Wenn von ,barrierearmen® Wohnungen ge-
sprochen wird, ist dies dem Umstand geschuldet, dass das barrierefreie Bauen und
Wohnen in Deutschland gesetzlich geregelt wird. Die konkrete Umsetzung von barrie-
refreien Bauvorhaben ist in der DIN 18040 beschrieben. Diese Baunorm legt u.a. detail-
liert fest, wie breit Tlren sein missen und wie ein Bad gestaltet sein muss, damit sie fiir
alle Menschen unabhangig von ihren kdrperlichen oder kognitiven Voraussetzungen
nutzbar sind. Auch ,Am Bahnhof“ sollen barrierefreie Wohnungen entstehen, die fir alle
Menschen nutzbar sind, auch wenn sie nicht in jedem Detail den Vorgaben der DIN
18040 entsprechen.

zu 22.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf dem Rathausparkplatz zwischen dem Stadion im Stiden, der Main-Weser-Bahn im
Westen und der L3129 im Norden von der Baugenossenschaft aufgestanderte Wohnun-
gen errichten zu lassen, ist zwar ein interessanter Vorschlag. Auch ware es eine archi-
tektonische Herausforderung. Allerdings ist die Stadt Linden nicht mit Minchen ver-
gleichbar. Diese Wohnungen waren nicht oder zumindest nicht kostendeckend zu ver-
mieten. Der Vorschlag wird nicht weiterverfolgt.

Sidlich des Arnsburger Weges ist eine Wohngebietsentwicklung nicht zulassig, da das
Gelande im Bereich der parallel zur A45 verlaufenden 380 kV-Freileitung liegt. Hier ist
die Ausweisung von Wohngebieten nicht zulassig, wie der folgende Auszug aus dem
Landesentwicklungsplan Hessen zeigt:
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.9.3.4-7 (Z) Bei der Festsetzung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonsti-
gen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Ge-
baude vergleichbarer Sensibilitdt, insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Kranken-
hauser, Pflegeeinrichtungen zuléssig sind, ist ein Abstand von mindestens 400 m zu
einer planungsrechtlich gesicherten Trasse einer Héchstspannungsleitung einzuhalten.”

Auch ein Gesprach mit Vertretern des Hessischen Ministeriums fiur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen am 01.07.2020 bei der Oberen Landesplanungsbehérde im Re-
gierungsprasidium Giel3en hat ergeben, dass hier zwar ein Gewerbe- aber kein Wohn-
gebiet entwickelt werden kann. Die Frage nach dem Vergleich der Eingriffswirkungen
muss daher nicht mehr vertieft werden.

zu 23.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sie begriinden fiir den vorliegenden Abwagungsprozess keinen weiteren Handlungsbe-
darf.
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Stellungnahme von
komfort (also zum Mikroklima):

zu Anlage 4 AuBen-

( https://linden.de/leben-wohnen/bauen-geb%C3%BChren/bauleitplanung.html )

Titel des Dokumentes:

UNTERSUCHUNG DER BESONNUNG UND QUALITATIVE BEWERTUNG DES
AUSSENKOMFORTS FUR DIE NEUBEBAUUNG SUDETENSTRASSE IN LINDEN

erstellt von: Transsolar KlimaEngineering

In Kiirze:

Das Gebdude wirde im Vergleich zum jetzigen Zustand zu einer spirbaren Ver-
schlechterung des Mikroklimas fihren. Die Winde, die im Sommer an den gins-
tigen Tagen die Abkihlung bringen (die aus Ost und Nord-Ost), wirden durch
das Gebaude abgeblockt!

Trotz Dachbegrinung und der geplanten Neuanpflanzungen wird es insgesamt
einen Verlust an Biomasse geben. Dadurch werden sowohl die Verdunstungs-
kihle, als auch die Speicherung von CO2 und Feinstaub verringert. Zudem ist
davon auszugehen, dass sich das Geb&ude im Sommer trotz Dachbegriinung
aufheizt und damit zu einem zusatzlichen Anstieg der Temperaturen in der
Siedlung beitragen wird.

Die (nachtliche) Abkihlung wird also Gber den gesamten Sommer hinweq fiir
einen Grolteil der Siedlung beeintrachtigt werden.

Und nun ausfithrlich:

Die Anlage 4 AuBenkomfort befasst sich mit der Frage, welche Auswirkungen
das geplante Gebadude auf das Mikroklima der Siedlung haben wirde.

Leider habe ich den Eindruck gewonnen, dass mit den vorhandenen Informatio-
nen sehr selektiv umgegangen worden ist. Einige Aspekte werden in ihrer Be-
deutung Gberbetont ung andere (ich denke wichtige) gar nicht bertcksichtigt.
Das Dokument lasst den Eindruck entstehen, dass das Gebaude nicht nur kein
Prﬁblem sei, sondern eher von Vorteil fur die Siedlung. Das Gegenteil ist der
Fall!

Wenn sie meine Stellungnahme gelesen haben, werden sie verstehen warum
ich das denke.

Offentlichkeit 6/2 (19.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Ihnen kann nicht gefolgt werden. Zur Begriindung ist zunachst darauf hinzuweisen, dass
die Wahrung der sich aus § 6 der Hessischen Bauordnung ergebenen Abstandsflachen
nicht nur eine ausreichende Belichtung, sondern auch eine ausreichende Bellftung ge-
wahrleisten. Fir die geplante Bebauung erfolgen die Nachweise im Baugenehmigungs-
verfahren.

Der Abstand zwischen der nachstliegenden Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes
und den bestehenden Wohnhausern in der Sudetenstralle betragt mind. 25 m, d.h. ein
Vielfaches des nach HBO notwendigen Mindestabstandes von 2x3 m.

Weil die geplanten vier Mehrfamilienhduser zur Abschirmung des Bahnlarms durch Zwi-
schenbauten miteinander verbunden werden missen, sollte im Rahmen der Untersu-
chung der Besonnung und qualitativen Bewertung des Aufienkomforts geprift werden,
ob sich hieraus abwagungsbeachtliche Veranderungen ergeben kénnen, die der geplan-
ten Bebauung trotz mehr als ausreichender Abstandsflachen entgegengehalten werden
missten. Wie im Folgenden noch dargelegt werden wird, ist dies nicht der Fall.

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zum Thema Wind / Durchliiftung - oder: von wo kommt im Sommer die
Abkiithlung?

Auf Seite 2 ist im Abschnitt Wind/ Durchliftung das fettgedruckte Fazit: .Die
Neubebauung blockt die Bestand[s]gebaude gegen kalte Winde ab [gemeint ist
im Winter], wahrend in der warmeren éahreszeit keine Beeinflussung der Luft-
strémung gegenidber den BestandsgebZuden besteht.”

- Erstens nehme ich an, dass fur die Heizkosten in erster Linie die Temperatur
entscheidend ist und der Wind nur am Rande eine Rolle spielt.

- Zweitens blockt das Gebaude dann auch nur Winde aus Nordost und Ost ab,
im Winter kommt ein Teil der winde aber auch aus Norden und aus West-Std-
West und die werden nicht geblockt.

- Drittens muss auch bei Temperaturen oberhalb von + 10 Grad (bis etwa + 16
Gr?jd‘?:l ?deheizt werden, da kommen die Winde Uberwiegend aus West-Sid-West
und No

Im Text ist falschlicherweise die Rede von Sid-West. Die Abbildung der Windro-
se zeigt aber die Windrichtung West-Siud-West. (Wie es korrekt heilit, habe ich
als Jugendliche bei den Pfadfindern gelemt.) Nur - wenn in einem Gutachten
schon bei einer so einfachen und grundlegenden Sache nicht genau gearbeitet

iber die Qualitdt des Gutachtens denken?

Vor allem aber - wie wichtig ist dieser Aspekt Gberhaupt?

Die Klimaforschung sagt klar, dass in Zukunft die Zahl der Frost-, Spatfrost- und
Eistage abnehmen wird. Die Sommertage (= 25 Grad Celsius), die heillen Tage
(= 30 Grad Celsius), sowie die Zahl der tropischen Nachte (Nachte in denen die
Temperatur nicht unter 20 Grad Celsius sinkt) aber wird spurbar zunehmen.

Deshalb ist ein ganz entscheidender Aspekt bei der Frage des Mikroklimas:
Moher kommt im Sommer die (n&chtliche] Abkihlung?” Dieser Aspekt wird im
vorliegenden Dokument aber rgerlicherweise tberhaupt nicht bertcksichtigt!

Die Tatsache, dass sich eine Siedlung im Sommer aufheizt, ist bekannt. Das gilt
letztlich fiir alle versiegelten Flachen. Abkihlung kommt so gut wie immer aus
den unbebauten und optimalerweise stark begriinten Bereichen. (Am besten
Wald... Die Menschen in Linden Forst und Mahlberg werden wissen, woven ich
spreche... oder aber von Wasserflachen, je groler je besser.)

Anwochner die auf die Wmdnchtung achten wissen, wenn der Wind aus Ost cde

ner westllchen R|chtunu {und weht also iber behautes. aufﬂehmztes Gelande'.l

dauert es langer.

In der Klimakarte, die die Stadt Giefen hat erstellen lassen und die &ffentlich
zuganglich ist { https://www.giessen.de/Leben/Umwelt-und-Klima/Stadtklimay/ )
und hier nicht berticksichtigt wurdel!), ist am unteren Rand ein Teil von Linden
mit eingezeichnet. Es ist der Teil von Linden, der im Hinblick auf die Frage der
Auswirkungen des Gebaudes auf das Mikroklima der Siedlung von Bedeutung
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ist. Leider hat die Stadt Linden noch keine vergleichbare Karte fir Linden er-
stellen lassen. Das ware im aktuellen Fall eine grofe Hilfe gewesen, da man
dann sicher noch etwas detailliertere Informationen hatte.

Auf dieser Seite der Stadt GielRen:

hitps://www.giessen.de/leben/Umwelt-und-Klima/Stadtklima/

ist die Karte verlinkt:
. 1 b

Die Karte zeigt, die Abkdhlung fir die Sudetenstralie und wenn ich es richtig
sehe, damit auch fur weite Teile der Siedlun

Dass die dort eingezeichnete Abkihlung nicht sehr stark ist, erklart sich aus
der Tatsache, dass es sich ja um die gemittelte Abkihlung handeln darfte. Also
darin sowohl Tage enthalten sind an denen der Wind aus der ,richtigen” und
Tage an denen er aus der .falschen” Richtung weht. Umso wichtiger ist es, den
Wind aus der ,nchtigen” Richtung nicht abzuschirmen!

Wenn jetzt aber ein noch dazu so grofes und hohes Gebaude (wenn ich richtig
erninnere Ober 270 Meter lang und ca. 11 Meter hoch!) dstlich der Siedlung er-
richtet wird, steht es schlicht im Weg. Denn Wind aus Ost und Nord-Ost gibt es
dann nicht mehr und die Abkihlung muss ja erst einmal dieses grofe Gebaude
herunterkihlen, bevor sich die niedrigeren Temperaturen dann mit (mehreren
Stunden?) Verspatung in die Siedlung ausbreiten kénnen. Der kihle Wind ist
dann auf jeden Fall abgeblockt!

Das was im Winter ein Vorteil sein soll, das Abblocken der Winde aus Ost und
Nord-Ost, wird im Sommer auf jeden Fall zu einem massiven Nachteil, denn von
da kommt die ,.Hauptabkihlung™.

Und mir zumindest stellt sich die Frage, ob im vorliegenden Dokument die Auf-
heizung des Gebaudes tberhaupt mit beriicksichtigt worden ist? Ich kann das
nicht erkennen.

Da wir eine immer alter werdende Gesellschaft sind und altere Menschen i.d.R.
mit Hitze gréBere Probleme haben als jungere Menschen, spielt dieser Aspekt
aber doch wohl eine zunehmend wichtige Rolle.

Das Thema Flachen - wo bleibt die Biomasse?

Auf Seite 3 ist die Rede von befestigten Flachen. Leider ist die Qualitat des Do-
kuments - des pdf - nicht besonders gut. Ich konnte es z.T. nur schlecht lesen.
Das gilt u.a. fur einen Teil der Abbildungen. Ein dezidierter Plan auf den zwar
verwiesen wird und anhand dessen man die Flachen identifizieren und Gberpri-
fen kiénnte, ist diesem Dokument leider nicht beigefigt.

Seitens der Bahn war ein Teil des Gelandes mit Kopfsteinpflaster versehen, ein
Teil bei den Gleisen mit dem ,.klassischen dunkelgrauen Bahnschotter” und ein
Teil war schlicht gar nicht befestigt. Auf dem griélfiten Teil der Flache konnte die
Natur gut durch die .Befestigung” hindurchwachsen. Regen konnte, wie ja im

Dokument auch beschrieben, versickern. Der grilere Teil der Flache war - wie

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Begriindung: Es durfte unbestritten sein, dass ein grof3er Teil des Energiebedarfs eines
Haushaltes in die Heizung flief3t. Bei einem nicht oder schlecht geddmmten Haus kon-
nen im Winter, oder allgemeiner: bei niedrigen Temperaturen, die Aullenwande an der
Rauminnenseite deutlich abkihlen, bei windexponierten Ecken mehr als im Windschat-
ten. Ob und in welchem Umfang die AuRenwande der Bestandsbebauung in der Sude-
tenstralle gedammt sind, ist nicht bekannt. Bekannt ist aber, dass bei einer guten War-
medammung die Temperatur der AulRenwande bei kaltem Wetter weniger abnimmt und
damit auch die Raumlufttemperatur geringer sein kann, wodurch nicht nur die Heizkos-
ten gesenkt werden, sondern auch die Behaglichkeit steigt. Bei warmeren Temperaturen
wirkt die DAmmung umgekehrt und sorgt fur eine angenehme Kiihle. Fir die Heizkosten,
die im Ubrigen kein Thema der bauleitplanerischen Abwagung sind, sind damit die Au-
Rentemperatur, die Windexposition und die Warmedadmmung relevant. Fir die geplan-
ten Mehrfamilienhduser wird ein BEG 40 Standard angestrebt (Bundesforderung fiir
energieeffiziente Gebaude). Je kleiner der Wert ist, desto geringer ist der Primarener-
giebedarf. Der Effizienzhaus-Standard ergibt sich aber immer aus der Kombination ver-
schiedener baulicher und technischer MalRnahmen, vor allem aus den Bereichen Hei-
zung, Luftung und Dammung. Die angestrebte Balance aus Kosten- und Energieeffizi-
enz, optimaler Raum- und Flachennutzung sowie individueller Wohnlichkeit setzt die
Betrachtung in einem Detaillierungsgrad voraus, der weit tber die Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung hinausgeht und nicht Gegenstand des vorliegenden Abwagungs-
prozesses sein kann.

Das Kapitel ,Wind*“ baut auf den einschlagigen Statistiken, abgebildet in Form von Wind-
rosen, auf. Dies schlief3t nicht aus, dass der Wind auch mal aus einer anderen Richtung
weht. Wesentlich ist aber die Feststellung, dass die Hauptwindrichtung bei Temperatu-
ren unter +5° aus NO und Uber +10° aus N und SW ist. Fir die Abwagung ist es nicht
relevant, ob SW oder WSW angenommen wird, da die Bebauung in beiden Kreisaus-
schnitten aufgelockert ist und keine den Luftaustausch gefahrdenden Barrieren vorhan-
den sind. Die bei héheren Temperaturen vorherrschenden Winde aus N und SW/WSW
tragen auch fiir die nachtliche Abkihlung in den Sommermonaten Sorge. Bleibt noch zu
erganzen, dass der Planstandort hoch und windexponiert iber dem Lickenbachtal liegt,
ein weiteres Argument fiir die Gewahr gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch
bezogen auf die kleinklimatische Situation vor Ort.

In der Stellungnahme wird eine Untersuchung der Stadt GieRen erwahnt, die bedingt
durch die Stidausdehnung des Oberzentrums auch den Teil des Lindener Stadtgebietes
umfasst, in dem der Planstandort ,Am Bahnhof* liegt.
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