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Betreff:

Bauvoranfrage der Frau Jessica Konze und des Herrn Kevin Konze betreffend den
Wohnhausneubau mit Doppelgarage auf dem Anwesen "Breiter Weg 116 (Gemarkung
Leihgestern, Flur 4, Flurstiicke 138/8, 138/7 und 138/6";

hier: Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB (Bau-Turbo)

Beschlussantrag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, die Zustimmung nach § 36a BauGB zur
Fragestellung 1) der Bauvoranfrage Konze/Breiter Weg 116 zu

o erteilen)**
@] versagen)**

)** Zutreffendes bitte ankreuzen

Die Fragestellung 2) ist bauordnungsrechtlicher Natur und ist daher von der Bauaufsichtsbehérde
vorbehalten, zu klaren.

Begriindung:

Die als ,,Bau-Turbo“ bekannte BauGB-Novelle 2025 ist am 30. Oktober 2025 in Kraft getreten. Ziel
des ,Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung® ist es,
Planungs- und Genehmigungsprozesse fir neuen Wohnraum massiv zu beschleunigen.

Zentrale Neuerungen (Stand 2026)

1. Der ,Bau-Turbo“ (§ 246e BauGB):
Kernstlck der Reform ist die Einflihrung des § 246e BauGB. Diese Regelung ermdglicht es
mittlerweile allen Kommunen, zeitlich befristet (bis Ende 2030) Bauvorhaben auch ohne
Vorliegen eines rechtskraftigen Bebauungsplans zu genehmigen, sofern die Gemeinde
zustimmt. Gilt auch fir den AuRenbereich nach § 35 BauGB.

2. Befreiungen im beplanten Gebiet (§ 30 BauGB):
§ 31 Abs. 3 BauGB ermoglicht es, zugunsten des Wohnungsbaus Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu erteilen, selbst wenn hierdurch die Grundziige der
Planung berihrt werden. Anders als nach der bisherigen Rechtslage ist die
Befreiungsmoglichkeit aber nicht mehr nur auf den Einzelfall beschrankt, sondern kann auch
fur mehrere vergleichbare Falle Anwendung finden.

3. Bauen im Innenbereich (§ 34 Abs. 3b BauGB):
Die Mdglichkeiten, von der Pflicht zur Einpassung in die ndhere Umgebung abzuweichen,
wurden erweitert, um Nachverdichtungen und Aufstockungen zu erleichtern.

4. Beschleunigtes Verfahren:
§ 36a Abs. 1 Satz 4 BauGB regelt, dass die Zustimmung zu den vg. Verfahren als erteilt gilt,
wenn die Stadt diese nicht binnen 3 Monaten verweigert hat.

5. Zustandigkeit fiir die Zustimmungsentscheidung:




Nach Ausfiihrung des HSGB liegt die Zustandigkeit fir die Zustimmungsentscheidung bei
der Stadtverordnetenversammlung. Eine Delegation an den Magistrat durch Anderung der
Hauptsatzung ist mdglich bzw. wird zur Fristeinhaltung empfohlen. Eine entsprechender
Ubertragungsbeschluss wird in der nichsten Sitzungsrunde, der neuen
Stadtverordnetenversammlung, vorgelegt, um lber die grundsatzliche Anwendung des
Bauturbos zu entscheiden.

6. Voraussetzung zur Erteilung der Zustimmung:
Voraussetzung ist, dass das Vorhaben mit den Vorstellungen der Stadt betreffend die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung vereinbar ist.

Nun zum Bauvorhaben:

Im Oktober vergangenen Jahres hatte die Bauaufsichtsbehdrde der Stadt bereits eine
gleichlautende Bauvoranfrage zur Abgabe der Stellungnahme und Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens vorgelegt. Der Magistrat hat die Voranfrage darauf hin in seiner Sitzung am
20.11.2025 (VV/0716/21-26) behandelt und die Beurteilung nach § 34 BauGB, also ,im
Zusammenhang bebaute Ortslage® in Verbindung mit einem ,einfachen Bebauungsplan
vorgenommen. Im Hinblick auf die an das Bauvorhaben unmittelbar angrenzende Bebauung wurde
das Einfligen in die ndhere Umgebung nach § 34 (1) BauGB bestatigt und das Einvernehmen zur
ganzlichen Bebauung aul3erhalb der Baugrenze nach § 31 (2) BauGB erteilt. Dies wurde
dementsprechend der Bauaufsichtsbehdrde mitgeteilt. Ferner wurde der Bauaufsicht mitgeteilt,
dass die Fragestellung 2) von Seiten der Stadt nicht beantwortet werden kann, da es sich um eine
bauordnungsrechtliche Einschatzung handelt, deren Zustandigkeit bei der Bauaufsicht liegt.

Wahrend die 1. Beteiligung der Stadt in 2025 noch auferhalb der Vorschriften des ,Bau-Turbos*
erfolgte, beteiligt die Bauaufsichtsbehérde die Stadt nunmehr erneut an dem Verfahren. Diesmal
jedoch unter Zugrundelegung der Vorschriften des Bau-Turbos. Im vorliegenden Fall ersucht die
Bauaufsichtsbehorde mit Schreiben, eingegangen am 02.01.2026 um Beurteilung des
Bauvorhabens nach § 31 (3) BauGB und um Zustimmung (anstatt Einvernehmen) nach § 36a
BauGB.

Nachstehend der Gesetzestext des Absatz 3 des § 31 BauGB:

(3) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die
Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Die Bauvoranfrage ist vollumfanglich der Vorlage als Anlage beigeflgt.

Wie bereits zuvor erwahnt, ist die Bauvoranfrage am 02.01.2026 bei der Stadt eingegangen, so
dass die Zustimmung bzw. Ablehnung nach § 36a BauGB bis zum 02.04.2026 der Bauaufsicht zu
ubermitteln ist. Im vorliegenden Fall hatte der Bauherr jedoch eine Erklarung vorgelegt, wonach er
auf die Einhaltung der gesetzlichen Entscheidungs- und Fiktionsfristen verzichtet. Aufgrund dessen
war vorgesehen, die Bauvoranfrage erst nach der Kommunalwahl der neuen
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorzulegen.

Wie erst am 23.01.2026 bekannt wurde, hat dies jedoch leider keinen Einfluss auf die 3-Monats-
Frist. Eine Verlangerung, egal in welcher Art und Form, hat der Gesetzgeber nicht vorgesehen, so
dass zur Einhaltung der Frist nur noch die Herbeiflihrung der Entscheidung in der kommenden
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung mdglich ist. Eine vorherige Beteiligung des BPU-
Ausschusses ist aus Fristgrinden leider nicht mehr moglich.

Es wird angeregt, die Offentlichkeit von der Beratung und Beschlussfassung uber diesen
Tagesordnungspunkt auszuschlie3en. Die Anlagen sind vertraulich zu behandeln und dirfen nicht
an Dritte weiter gegeben werden.

Fabian Wedemann
Blrgermeister

Zusatzbeschluss:

Zustimmungsvermerke: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom:
Die Vorlage wird - mit Zusatzbeschluss - genehmigt - nicht genehmigt - zurtickgestellt.

Beschlussverteiler : Abt.: Zur Beglaubigung:





