Bauleitplanung der Stadt Linden , Stadtteil GroRRen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69
AGewerbegebiet Am Bergwerkswald i

1. Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
2. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Be-

teiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

Linden und Wettenberg, den 18.05.2026

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

1. Nach ausflhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage 1
befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrach-
ten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen
und als Abwagung (8 1 Abs.6 und 7 BauGB) durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Linden beschlossen.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden beschliel3t den Bebau-
ungsplan Nr. 69 AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldi ge m2 C A
BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO (Hess. Gemeindeordnung) und § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8 91 Hess. Bauordnung (integrierte Orts- und Gestaltungssatzung) und
§ 37 Abs.4 HWG (wasserrechtliche Festsetzungen) als Satzung und billigt
die Begrindung hierzu.
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Abs



Stellungnahmen mit Anregungen __und Hinweise

Avacon Netz GmbH (26.03.2026)

Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien (31.03.2026)

Deutsche Telekom Technik (27.03.2026)

Die Autobahn GmbH des Bundes (13.04.2026)

Hessen Forst Wettenberg (06.05.2026)

Hessen Mobil Dillenburg (07.05.2026)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft und Forsten (09.04.2026)
Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Gefahrenabwehr (30.03.2026)
Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Naturschutz (07.05.2026)
Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Untere Denkmalschutzbehorde
(01.04.2026)

Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Wasser- und Bodenschutz (29.04.2026)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (15.04.2026)
Landesamt fir Denkmalpflege/Bau- und Kunstdenkmalpflege (09.04.2026)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (28.04.2026)
Regierungsprasidium GieRRen (08.05.2026)

Wasserverband Kleebach (13.04.2026)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (09.04.2026)

Stellungnahmen ohne Anregungen _ und Hinweise

Amt fur Bodenmanagement Marburg (05.05.2026)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(26.03.2026)

GasLINE GmbH (07.04.2026)

Gemeinde Huttenberg (16.04.2026)

Gotel GmbH (26.03.2026)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (26.03.2026)
IHK GielRen-Friedberg (04.05.2026)

Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Verkehr (08.05.2026)

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen (07.04.2026)
Magistrat der Stadt Gief3en, Stadtplanungsamt (27.04.2026)

Magistrat der Stadt Pohlheim (27.03.2026)

PLEdoc GmbH (07.04.2026)

Tennet TSO GmbH (27.03.2026)

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Stellungnahmen Biirger/Offentlichkeit mit Anregungen

Im Rahmen der Einstellung der Unterlagen auf der Homepage der Stadt sowie Aus-
legung der Unterlagen in der Verwaltung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Botanische Vereinigung in Hessen

BUND

Deutsche Flugsicherung GmbH

Eisenbahnbundesamt

Gemeinde Langgéns

HGON, Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Schule

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Naturschutz
Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Aufsichts- und Ordnungswesen
Kreisausschuss des LK GieRBen, FD Gesundheitsamt
Landesamt fir Denkmalpflege/Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Lollar, StralRenverkehrsbehdrde
Naturschutzbund Deutschland

Ortsbeauftragter Naturschutz Lollar

PLEdoc GmbH i GasLINE

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hessischer Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kleebach

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke
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Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Technischer Hinweis:

Die zu fassenden Beschliisse zu den einzelnen vorgebrachten Anregungen und
Hinweisen in den Stellungnahmen sind in der vorliegenden Abwagung fett geschrie-
ben / markiert .

Erganzend kénnen unter dem Beschluss Erlauterungen und Anmerkungen aufge-
fuhrt sein, die im Schriftbild nicht hervorgehoben werden und den Beschlussvor-
schlag begriinden und erlautern.

Die beigefiigten Karten, sofern inhaltlich relevant, stammen aus den eingegangenen
Stellungnahmen und dienen dem Verstandnis der Erlauterungen und Anmerkungen.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>
Gesendet: Donnerstag, 26. Marz 2026 11:20
An: Beteiligung Planungsbiro Fischer

Betreff: AW: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

Nichtbetroffenheit

Sehr geehrte Frau Nusch,
vielen Dank fir die Beteiligung an dem im Betreff genannten Vorhaben.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG
GmbH & Co KG.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Best regards
Antje Zschill

avacon

T +49 3949 937-30565
antje.zschill.external@avacon.de

Avacon Netz GmbH
Anderslebener Stralle 62
39387 Oschersleben
www.avacon-netz.de

Avacon Netz GmbH, Registered Office: Helmstedt, Amtsgericht Braunschweig, HRB 203312
Management board: André Bruschek, Christian Ehret, Frank Schwermer

o)

Print email? Please consider the environment

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>
Gesendet: Donnerstag, 26. Marz 2026 09:00

An: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>

Betreff: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Avacon Netz GmbH (26.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgen keine Anderungen mehr, das Planverfahren wird mit dem Satzungsbe-

schluss beendet.

zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Das Abwéagungsergebnis wird der Avacon mitgeteilt.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Von: DB.Immobilien.KTE.Online-Portal@deutschebahn.com
<noreply@deutschebahn.com>

Gesendet: Dienstag, 31. Mérz 2026 15:06

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: Ihr Antrag TOEB-HE-26-231063/BauR_506; GroBen-Linden;
Bebauungsplanverfahren: Hinweis

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte/r Frau/Herr Planungsbiiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien ist das insbesondere von der DB InfraGO AG und der DB Energie
GmbH bevollméchtigte Unternehmen fur die Abgabe von Stellungnahmen bei Beteiligungen als Tréager
offentlicher Belange bzw. als Nachbar.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich |hr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen
Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird.

Gleichwohl weisen wir rein vorsorglich auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin. lhre geplanten
MaRnahmen durfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.

Wir bitten zudem um die Beachtung folgender Hinweise:

Gl Zukinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu
gewahren.
* Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren
kénnen.
¥ Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200
Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits
allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB
Immobilien, unverziiglich

zu informieren.
i Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfur entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu
stellen. Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Zu lhrer Information erhalten Sie unter folgendem Link ergénzend allgemeine Hinweise zu Bau- und
Planungsvorhaben auf oder in der Ndhe von Bahnflachen und Bahnanlagen:
www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

Mit freundlichen GriRen

lhr Team Baurecht
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Diese E-Mail wurde automatisch erzeugt.

Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien (31.03.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.-4.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen.
Die Planung hat keine Auswirkungen auf Bahnanalgen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Bahnstrecke ist rd. 830m vom Plangebiet entfernt. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verwiesen auf die Ausfiihrungen unter zu 5.

zu 7.-8.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

zum Bebauungsplan aufgefihrt.
Verwiesen auf die Ausfuhrungen unter zu 5.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum

Bebauungsplan aufgefiihrt.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Freitag, 27. Marz 2026 09:10

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

Sehr geehrte Damen und Herren,
zunéachstvielen Dank fir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmaéchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie Giber unser Web Portal
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html oder per E-Mail bei
planauskunft.mitte@telekom.de

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 05.03.2026 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Sollen bauliche Verdnderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des Hausanschlusses oder
telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es notwendig, dies so frith wie méglich —
mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Mit freundlichen GruRen

Ines Hartz
0641/963-7070
DT TECHN1K NL SW PTI24

Technlk Team Sudwest
E-Mail: Neubaugebiete PTI 24 Fulda
& I €

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Connecting
your world.

Deutsche Telekom Technik GmbH (27.03.2026)

Beschlussempfehlungen
zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  Die Telekomleitungen im Plan-
gebiet werden geméR 8§ 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich ibernommen und in den
textlichen Fe stsetzungen unter den Hinweisen aufgefiinrt.  Zusatzlich werden
entsprechende Hinweise in der Begriindung aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum

Bebauungsplan aufgefuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berticksichtigen sind.
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Anlage

Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 5. Marz 2026 14:28

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald"
Anlagen: Linden GWG Bergwerkswald.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zunachst vielen Dank fir Ihre Nachricht.

5 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Eine Stellungnahme innerhalb der
von lhnen gesetzten Frist war leider nicht moglich. Wir bitten dies zu entschuldigen und hoffen, dass
Sie unsere Stellungnahme noch berticksichtigen kdnnen.

Im Planbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).
7 Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Sollen bauliche Veranderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des Hausanschlusses oder
telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es notwendig, dies so friih wie méglich —
mindestens 4 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei Bauausflihrungen ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen

9 Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Gruinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Mit freundlichen Gruen

Ines Hartz
0641/963-7070
DT TECHN1K NL SW PTI24

Technlk Team Stidwest
E-Mail: Neubaugebiete PT| 24 Fulda

Connecting
"2* yourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
1

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Die Hinweise auf die Telekommunikationslinien w  erden gemaf § 9 Abs.6
BauGB nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte textlich aufgefihrt
Die Karte wird in der Begriindung dargestellt.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum

Bebauungsplan aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berticksichtigen sind.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,

etc.) zu bertcksichtigen sind.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 7



Anlage

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Janowski, Vanessa <Vanessa.Janowski@autobahn.de>
Gesendet: Montag, 13. April 2026 11:49

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Cc: Schmidt, Jan

Betreff: Stellungnahme: BP Nr. 69 "Gewerbegebiet am Bergwerkswald"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir verbleiben bei der Stellungnahme der Autobahn GmbH vom 03.09.2025. Bei Rickfragen stehe ich

Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
Vanessa Janowski
StraRenverwaltung Abteilung Recht

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Westfalen
Otto-Krafft-Platz 8 59065 Hamm

B.Sc. Vanessa Janowski
StraRenverwaltung/Abteilung Recht
Mobil: +49 1735129796

E-Mail: Vanessa.janowski@autobahn.de
www.autobahn.de

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app
+++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: HeidestraBe 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschéftsfiihrung: Dr. Michael Glntner (Vorsitzender),

Dirk Brandenburger, Sebastian Mohr, Dr. Jeannette von Ratibor
Aufsichtsratsvorsitzender: Stefan Schnorr

Vertraulichkeitshinweis
Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und
sind nur fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind.
Sollten Sie nicht der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die
Verbreitung, das (auch teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der
darin enthaltenen Informationen verboten sind und gegebenenfalls Schadensersatzpflichten

1

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Die Autobahn GmbH des Bundes (13.04.2026)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise vom 03.09.2025 sind bereits in der Begriindung enthalten, sodass vor-
liegend kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

HessenForst
Forstamt Wettenberg

Dienststelle: FA Wettenberg
Aktenzeichen: P 22

Christian.Zehring@forst.hessen.de

Mittwoch, 6. Mai 2026 12:35

Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Anja.Beyer@forst.hessen.de

WG: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

Bearbeitung: Herr Zehring | Tel.: (0641) 460 460 - 11 | christian.zehring@forst.hessen.de

Ihr Zeichen:
Datum: 06.05.2026

Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

Stellungnahme Untere Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Forstliche Belange sind durch die geplante MaRnahme betroffen.

Wir halten unser Stellungnahme vom 22.08.2025 aufrecht.

Die Anderungen in Plankarte und Begriindung finden unsere Zustimmung.

Mit freundlichen GriRen

Christian Zehring

www.hessen-forst.de

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hessen Forst Wettenberg (06.05.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme
vom 22.08.2025 aufgefuhrten Hinweise wurden bei der vorliegenden Planung in

der Plankarte und/oder Begriindung beachtet.

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten, sodass vorliegend kein weite-

rer Handlungsbedarf besteht.

zu 3.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Straflen- und Verkehrsmanagement
Moritzstrale 16. 35683 Dillenburg

Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Aktenzeichen

Bearbeiter/in
Telefon

Fax

E-Mail

Datum

L 3130, Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“ [Entwurf 03/2026]
Beteiligung der Behérden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

lhr Schreiben vom 25.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

HESSE

o

BV 12.3 Wa - 34 ¢ 2 - VL 047 766

(02771) 840 270
(02771) 840 450
i ege-—. DMobil.hessen.de

07. Mai 2026

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von GroRen-Linden Gewerbegebiet ausgewiesen
werden, um dort vorhandene gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich zu sichern und kiinftige Ent-

wicklungen zu ordnen.

Da die &uRere verkehrliche ErschlieRung tiber die stadtische StraRe Am Bergwerkswald an die Freie
Strecke der L 3130 unverandert bestehen bleibt und da meine Belange voraussichtlich nicht anders
betroffen werden als bisher, habe ich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbe-

gebiet Am Bergwerkswald“.

Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten widerspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giiltigen Planfassung und der Begriindung jeweils

als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

var Dinital intarcchriahen
Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX

Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

St.-Nr.: 040/226/80022

IBAN-Nr.: DEB7 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Hessen Mobil Dillenburg (07.05.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Satzungskarte und Satzungsbegriindung sind nach der Bekanntmachung geman
§ 10 Abs.3 BauGB auf der Homepage der Stadt Linden und beim Portal des Landes
Hessen dauerhaft einsehbar.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 11



Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

ggtreﬁsﬁg?grszceﬁ;dhchen o Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft und Forsten (09.04.2026)

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Skt O Beschlussempfehlungen

Aktenz.: 2025/041896 BFP Linden GroBen-Linden

Planungsbtiro Fischer Gewerbegebiet
Im Nordpark 1 Kontakt: Bernd Kithe
35435 Wettenberg-Krofdorf Telefon: 06441 407-1777
Raum-Nr.: D 4.144
E-Mail: Bernd Kuthe@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Flachen tberplant, fur die bereits rechtskréftige Il(jrearftrggvézﬁ;eurflé?](r:Tr'l]lthLlj(rr]ngr?efuBreeblﬁlL;:]uengGSeptlgE?iés\t/(r)]:’Crg:?:;?;;ssBlleebgaeunuﬁgz;){aelshk:z:

Bebauungsplane vorliegen. Im Wesentlichen dient der Bebauungsplanentwurf einer
bestandsorientierten Anpassung der Planung an erfolgte Entwicklungen sowie an aktuelle
Rechtsgrundlagen.

reitet die bauplanungsrechtliche Grundlage fur weitere Baugenehmigungen vor.

Erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch OkokontomaBnahmen erbracht. zu 2.: Der Hinweis wird zur Kennnis genommen.

Insofern werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken oder Einwendungen. zu 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

Freundliche GruBe men.

im Auftrag

Bernd Kiithe

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 12



N, Landkreis

(XXX X .
GIEBQH @ Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

( X N N X J
® @ @ Der Kreisausschuss /y\
\./

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Gefahrenabwehr (30.03.2026)

-Kreisbrandinspektor- Beschlussempfehlungen

Fachdienst 16 -
Gefahrenabwehr
Vorb. Brandschutz
Ole Schwarzkopf

Landkreis GieBen . Der Kreisausschuss - Postfach 11 07 60 35352 Giefen

Mathias Wolf Gefahrenabwehrzentrum,

Planungsbiiro Fischer PartG mbB ?aulm 104 -
tolzenmorgen

Im Nordpark 1 35394 Gielen

Telefon 0641/79504-3304
Fax 0641/79504-3099
ole.schwarzkopf@lkgi.de
www.lkgi.de

35435 Wettenberg

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  Die Hinweise sind bereits

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

26.03.2026 1603/ FWBLP-01126 30.03.2026
Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Linden, Stadt-/Ortsteil Bergwerkswald.
Beb:uungsplan Nr.69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“ im Stadtteil GroRen-
Linden

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB;
brandschutztechnische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit o. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff ndaher bezeichnete MaRnahme.

Fir den o. g. Bebauungsplan bleibt unsere Stellungnahme vom 18.09.2025 in vollem
Umfang gultig.

Eine digitale Kopie des Beschlusses erbitten wir fiir unsere Akte.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

7
IR

Ole Schwarzkopf

in der Begrindung aufgefuhrt.

Gegenuber dem Formblatt in der Begriindung unter dem Kapitel Brandschutz hat die
Stadt Linden die GFZ in der Nutzungsschablone fiir das Plangebiet zum Entwurf ganz
deutlich gesenkt (auf 0,3 bis 0,7), so dass die Anforderungen fir die Léschwasserver-
sorgung auf ein Minimum reduziert wurden. Aufgrund der bestehenden Wasserversor-
gung im Plangebiet und der Mdéglichkeit der Nutzung des Loschwasserkonzeptes des
Landkreises Gief3en, das die Stadt Linden ratifiziert hat, kdnnen die stationierten Tréa-
gerfahrzeuge bzw. Tankbehalter in der bereits bebauten Flache des Plangebietes in
einem Brandfall eingesetzt werden. Der Bebauungsplan sichert die vorhandenen Ge-
baude und bestehende Erschlielung bauplanungsrechtlich ab, es werden keine
neuen Gebé&ude oder Nutzungen durch den Bebauungsplan ausgewiesen bzw. vorbe-
reitet. Es handelt sich bei der vorliegenden Planung also nicht um neu zu erschlie-
Rende Baugebiete, zumal die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan schon im-
mer als gewerbliche Bauflache Bestand dargestellt ist. Somit kann das Léschwasser-
konzept fur das vorliegende Gebiet angewendet werden.

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten, sodass vorliegend kein weite-
rer Handlungsbedarf besteht.

zu 2.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Nach erfolgten Satzungsbeschluss wird das Abwéagungsergebnis zugesandt.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 13



® @ ® Der Kreisausschuss

Landkreis Gieflen - Der Kreisausschuss  Postfach 11 07 60 35352 Gieen

Landkreis
GieRen

i

V

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Fachdienst 72 - Naturschutz

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Sabrina Rest

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg-Krofdorf

Postanschrift:
Riversplatz 1 - 9
35394 GieRen

Telefon 0641 9390-1720
Fax 0641 9390-1508
Mail Sabrina.Rest@lkgi.de

Web www.lkgi.de
Sie erreichen uns:
EG 007

Ursulum 18b

35396 GieRen

07.05.2026
Unser Zeichen
VII-360/301/12.01/26-0203

lhre Nachricht vom
26.03.2026

lhr Zeichen

Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“ in
Linden, OT GroRen-Linden

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3,
4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des 1., 2. und 5. Teils des
Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils entsprechend unserer Zustiandigkeit.

Wir begriiRen die Konkretisierung von VermeidungsmaRnahmen fiir Flederméause in den
textlichen Festsetzungen (Punkt 2 unserer Stellungnahme), ebenso wie die méglichen
Ergdnzungen bzgl. Licht (Punkt 3 unserer Stellungnahme). Auch wurde die Artenliste
angepasst und unsere Anmerkungen bzgl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
beriicksichtigt. Wir mochten uns an dieser Stelle auch fir die gut gelungene
Vorabstimmung bzgl. der Bilanzierung und dem Ausgleich bedanken.

Dariiber hinaus wurden jedoch leider einige unserer Belange im Entwurf weiterhin nicht
beriicksichtigt. Auf diese mochten wir folgend niher eingehen:

A
Landkreis GieRen Telefon 0641 9390-0  Konten der Kreiskasse GieRen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
Postfach 11 07 60 E-Mail info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Naturschutz (07.05.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi

Seite 14



07.05.2026
VII-360/301/12.01/26-0203

Nicht abwagungsfahiger Belang Artenschutz, hier Schlingnatter:
Wir nehmen zu den Beschlussempfehlungen der Abwédgung zu den jeweiligen Punkten
wie folgt Stellung:

1. Flurstiicke 14/26 und 14/27

Es muss im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass diese Flichen als
Lebensraumstrukturen fiir die Schlingnatter erhalten bleiben. In der Abwagung wird
mehrfach darauf eingegangen, dass keine Bebauung stattfinden darf. Dies stand jedoch
niemals zur Debatte, vielmehr ging es bereits im Vorentwurf darum, dass allein durch
die immer noch mégliche landwirtschaftliche Umnutzung” ein Lebensraumverlust fiir
die Schlingnatter gegeben ist. Kann diese Umnutzung im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen werden, missen externe CEF-Flachen inkl. Abfang angelegt werden, da
bei weiterer zuldssiger Bebauung auf den Nachbarflurstiicken keine Ausweichhabitate
mehr zur Verfiigung stehen (siehe naheres Punkt 1 unserer Stellungnahme zum
Vorentwurf).

2. Versiegelung und Zerstoérung von Schlingnatternlebensraumen geméaR den Luft-
bildern vor 2021 und nach 2021auf Flurstiick 14/28

Auch diesbeziiglich sind wir im Vorentwurf und im Abstimmungsgesprich bereits naher
eingegangen. In der Abwédgung wird nun ein Luftbild von 2021 gezeigt und darauf
hingewiesen, dass der dort vorhandenen Lebensraum bereits fiir die Schlingnatter zum
Erhalt festgesetzt ist und durch die Planung kein Lebensraumverlust vorbereitet wird. Es
geht aber darum, dass mit den nicht genehmigten BaumaRnahmen um 2021 ehemals
vorhandene Schlingnatter-Lebensraume von rund 2.000gm zerstért wurden (siehe
Anderungen Luftbild 2017/18 zu Luftbild 2021/22).

Luftbild 2017/ 20

18 Luftbild 2021/2022

&

Wir hatten hierzu im Vorentwurf geschrieben: ,Bei der Aufstellung des B-Plans ist der
letzte rechtsgiiltige Zustand anzunehmen. Es muss sich daher damit auseinandergesetzt
werden, wie dieser Lebensraumverlust von mitunter 2.000gm fiir die Schlingnatter
ausgeglichen werden kann.”

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Die Anregungen und Hinweise werden bei der weiteren Planung wie folgt
beriicksichtigt:

Auf der Plankarte erfolgt ein Hinweis, da  ss die Flurstiicke 14/26 und 14/27 auf-
grund der Bodenluftbelastung nicht landwirtschaftlich genutzt werden durfen.

zu 5.: Die Anregungen und Hinweise werden  zur Kenntnis genommen, d em Ein-
wand der UNB kann allerdings nicht entsprochen werden

Begrindung:

Fakt ist, das 2024 die Schlingnatter nur auf der Parzelle 14/26 und 14/27 gefunden
bzw. kartiert wurde. Diese beiden Flachen werden durch den Bebauungsplan weiter-
hin nicht fir einen méglichen Eingriff vorbereitet. Ob die Parzelle 14/28 vor 2021 als
Schlingnatter-Lebensraum zu bewerten ist, kann nicht abschlieBend geklart werden.
Die auf dem Luftbild 2017/2018 erkennbaren nérdlichen eher offenen Bereiche weisen
durchaus Strukturen auf, die verbleibende siidliche Flache ist aber durch Gebiische
und Baume sehr stark beschattet und eher ungeeignet. Die Einrichtung der Lagerfla-
che weist allerdings ebenfalls offene Strukturen auf, die von der Schlingnatter genutzt
werden kdnnen. Genau fur diesen vorgenommenen Eingriff der Lagerflache wurde die
Ostliche Teilflache der 14/28 im Bebauungsplan als Schlingnatterbiotop ausgewiesen
und mit MaBnahmen belegt. Wahrend im Vorentwurf die Flache, die durch Gehdlze
und Baume gepragt ist, zum Erhalt ausgewiesen wurde, ist die Flache zum Entwurf
nach Westen hin vergrof3ert und durch gezielte MalRnahmen fiir die Schlingnatter als
Ausgleich fur den Lagerplatz festgesetzt worden (TF 1.6.1). Der Lagerplatz hat eine
GréRe von rd. 1.400m?, die Ausgleichsflache fir die Schlingnatter mit der zuséatzlichen
Sukzessionsflache auf dem Flst. 14/25 (TF 1.6.2) insgesamt rd. 1.750m2. Damit ver-
bunden wurde auf dem Flurstiick 14/25 eine Gewerbeflache zuriickgenommen. Die
Flache grenzt unmittelbar an den im AFB kartierten Schlingnatterfund an.

In der Summe dieser MalRnahmen wurde der im Verfahren nachgewiesene Lebens-
raum der Schlingnatter durch den Bebauungsplan nicht fur die Gewerbeflachenaus-
weisung in Anspruch genommen (Flste. 14/27 und 14/26) und angrenzende pot. Le-
bensrdaume gezielt mit MalRnahmen fur die Schlingnatter vorgesehen (14/28 und
14/25). Diese Bewertungen wurde vor Ort zusammen mit dem Fachgutachter vorge-
nommen, die MalBnahmen mit dem Gutachter und den Grundstiickseigentimern ab-
gestimmt und im BP festgesetzt.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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Diese Auseinandersetzung hat im Entwurf leider nur bedingt stattgefunden. Das im
Bebauungsplan verbliebene ,Schlingnatternbiotop mit einer Fliche von 760gm reicht
nicht aus, um den Lebensraumverlust auszugleichen.

Daher wurde beim Abstimmungsgespriach gemeinsam (iber weitere, folgend aufgelistete
MaRnahmen zur Aufwertung nachgedacht:

Die Lagerfliche an sich Schlingnatter-freundlich gestalten (Vegetation darf durch
Schotter wachsen, kein massives Entfernen dieser), Verzicht auf PSM

- Verkleinerung der Lagerfliache
Heckenstruktur auf Flurstick 14/28 wird aufgewertet/Zum Erhalt festgesetzt
Entlang Flurstiick 14/27 befindet sich ein Zaun der ein Wanderhindernis darstellt.
Dieser konnte durch Strukturen fur die Schlingnatter ersetzt werden
Ggf. Strukturaufwertungen am angrenzenden Flurstiick 14/17 (Brombeeren
entfernen etc.)

- Ggf. kann das kleine Wiesenstick auf 14/25 belassen/aufwerten

Es ist bedauerlich, dass diese Ideen sich nicht im Entwurf wiederfinden. Wenn eine
Umsetzung der MaRnahmen nicht méglich ist, muss Uber eine externe CEF-Flache fiir die
Schlingnatter nachgedacht werden. Wir bitten hier um Abstimmung.

3. VermeidungsmaRnahmen fiir die Schlingnatter; Aufnahme in die textlichen Fest-
setzungen

In der Abwagung wurde geschrieben, dass die in unserer Stellungnahme aufgefiihrten
Vermeidungsmafnahmen bzgl. Schlingnatter in die textlichen Festsetzungen
libernommen wurden. Dies ist jedoch nicht der Fall. Wir bitten um Ergdnzung.
Weiterhin ist immer noch nicht naher definiert, in welche ,nicht beanspruchte Bereiche*
die Schlingnatter umgesiedelt werden soll.

Bebauungsplan

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In unserer Stellungnahme baten wir darum, groRere Baume als Einzelbaum zum Erhalt
festzusetzen, insbesondere den verzeichneten potenzielle Quartierbaum Nr.10. Im Be-
bauungsplan wurde lediglich ein Baum zum Erhalt festgesetzt. Der Quartierbaum wurde
nicht zum Erhalt festgesetzt. Wir bitten um Prifung, ob weitere Biume zum Erhalt fest-
gesetzt werden konnen.

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen , verwiesen wird auf die Ausfih-
rungen unter zu 5
Das festgesetzte Schlingnatterbiotop im BP ist laut Flachenbilanz rd. 940m2 grol3.

zu 7a.: Die Anregungen und Hinweise w  erden bei der weiteren Planung wie folgt
berlcksichtigt:

Die Hinweise auf das Durchwachsen der Vegetation und der Verzicht auf Pflan-
zenschutzmittel (PSM) wird als Hinweis in den Festsetzungen und in der Begriin-

dung aufgefihrt.

Gemal Festsetzung 1.2.1 ist eine Versiegelung der Flache unzulassig. Die Vegetation
wachst jetzt auch schon im gréReren Teilbereichen der Flache durch.

zu 7b.: Dem Hinweis kann nicht entsprochen werden.
Die Lagerflache wurde bereits zum Entwurf verkleinert.

zu 7c.: Die Heckenstruktur im Westen der Lagerflache wird zum Erhalt festge-
setzt.

zu 7d.: Dem Hinweis wird durch die Aufnahme eines weiteren Hinweises in den
Festsetzungen entsprochen. Ansonsten wird auf die Vorgabe des Festsetzung

2.3.1 verwiesen (Vorgabe 0,15cm Mindestbodenabstand fur Einfriedungen).

Bei der Ortsbesichtigung fiir die Herstellung des Schlingnatterbiotops wurde auch die
Durchlassigkeit des Zaun durch die Gutachterin geprift. Die Unterkante des Zaun und
die bewegte Gelandeoberflache stellen keine Barriere dar. Fast der gesamte Abschnitt
kann von der Schlingnatter passiert werden. Damit diese Durchlassigkeit bleibt, wird
ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

zu 7e.: Dem Hinweis wird durch die Aufnahme eines weiteren Hinweises in den
Festsetzungen entsprochen.

Das Flurstlick 14/17 ist im Besitz der Stadt Linden, befindet sich aber nur im Stidwes-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die genannten Brombeerstrukturen
grenzen v.a. im Sudosten an das Schlingnatterbiotop an. Im Zuge der dortigen Brom-
beerenentfernung kdnnen Teilbereiche der Strukturen auf dem Flurstiick 14/17 in Ab-
stimmung mit dem Forstamt mit gepflegt werden.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

zu 7f.: Das Wiesenstick ist bereits gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB zum Erhalt
festgesetzt (Sukzession), wird aber durch ergdnzende MaRnahmen fir die
Schlingnatter weiter aufgewertet.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verwiesen wird auf die unter 7a bis 7f in der Abwéagung vorgeschlagenen redaktionel-
len Anderungen in den Festsetzungen, die mit der UNB nochmals abgestimmt werden.

zu 9.: Die Hinweise zu den VermeidungsmalRnahmen aus dem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag werden bernommen und unter den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen aufgefiihrt . Da der Bebauungsplan nur den baulichen Bestand
absichert, erfolgt fir mégliche Instandsetzungsmalnahmen ein Hinweis auf eine
Okologische Baubegleitung.

Eine Umsiedelung von Schlingnattern ist zun&chst nicht vorgesehen, da die gefunde-
nen Exemplare nur auf den Flurstiicken 14/26 und 14/27 gesichtet wurden, auf denen
der Bebauungsplan nicht eingreift. Es kdnnen theoretisch aber noch weiteren Exemp-
lare in diesen oder angrenzenden Flachen vorkommen. Hierfur wurde die Ausgleichs-
mafRnahme 1.6.1 und 1.6.2 mit in die Planung aufgenommen.

zu 10.: Die Anregungen und Hinweise werden bei der weiteren Planung wie folgt
beriicksichtigt: Der Quartiersbaum und andere Baume werden zur Satzung zum
Erhalt festgesetzt

sofern sie sich nicht in den tberbaubaren Flachen befinden.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 17
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Wir baten in unserer Stellungnahme darum, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bereits vorhandenen Arten Kirschlorbeer und Robinen nachtrdglich zu entnehmen. In
der Abwégung ist aufgefihrt, dass dieser Punkt mit in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen wird. Wir konnten ihn jedoch dort nicht wiederfinden und bitten um
Prifung und Anderung.

Wir bitten um Zusendung der Abwagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

St

Sabrina Rest

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Textlichen Festsetzun-

gen entsprechend erganzt

TF 1.5.4: GemalR § 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. mit Nr. 25b BauGB sind die im Plangebiet
vorhandenen Arten Kirschlorbeer und Robinie in den nachsten 5 Jahren durch einhei-
mische Arten zu ersetzen.

zu 12.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Untere Denkmalschutzbehorde (01.04.2026)

Von: Gerschlauer, Susanne <Susanne.Gerschlauer@lkgi.de>

Gesendet: Mittwoch, 1. April 2026 10:01

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Cc: Dr. Sandra Sosnowski; Ronja Rothweiler

Betreff: AW: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

Sehr geehrte Frau Nusch,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an oben genanntem Planungsvorhaben.
Die Belange des Bau- und Kunstdenkmalschutzes sehen wir nicht berihrt.

Die Belange des Bodendenkmalschutzes sehen wir durch den Hinweis auf § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) im Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69, Punkt 15
Denkmalschutz, S. 49, aus reichend berlicksichtigt.

Fur Fragen stehen wir gerne bereit.

Mit freundlichen GriiRen,
im Auftrag

Susanne Gerschlauer

Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss

Bauaufsicht

Untere Denkmalschutzbehorde
Haus E - Zimmer E022
Riversplatz 1-9

35394 GieRen

Telefon: 0641-9390 1444
Fax: 0641-9390 1585

susanne.gerschlauer@lkgi.de
www.lkgi.de

www.facebook.com/LandkreisGiessen

Zum Schutz unserer IT-Netzwerke nehmen wir keine alten Office-Dokumente mehr entgegen (doc, docm, xls, xlsm, ppt,
d pub). PDF-Dokumente sowie Office-Dokumente im neuen Dateiformat konner

1 zusenden. (https://www.lkgi.de/kontakt).

pptm L uns wie gewohnt

weiterhir

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>
Gesendet: Donnerstag, 26. Mdrz 2026 09:00

An: ExGrUDB <udb@Ikgi.de>

Betreff: Linden: Bebauungsplan Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”

EXTERNE MAIL: Klicken Sie nur auf Links oder Anhange, wenn Sie der Absenderadresse vertrauen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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® @ ® Der Kreisausschuss

Landkreis GieBen - Der Kreisausschuss - Postfach 11 07 60 35352 GieRen

Planungsbiiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Landkreis
GielRen

<S5

v

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Wasser- und Bodenschutz
Frau Bender

Raum 104

Ursulum 18 B

35396 GieRen

Telefon 0641 9390-1225

Per Mail : Fax 0641 9390-1239
beteiligung@fischer-plan.de l.bender@lkgi.de
www.lkgi.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Datum
26.03.2026 29.04.2026
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Linden, Ortsteil GroRen-Linden;
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes hatten wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht bereits mit Datum 04.09.2025 Stellung genommen.

Die nunmehr vorliegende Entwurfsfassung weist keine wasserwirtschaftlich / wasserrechtlich
relevanten Verénderungen gegeniiber der Vorentwurfsplanung auf. Hinsichtlich der
Abwasserentsorgung wird das Regierungsprasidium als zusténdige Wasserbehérde Stellung

nehmen.

erforderlich.

Eine Anderung bzw. Ergénzung unserer Bezugsstellungnahme vom 04.09.2025 wird insofern nicht

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

— Mit freundlichen GruRen

im Auftrag

Bender

Landkreis GieRen Telefon 0641 9390-0
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448
Postfach 110760 E-Mail info@lkgi.de
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de

Konten der Kreiskasse GieRen

IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 | r
Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 Lniea

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Wasser- und Bodenschutz (29.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Allerdings wurden gegeniuiber dem Vorentwurf Veranderungen in der Planung und v.a.
in der Begriindung vorgenommen, die den Belangen des Wasser- und Bodenschutzes
entgegenkommen. Die Baugrenzen und die GRZ wurden deutlich herabgesetzt bzw.
enger festgelegt Gleichzeitig fanden Gesprache mit der Stadt Gie3en Uber das Ab-
wassersystem im Plangebiet statt. Die Ergebnisse wurden in der Begriindung aufge-

fahrt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ubrigen Hinweise aus der Stellungnahme des Vorentwurfes wurden in die Begriun-

dung ubernommen.
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen T

Hesse. hioss Bret v Aktenzeichen

Bearbeiter/in Dr. Sandra Sosnowski

Durchwahi (0611) 6906-141
Planungsburo Fischer PartG mbB Fax (0611) 6906-137
Im Nordpark 1 E-Mail Sandra.Sosnowski@Ifd-hessen.de
35435 Wettenberg Ihr Zeichen

Ihre Nachricht 25.03.2026

Datum 15.04.2026

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald*

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27.08.2025, zu der sich keine Anderung erge-
ben hat.

Mit freundlichen Gruen
im Auftrag

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarch&ologin

Landesamt fiur Denkmalpflege olos w |
n.de hessen
ARCHAOLOGIE

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie (15.04.2026)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme vom 27.08.2025 wurden keine Bedenken gedufert.
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Landesamt fir Denkmalpflege
KUNSTDENKMALPFLEGE

Hessen

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen | Schloss Biebrich | 65203 Wiesbaden Aktenzeichen

Bearbeiterfin Ronja Rothweiler

Planungsbiiro Fischer mbB Durchwahl (0611) 6906-171

Im Nordpark 1 Fax (0611) 6906-140

35435 Wettenberg E-Mail Ronja.Rothweiler@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen

per E-Mail an: beteiligung@fischer-plan.de Ihre Nachricht
Datum 9. April 2026

Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald*
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger ToB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur das Zusenden der Unterlagen.

Seitens der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege werden keine grundsétzlichen
denkmalfachlichen Bedenken zum o.g. Vorhaben geauRert.

Informativ méchten wir darauf hinweisen, dass das oben genannte Planungsgebiet
,Bergwerkswald“, enemaliges Bergbaugebiet, historisch in Zusammenhang mit den folgenden
Kulturdenkmalern steht:

- Linden, GroRen-Linden, Oberhof 13 - 15 — Ehem. ,,Direktorenvilla“
Kulturdenkmal gemaR § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und kiinstlerischen
Grunden.

- Linden, GroRen-Linden, Oberhof 28 + 30 — Ehem. ,,Beamtenh&user*
Kulturdenkmal geméaR § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und kinstlerischen
Grunden.

- Linden, GroRen-Linden, Oberhof 32 + 34 — Ehem. ,,Beamtenh&user”
Kulturdenkmal gemaf § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und kinstlerischen
Grinden.

- GieBen, Leihgesterner Weg 140 — Ehem. Privatgasthof ,,Zur Bergschenke*
Kulturdenkmal gemaR § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und kiinstlerischen
Grinden.

- GieRBen, Unterhof 25 — Ehem. , Arbeiterhaus”

Kulturdenkmal gemafR § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und stédtebaulichen
Grinden.

- GieRen, Unterhof 19 - 23 — Ehem. , Arbeiterhduser*

Kulturdenkmal gemaf § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen und stadtebaulichen
Grunden.

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle. baudenkmalpflege.wi@|fd-hessen.de
Hessen https://lfd.hessen.de
T 449 611 6906-0

F +49 611 6306140

Schloss Biebrich / Westfligel
65203 Wiesbaden

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege/Bau- und Kunstdenkmalpflege (09.04.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Kulturdenkmaler liegen alle auRBerhalb des Geltungsbereiches.

{ BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE
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Hinweise:
Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Das Denkmalverzeichnis hat in Hessen nachrichtlichen Charakter und ist fortzuschreiben,

Erganzungen und Anderungen missen daher gegebenenfalls abgefragt werden. zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Landkreis Gief3en sind die Kleindenkmaler noch nicht flachendeckend erfasst. Deshalb

kénnen sich im fraglichen Gebiet Kleindenkmaler oder historische Grenzsteine befinden, die zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum

zwar Kulturdenkmaler im Sinne des HDSchG sind, aber noch nicht im Denkmalverzeichnis Bebauunasplan aufaefiihrt

erfasst wurden. Diese sind ebenfalls an Ort und Stelle zu erhalten und auch wahrend der 9sp g_ o . B . . i

Mafnahme zu schiitzen. Im Verdachtsfall ist der Kontakt mit dem Landesamt fur Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Denkmalpflege aufzunehmen. Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,

Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieflich zu dgn offentlichen Belangen der etc.) zu beriicksichtigen sind.
Bau- und Kunstdenkmalpflege und des Baudenkmalschutzes. Eine gesonderte Stellungnahme
zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes sowie der Bodendenkmalpflege behalt sich die

Denkmalfachbehérde vor. . . . .
zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

"t

Ronja Rothweiler
Bezirksdenkmalpflege

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi Seite 23
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Regierungspréasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L3153-2026

Ihr Zeichen Frau Tanja Nusch
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom 26.03.2026
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Katharina Krause
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Simmemunmey e

Telefon/ Fax: 0615112 6509 /125133
Im NOfdPaTk 1 E-Mail: Katharina.Krause@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelrsumdienst kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 28.04.2026

Linden, Stadtteil GroBen-Linden
"Gewerbegebiet Am Bergwerkswald"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 69
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan néher bezeichnete Gelédnde in einem Bombenabwurfgebiet

befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadit

Internet Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (28.04.2026)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen und  in der Begrindung zum

Bebauungsplan aufgefiihrt , sofern nicht schon erfolgt.

Die Hinweise sind auch schon unter den textlichen Festsetzungen 3.4 auf der Plan-

karte aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,

etc.) zu bertcksichtigen sind.

Bebauungsplan AGewerbegebiet Am Bergwerkswaldfi
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sondierfdhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentlimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage (ibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung flr eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
tbernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flicheninderungen erge-
ben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Katharina Krause

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB
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Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium Giefsen = Postfach 10 08 51 + 35338 GieRen

Geschéftszeichen:  1060-31-61-a-0100-01-00052#2025-

Planungsbiro Fischer PartG mbB
00002

Im Nordpark 1

Bearbeiter/-in: Karin Wagner

35435 Wettenberg Teleton: +49 (641) 303 2353
E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Datum: 08. Mai 2026

Bauleitplanung der Stadt Linden;
Bebauungsplan Nr. 69 ,,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“ im Stadt-
teil GroRBen-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 25.03.2026, Projektleiter: Mathias Wolf

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiter: Herr Paulsen, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von ca. 2,8 ha ein Gewerbegebiet
ausgewiesen werden, um das bereits genutzte Gelénde planungsrechtlich
zu ordnen.

Das Plangebiet ist im gliltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 Uberwie-
gend als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand und geringfligig als Vor-
behaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft festgelegt. Unmittelbar angrenzend
ist ein VRG fiir Natur und Landschatft festgelegt. Im aktuellen Entwurf des
Regionalplans (Stand 2. Offenlage 2025) ist hier ein VBG fuir Landwirtschaft
und geringfugig ein VRG fiir Forstwirtschaft festgelegt, vollstandig von ei-
nem VRG Regionaler Griinzug und einem VBG fiir besondere Klimafunktio-
nen sowie teilweise von einem VBG fiir den Grundwasserschutz Uiberlagert.

Hausanschrift: Servicezeiten:

35394 GieRen * Colemanstrale 5 Mo. - Do 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr sttty .

35338 Giellen * Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung (24
Fristenbriefkasten - 5 )
35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 -~ 7 Die telefonische Vereinbarung eines Mog“chke'ten
Telefonzentrale 0641 303-0 personlichen Gespréachstermins wird . Sl ok
Zentrales Telefax 0641 303-2197 empfohlen REGIERUNGSPR A SIDIUM
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de GIESSEN

Internet: https://rp-giessen hessen.de

HESSEN

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium GielRen (08.05.2026)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde, Dez. 31

Zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Ich verweise auf die Stellungnahme vom 11.09.2025. In den Planunter-
lagen sind keine Veranderungen zu erkennen, die einen Einfluss auf die
raumordnerische Beurteilung des Vorhabens haben.
Insofern ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: Herr Knapp, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4146)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 11.09.2025.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-)4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 11.09.2025 (siehe umweltrele-
vante Stellungnahmen).

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefédhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten
(Bearbeiter: Herr Halder, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4251)

Es bestehen noch offene Nachforderungen seitens des Dez. 41.4 -
Nachsorgender Bodenschutz/Altlasten.

Beim gegensténdlichen Vorhaben handelt es sich um die nachtréagliche
bauplanungsrechtliche Sicherung des vorliegenden Baubestandes.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass sich die Baugrenzen auf die
bereits vorhandenen Gebaude und Lagerflachen beziehen. Eine Weiter-
entwicklung der bestehenden, ,splitterhaften” Siedlungsstruktur ist daher
nicht zu besorgen.

BaumaRnahmen, bei denen es zu umfassenden Bodeneigriffen kommt,
sind in Folge des gegenstandlichen Vorhabens auf der Altablagerung
demnach nicht zu erwarten.

Die illegal vorgenommenen Bodenbearbeitungen auf den Grundstiicken
14/26 und 14/27 sind nicht Teil des Geltungsbereiches.

Wo dennoch Bodeneigriffe zu erwarten sind, finden diese im Rahmen der
nachgeordneten ErschlieBung statt. Auf Grund der flachig vorliegenden
Altlast sowie der Altlastituation im Umfeld ist zu erwarten das bei der Er-
schliefung Belange des Bodenschutzes betroffen sein werden. Daher
empefehle ich dringend, die zustandige Bodenschutzbehérde, RPGI, Dez.

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Somit ist der vorliegende Bebauungsplan gemaR § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme vom 11.09.2025 wurden keine Bedenken gegen das Vorhaben
formuliert.

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-
lasten, Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten, Dez. 41.4

zu 1.-5.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen.

Anmerkung zu 5.: Die Flurstiicke 14/26 und 14/27 sind Teil des Geltungsbereiches,
die vorgenommene Bodenbearbeitung ist jedoch nicht durch den Bebauungsplan vor-
gesehen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte und in
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeftihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.
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41.4, rechtzeitig in die ErschlieRungsplanung einzubinden und zu beteili-
gen. Ich verweise hierzu auch auf die Stellungnahme aus der Kommuna-
len Abfallwirtschaft.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich die
Altablagerung ,Deponie Am Oberhof" — Altablagerung im Sinne des § 2
Abs. 5 Ziffer 1 BBodSchG —, weshalb die Flachen der Altablagerung gemaR
den Vorgaben nach § 9 Abs. 5 BauGB als Gebiete, deren Béden erheblich
mit Sachdstoffen belastet sind, auszuweisen ist.

Nachforderung an die Planunterlagen:

Die Verkehrsflachen sowie Flurstlick 14/17 sind in die Flachen nach

§ 9 Abs. 5 BauGB - Gebiete, deren Béden erheblich mit Schadstoffen
belastet sind - aufzunehmen.

Hinweis an die Planenden: Es handelt sich um Belastetungen des Bo-
dens sowie der Auffiillungen aus der Rekultivierung sowie dem Depo-
nat aus der Vornutzung als ehmalige Abfallbeseitigunganslage/ De-
ponie.

Methan in der Bodenluft:

In die Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere Vor-
kehrungen oder SicherungsmaRnahmen notwendig sind, ist neben dem
Bergbau, das freiwerdende Methan aus der Bodenluft aufzufiihren.

Begriindung:

Die Anwesenheit von Methan in der Bodenluft auf Altablagerungen ist
ein Hinweis auf eine anhaltende anaeroben Zersetzung organischer
Abfalle im Deponiekérper (z.B. zurlickzufiihren auf eingelagerten Griin-
schnitt, Hausmiili etc.). Vgl. https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/
29966-Der Deponiegashaushalt in Altablagerungen.pdf

Methan in der Bodenluft stellt eine Gefahrdung fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit dar, wenn wie vorliegend, Konzentrationen in der Bo-
denluft erreicht werden, die im explosiven Bereich oder dartiber liegen.
Bei Ubertritt in die atmospharische Luft ist zwar von einem konservativ
geschétzten verdiinnenden Faktor (vgl. https://www.labo-deutschland.
de/documents/LABO-03-AH_Leichtfluechter.pdf ) von 1:1000 auszu-
gehen, dennoch kann es lokal zu Verpuffungen kommen, wenn offenes
Feuer an die héher konzentrierten Austrittsstellen gelangt.

Es bedarf deshalb (§ 2 Abs. 8 BBodSchG) sonstiger MaBnahmen, die
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit verhindern oder vermindern.

Fir geeigente SicherungsmaRnahmen bei Bauvorhaben auf u. a. me-
thanbelasteten Flachen i. A. sei dartiber hinaus verwiesen auf:
https://www.hamburg.de/resource/blob/153984/29d19edeb2d5b6b9f3b
32c48aa19e439/d-bodenluftbelastung-broschuere-data.pdf oder auf die
gangigen Leistungsverzeichnisse der Altlasten & Flachenetwicklung —
Bodenluft und pneumatische Manahmen (LB500) bzw. Schutz und
BeschrankungsmaRnahmen (LB200).

Daher ist, aus altlastenfachlicher Sicht, die Aufnahme notwendiger
Schutz- und BeschrankungsmaBnahmen gem § 2 Abs. 8 BBod-
SchG bzgl. Methan dringend zu empfehlen und in geeigneter Form
in die Unterlagen aufzunehmen sowie textlich festzusetzen.

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Zu 7. : Die Hinweise auf die ADeponie am Oberho

nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte unter den Nachrichtlichen Uber-
nahmen und Hinweisen aufgefihrt.

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten, sodass vorliegend kein weite-
rer Handlungsbedarf besteht.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die entsprechende Signatur
auf die genannten Flurstiicke erweitert. Auch in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird ein weiterer Hinweis aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

zu 9.: Die Hinweise zum AMethan in der Bodenluft i enden gemaR § 9 Abs.6
BauGB nachrichtlich tbernommen und in der Plankarte unter den Hinweisen
aufgefuhrt.

Die zeichnerische Festsetzung erfolgte bereits zum Entwurf, so dass ergéanzend auch
die Hinweise in die Festsetzungen und Begriindung aufgenommen werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.
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Hinweis:

Eine anhaltende Zersetzung organischer Bestandteile des Deponats
gehti. d. R. auch mit einem Volumenverlust einher, was zudem auf
eine noch nicht abgeschlossene Konsolidierung des Mllkérpers hin-
deutet.

Anlagen 1, 1a, 1b:
Die in den Anlagen dargestellten Ablagerungsgrenzen stellen Teile der

Ablagerungen aus der bergbaulichen Vornutzung (z. B. Ruckverfillung
von Abraum und Aufbereitungsriickstanden) dar. An sie grenzt der
Deponiekdrper der Altablagerung an, welcher sich tber die Autobahn
hinaus in stdliche Richtung erstreckt. Die Darstellung ist hinsichtlich
der ehemaligen Deponie zu korrigieren und der Deponiekérper in den
Darstellungen zu ergénzen.

Nachforderung an den Umweltbericht (Entwurf 23.03.2026):

Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Altablagerung:
In den Planunterlagen findet sich wiederholt die Formulierung, eine
.gezielte Versickerung [sei] schwierig und aufgrund der Altlast nicht
gewollt* (hier Umweltbericht, Entwurf 23.03.2026, S.12).

Bereits bei der Vorplanung von Versickerungsanlagen ist sicherzustel-
len, dass sich im hydraulischen Einflussbereich keine Verunreinigungen
befinden, z. B. Altlasten. Im Zweifelsfall ist durch eine geeignete Vorer-
kundung nachzuweisen, dass keine anthropogenen oder geogenen
Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspotenzial in die geplante
MaRnahme einbezogen werden.

Im Frihstadium der Planung sollte daher eine Ersteinschatzung erfol-
gen, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsétzlich
maoglich ist. Mit Tabelle 3 der DWA-A 138-1 (2024) sind wesentliche
Kriterien zur Uberpriifung der Umsetzbarkeit einer entwasserungstech-
nischen Versickerung gegeben. Sie kann als Checkliste im Planungs-
prozess im Rahmen der Ersteinschatzung eingesetzt werden.

Durch den Betrieb von Versickerungsanlagen auf Altflachen, wie der
hier vorliegenden Altablagerung, besteht die Gefahr der Mobilisierung
von Schadstoffen aus der Rickverfillung von Abraum bzw. Aufberei-
tungsriickstéanden aus dem Altbergbau, bzw. dem spéter eingebrachten
Deponiekorper der Altablagerung selbst ins Grundwasser. Die Deponie
verfligt tiber keine Basisabdichtung nach dem heute tiblichen Stand der
Technik.

In den durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen im Deponiekérper sind
in geringen Konzentrationen Lésemittelkonzentrationen (LHKW) be-
kannt geworden. Im Grundwasserkorper der Deponie am Oberhof sind
ahnlich zusammengesetzte Losemittelkonzentrationen bekannt, welche
zuletzt 2024 in Konzentrationen Uber dem Geringfiigigkeitsschwellen-
wert der GWS-VwV festgestellt wurden. Aus altlastenfachlicher Sicht ist
daher zu besorgen, dass im Rahmen von Entsiegelungen oder z. B.
durch die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser, das Grund-
wasser in seinem chemischen Zustand (§ 47 WHG) zunehmend durch
flichtige Lésemittel aus daruiberliegenden, gesicherten Bodenberei-
chen verschlechtert wird. Dies steht den Zielen des Wasserhaushalts-
und des Bodenschutzgesetzes entgegen.

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Plankarte redaktionell
textlich erganzt, da eine genaue Abgrenzung des Deponiekorpers sidlich des Gel-
tungsbereiches nicht vorliegt.

zu 12.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung /
Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgeftihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

zu 13.: Die Hinweis e werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
bzw. im Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Ziel der Planung ist es, das anfallende Niederschlagswasser méglichst nicht gezielt
versickern zu lassen, um die in der Stellungnahme beschriebenen Effekte zu vermei-
den. Zum Entwurf wurde daher im Baugebiet die Baugrenzen nur auf die vorhandenen
Baukdrper festgelegt, die GRZ reduziert, so dass an dem bisherigen Status quo der
Befestigung der einzelne Grundstiicke durch die Bauleitplanung keine wesentlichen
Veranderungen vorgenommen werden. Durch die Aufnahme der Hinweise in der Be-
grundung werden die betroffenen Grundstiickseigentimer tber die Vorgaben fir die
Behandlung des Niederschlagswassers und Uber das Arbeitsblatt DWA-A 138-1
(2024) informiert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berticksichtigen sind.
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Die bestehenden Formulierungen sind daher sachgemaf anzupassen.

Bodenentwicklungsprognose:

Satz eins der Bodenentwicklungsprognose im Umweltbericht (Entwurf
23.03.2026, S.14) ist wie folgt anzupassen, damit die Formulierung aus
altlastenfachlihcer Perspektive stimmig ist:

,Die Béden des Plangebietes sind durch den ehemaligen Bergbau so-
wie durch den ehemaliegen Deponiebetrieb groRtenteils anthropogen
Uberpragt und stark vorbelastet.”

Vermeindungs- und MinderungsmaRnahmen:

Aus Bodenschutzfachlicher Sicht sind Versiegeleungen, so weit bereits
vorhanden, aufrecht zu erhalten. Sie dienen in Teilen als Sicherungs-
mafRnahme im Sinne des § 2. Abs. 7. (2) BBodSchG und sollen die
Ausbreitung von Schadstoffen langfristig verhindern.

Begriindung
Siehe: Versickerungsanlagen

Spielende Kinder sind davor zu schitzen, Boden oral aufzunehmen
(Essen von Boden direkt, oder indirekt z.B. als anhaftetender Boden an
ungewaschnenem WurzelgemiiRe oder Fallobst).

Begriindung:

In den vorliegenden Gutachten wurden ausschlieRlich die vier Teil-
grundstlicke (Flur 12, Flurstiicke 14/23, 14/24, 14/25 und 14/28) um-
fassend untersucht. Die Untersuchungen erfolgten dabei auf die Wir-
kungspfade Boden — Mensch, Boden — Bodenluft — Mensch, Boden —
Nutzpflanze und Boden — Grundwasser.

Die Untersuchung des Wirkungspfad Boden — Mensch, bei der in den
o. g. Flurstlicken oberflachliche Auffillungsmischproben aus Tiefen
zwischen 0 m und 0,35 m untersucht wurden kommt zu dem Schluss,
dass in den untersuchten Proben keine umweltrelevant erhéhten Para-
meterkonzentrationen nachweisbar sind.

Die fiir eine Wohnnutzung relvanten Prufwerte der Bundesboden-
schutzverordnung fir den Wirkungspfad Boden - Mensch werden unter-
schritten.

Fir die angestrebte gewerblich/industrielle Nutzung des Areals, unter

Beriicksichtigung von gewerblichen Wohnen, bestehen daher aus alt-

lastenfachlicher Sicht Gber den Wirkungpfad Boden — Mensch keine
Bedenken, soweit bestehende Versiegelungen aufrecht erhalten blei-

ben (in der Sicherung) und spielende Kinder daran gehindert werden,

in den Boden einzugreifen (der Wirkungspfad Boden — Mensch fiir die
Nutzung als Kinderspielflache wird vereinzelt Giberschritten).

FIS-AG /DATUS
Nachforderung an die Stadt Linden

Der Altstandort Braunsteinbergwerk GieRen, Eisenerzbergbau, WZ-
Klasse 4 ist durch die Kommune in DATUS zu erfassen.

Hinweis: Kommunen sind dazu verpflichtet, dem HLNUG die ihnen vor-
liegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu tibermitteln. Diese Pflicht und
ihre Rechtsfolgen ergeben sich aus § 8 Abs. 4 HAItBodSchG.

Auswertung der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht wird
redaktionell berichtigt.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.  Siehe auch Ausflihrungen unter zu 13.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfuhrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
aufgefiuhrt.

zu 19.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Informationen werden an die Stadt Linden weitergegeben.
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Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme vom 11.9.2025 sind keine Bedenken vorgetragen worden

Kommunales Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme vom 11.9.2025 vorgetragenen Anregungen und Hinweise wur-
den in die Begriindung aufgenommen.

Immissionsschutz I, Dez. 43.2

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Bergaufsicht, Dez. 44.1

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Obere Forstbehérde, Dez. 53.1

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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