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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzuflihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als
Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen
werden daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 fir die stadtebauliche Ordnung und Steuerung des
bestehenden Gewerbegebietes Am Bergwerkswald ist aus der Historie heraus stadtebaulich
erforderlich und begrindbar. Hier liegen Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls vor, den
gewachsenen Gewerbestandort zu sichern und bauplanungsrechtlich (neu) zu ordnen. Dabei ist eine
VergroRerung der bestehenden Firmengeldnde uber die heutige Nutzung hinaus jedoch nicht
vorgesehen, was u.a. mit den unten aufgefihrten Rahmenbedingungen und dem Grundsatzbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden (23.04.2024) zusammenhangt. Auch die
Etablierung einer von der gewerblichen Nutzung unabhangigen Wohnnutzung, die in der Vergangenheit
vorhanden war, ist aus stadtebaulichen und raumordnerischen Griinden nicht mehr zuldssig und wurde
ausgeschlossen.

Es wurden zahlreiche Gesprache mit der Stadt Linden und den Fachbehdrden des Kreises und des
Regierungsprasidiums Gielen gefiihrt, da das Gelande zahlreichen Fachplanungen und Fachgesetzen
unterliegt (u.a. Bergrecht, Altlasten, Kampfmittel, Natur- und Artenschutz). Die sich daraus ergebenen
Anforderungen in Form von Untersuchungen und Begutachtungen wurden im Vorfeld des
Aufstellungsbeschlusses beauftragt und durchgefuhrt und sind jetzt so weit vorangeschritten, dass der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst werden konnte. Die Untersuchungen zum
Naturschutz, Bodenschutz, Bergbau und Altlasten haben ergeben, dass eine Absicherung der
bestehenden gewerblichen Nutzung und des baulichen Bestandes bauplanungsrechtlich mdglich ist.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden hat am 01.07.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Gewerbegebiet Am Bergwerkswald“ im Stadtteil GroRRen-
Linden beschlossen. Die Flache ist im kommunalen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche
Bauflache Bestand gesichert und genehmigt worden. Auch im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist diese
Flache als Vorranggebiet Siedlungsflache Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gemaR §
1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem FNP
entwickelt.
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Mit dem Bebauungsplan wird das Planziel der bauplanungsrechtlichen Sicherung und stadtebaulichen
Ordnung der verschiedenen Firmengelande formuliert, um eine einheitliche und den Ortlichkeiten
angepasste Genehmigungsgrundlage zu schaffen. Geplant sind die Nutzungen Gewerbebetrieb /
Lagerflachen / Lagerraume / Werkstatten / Buro / Betriebswohnungen.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 14/17tlw., 14/19, 14/23, 14/24, 14/25, 14/26,
14/27 und 14/28 in der Flur 12, Gemarkung GroRRen-Linden und somit eine Flache von rd. 2,76 ha.

Das Gebiet ist bereits groRtenteils gewerblich bebaut. Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich
die Firma Liscon Umwelt-Ingenieurservice GmbH. Im weiteren Verlauf Richtung Studen befinden sich
eine Lagerhalle sowie Lagerflachen und Wohnhauser.

Die umgebende Bebauung befindet sich abgesetzt vom Plangebiet und besteht aus Einfamilienhdusern
im Nordwesten sowie einem Campusteil der Justus-Liebig-Universitdt mit Laborgebduden im
Nordosten. Durch die das Plangebiet umgebenden Gehdlzstrukturen bestehen keine Sichtbeziehungen
zwischen dem Plangebiet und der umgebenden Bebauung.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 349.2 ,Giel3ener
Landrucken® innerhalb der Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg® im ,Westhessischen Berg- und
Senkenland®. Das Plangebiet liegt auf einer planaren Ebene von rd. 190 m G NN.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich bergbauliche Uberreste von Tagebau und Tiefbau,
welcher 1952 endete. Die erste Bebauung innerhalb des Plangebietes begann in den 1970ern.

AT S5 T “ ey Vs ) \‘ ) AN N >

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild aus dem ieitram von 2021-2025 (links) sowie aus dem
Zeitraum 1952-1967 (rechts) (Quelle: NaturegViewer natureg.hessen.de, Zugriffsdatum: 06/2025)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt liberwiegend Gewerbegebiete fest. Gewerbegebiete i.S.d. § 8 BauNVO
dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
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1. Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

Weiterfihrende Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind dem vorliegenden
Bebauungsplan zu entnehmen.

MaR der baulichen Nutzung

Dabei werden im Plangebiet die GRZ und die GFZ in Orientierung an die bestehende Bebauung
aufgegriffen, um die vorhandene Siedlungsstruktur zu sichern. Aufgrund der unterschiedlichen GréRe
der Gebaude und Grundstiicke wird das Mal der baulichen Nutzung sehr differenziert festgesetzt. Zum
Entwurf wurde die festgesetzte GRZ noch einmal sehr deutlich reduziert und somit auch der Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft erheblich minimiert. Fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird die GRZ
auf ein Maf® von GRZ = 0,3 bzw. 0,75, fir das GE 3 bis GE 5 auf ein Mal3 von GRZ = 0,3 und flir das
GE 6 auf ein Mal von GRZ = 0,6 festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen dem tatsachlichen
baulichen Bestand und sichern diesen lediglich ab.

Fur das Gewerbegebiet GE 1 wird die GRZ auf ein Mal von GFZ = 0,5, fir das GE 2 auf ein Mal} von
GF = 800m?, fiir das GE 3 und GE 4 auf ein Mal3 von GFZ = 0,3, fir das GE 5 auf ein Mal} von GFZ =
0,7 festgesetzt. Im Bereich des GE 6 wird keine GFZ festgesetzt, da hier keine Gebaude zulassig sind.

Fir das Gewerbegebiet GE 1 wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z) mit Z = Il, fur das GE 2
und GE 5 mit Z = Il sowie im Gewerbegebiet GE 3 und GE 4 mit Z = | vorgegeben. Fur das GE 6 wird
keine Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt, da im eingeschrankten Gewerbegebiet lediglich
eine Nutzung als Lagerflache vorgesehen ist.

Fur die Gewerbegebiete gilt eine maximal zulassige Gebaudeoberkante von GE 1 =9 m, GE 2 und GE
5=12m, GE 3 =7 m und GE 4 = 6 m. Fur das GE 6 wird keine Zahl der zulassigen Vollgeschosse
festgesetzt, da im eingeschrankten Gewerbegebiet lediglich eine Nutzung als Lagerflache vorgesehen
ist.

Die Festsetzungen entsprechen dem tatsachlichen baulichen Bestand und sichern diesen lediglich.

Gestaltung
o Bei einer erforderlichen neuen Dacheindeckung der Gebaude sind nicht spiegelnde oder
reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), hellen (weil3, grau) und roten
Farbtdénen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur
aktiven Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik sind ausdrticklich zuldssig.

Satzung/Vorabzug — Planstand: 18.05.2026 6
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Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhdhe der Gebaude,
an denen sie angebracht sind, nicht iberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig.
Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grolte von 4m?
und eine Gesamthdhe von 2m Uber dem naturlichen Gelande nicht Gberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung
- Werbung an sich verédndernden oder bewegenden Konstruktionen

Fur neu anzulegende Einfriedungen gilt: Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig.
Kécher- oder Punktfundamente flr Zaunelemente sind zulassig.

Das Neuanlegen von Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen ist unzulassig. Davon
ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Neuanlage einer Freiflachengestaltung unzulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Neuinstallation
AuRenbeleuchtung ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur
von maximal 2.700 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig gekapselten
Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. (Hinweis: Die
Lichtquellen diirfen keine direkte Beleuchtung von Baumen und Geholzen sowie von Bereichen
mit Quartierseinfligen bewirken).

Bei der Neuinstallation groRflachiger transparenter Glasflachen, der Verwendung von stark
reflektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen, jeweils =2 5 m?2, sind geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft)
zur Vermeidung einer Gefahrdung fiur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

Ein- und Durchgriinung

1.3
1.3.1

100 % der Grundstlcksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (keine Baume) zu bepflanzen. Es gilt
ein Strauch je 4 m? Grundstlcksflache. Nutzbeete fir z.B. den Gemulseanbau sind unzuldssig.
Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf
§§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Fur neu anzulegende Einfriedungen gilt: Es sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen
(bspw. Holzlatten in senkrechter Ausrichtung, Stabgitter, etc.) in Verbindung mit einer
Begriinung zu mind. 70% durch standortgerechte Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit
einer Hohe von max. 2,30 m zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung

Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Satzung/Vorabzug — Planstand: 18.05.2026 7
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Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs.2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Kommunen Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Es handelt sich in diesem Fall um eine Bestandsicherung bereits ansassiger Unternehmen. Eine
VergréRerung der Firmengelande lber die heutige Nutzung hinaus ist jedoch nicht vorgesehen. Auch
die Etablierung einer Wohnnutzung, die in der Vergangenheit vorhanden war, ist aus stadtebaulichen
und raumordnerischen Griinden nicht zulassig.

Im Voraus wurden zahlreiche Gesprache mit der Stadt Linden und den Fachbehdérden des Kreises und
des Regierungsprasidiums Gielten geflihrt. Die sich daraus ergebenen Anforderungen in Form von
Untersuchungen und Begutachtungen sind so weit vorangeschritten, dass der Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan gefasst werden konnte. Untersuchungen zum Naturschutz, Bodenschutz,
Bergbau und Altlasten haben ergeben, dass eine Absicherung der gewerblichen Nutzung und des
baulichen Bestandes bauplanungsrechtlich méglich ist.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha. Die Nutzungen entfallen darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 27.605 m?
Flache des Gewerbebetriebes im Norden
) 3.597 m?

(GE 1, 2 und 4 auf dem Flurstick 14/19)
Flache des Gewerbebetriebes in der Mitte

4.505 m?
(GE 3 und 1 auf den Flurstiicken 14/23, 14/24, 14/25)
Flache des Gewerbebetriebes zentral

1.058 m?
(Flst. 14/26tlw.)
Flache des Gewerbebetriebes im Stidwesten

2.082 m?
(GE 5 Flst. 14/28tlw. westlicher Teil)
Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes im 2.912 m?
Slidosten (GE 6 Flst. 14/28tlw. 6stlicher Teil) '
Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist 6.936 m?
ErschlieRungsstral’e Bestand 2.658 m?
Land- und forstwirtschaftlicher Weg Bestand 35 m?
Flache fur den Wald 1.569 m?
Ausgleichsflachen 1-3 2.288 m?

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen, da die
Bebauungen und Nutzungen bereits vorhanden sind.

Satzung/Vorabzug — Planstand: 18.05.2026 8
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1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und —pléane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Die Flache ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)
dargestellt. Somit ist die vorliegende Bauleitplanung gemall § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst. In der Fortschreibung des Regionalplanes Mittelhessen 2025 wird das VRG
Siedlung Bestand zurickgenommen und ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Der
Bebauungsplan widerspricht auch diesem raumordnerischen Grundsatz nicht, so dass derzeit keine
raumordnerischen Belange der Planung im Grundsatz entgegenstehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Linden stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache Bestand
dar. Der Bebauungsplan ist somit gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Fir das Plangebiet besteht aktuell kein rechtsqgiltiger Bebauungsplan. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 69 fir die stadtebauliche Ordnung und Steuerung des bestehenden
Gewerbegebietes ist stadtebaulich sinnvoll und begrindbar. Hier liegen Uberwiegende Griinde des
Allgemeinwohls vor, den Gewerbestandort zu sichern und bauplanungsrechtlich neu zu ordnen. Eine
VergroRerung der Firmengelande Uber die heutige Nutzung hinaus ist jedoch nicht vorgesehen. Auch
die Etablierung einer Wohnnutzung, die in der Vergangenheit vorhanden war, ist aus stadtebaulichen

und raumordnerischen Griinden nicht zuléssig.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 stellt fur den Bereich des Plangebietes tberwiegend eine
Ruderalflur sowie Siedlungs- und Verkehrsflachen und in geringen Umfang Griinland und Laubwald dar
(Abb. 2). Beim sldlichen Teil des Plangebietes handelt es sich gemafll des Schutz- und
Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes um  einen  kulturhistorisch ~ wertvollen
Landschaftsbestandteil sowie um einen Schwerpunktraum flir MalRnahmen fir den Arten- und
Biotopschutz. Jedoch sind diese Teilflachen derzeit im Bestand bereits Uberwiegend bebaut. Durch den
Bebauungsplan erfolgt lediglich eine Sicherung des Bestandes. Eine VergréRerung der vorhandenen

Gebaude ist nicht vorgesehen.

Vegetation und Nutzung

W7

Vegetation und Biotoptypen:
Gehdizdominierte n

Gewdésser

Stilgewasser, Teich / Graben

Sonstige Blotoptypen und Strukturen des Offenlandes
- Ruderalfiur frischer bis feuchter Standorte / -, trocken-warmer Standorte

Griinlal n:

Griinland feuchter bis nasser Standorte

Raumnutzung
Siedlungs- und Verkeh n:
[ sresenverkehratiache, g/ o

- Gewerbe- und Industriefiache, struktur- und gehdizamm

- Wohngebiet jlingerer Zeit, struktur- und gehdizarm

Biotoptypen® (Planungsburo Holger Fischer, 11/2002, bearbeitet, Zugriff: 07/2025).

Satzung/Vorabzug — Planstand: 18.05.2026 9
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Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsédtze und Ziele des Umweltschutzes und ihre
Berucksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.9 des
vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO wird den vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet entsprochen. Aufgrund der abgesetzten Lage besteht kein Einfluss auf der im
naheren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungen, sodass den genannten Vorgaben des § 50
BImSchG entsprochen werden kann.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht wird im Bebauungsplan auf eine
insektenfreundliche Beleuchtung hingewiesen:

e Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Neuinstallation
AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur
von maximal 2.700 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig gekapselten
Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. (Hinweis: Die
Lichtquellen durfen keine direkte Beleuchtung von Badumen und Gehdlzen sowie von Bereichen
mit Quartierseinfligen bewirken).

Hinsichtlich des Boden- und Grundwasserschutzes wird zur Vermeidung von Schadstoffeintrag
folgende Festsetzung getroffen:

o Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o&ffentlich-rechtliche
Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche
Einschrankungen aufgrund der Altlasten-Thematik. Hier gilt es sich mit der zustandigen
Behodrde (RP Giellen Dez. Altlasten/Bodenschutz und/oder der Unteren Wasserbehérde) in
Verbindung zu setzen).

o Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche Einschrdnkungen aufgrund der Altlasten-
Thematik. Hier gilt es sich mit der zustandigen Behorde (RP GieRen Dez. Altlasten/Bodenschutz
und/oder der Unteren Wasserbehoérde) in Verbindung zu setzen).

Dies ist bei den Ortsterminen mit der Unteren Naturschutzbehoérde, dem Dez. Altlasten beim RP und
der Stadt GielRen erdrtert worden. Eine zusatzliche gezielte Versickerung kann im Untergrund zu
Konflikten fihren (Baugrund, Absenkungen, Altlasten...), was grundsatzlich verhindert werden sollte.
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin Gber den bestehenden Kanal
abgeleitet.
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Hinweis Dez. Altlasten Regierungsprasidium Giel3en (08.05.2026)

Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Altablagerung:

In den Planunterlagen findet sich wiederholt die Formulierung, eine ,gezielte Versickerung [sei]
schwierig und aufgrund der Altlast nicht gewollt" (hier Umweltbericht, Entwurf 23.03.2026. 3.12).

Bereits bei der Vorplanung von Versickerungsanlagen ist sicherzustellen, dass sich im hydraulischen
Einflussbereich keine Verunreinigungen befinden. z.B. Altlasten. Im Zweifelsfall ist durch eine geeignete
Vorerkundung nachzuweisen, dass keine anthropogenen oder geogenen Stoffanreicherungen mit
hohem Freisetzungspotenzial in die geplante MalRnahme einbezogen werden. Im Frihstadium der
Planung sollte daher eine Ersteinschatzung erfolgen, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser
grundsatzlich maoglich ist. Mit Tabelle 3 der DWA-A 138-1 (2024) sind wesentliche Kriterien zur
Uberpriifung der Umsetzbarkeit einer entwésserungstechnischen Versickerung gegeben. Sie kann als
Checkliste im Planungsprozess im Rahmen der Ersteinschatzung eingesetzt werden. Durch den Betrieb
von Versickerungsanlagen auf Altflachen, wie der hier vorliegenden Altablagerung, besteht die Gefahr
der Mobilisierung von Schadstoffen aus der Rickverfillung von Abraum bzw. Aufbereitungsriickstanden
aus dem Altbergbau, bzw. dem spater eingebrachten Deponiekdrper der Altablagerung selbst ins
Grundwasser. Die Deponie verfligt Gber keine Basisabdichtung nach dem heute Ublichen Stand der
Technik.

In den durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen im Deponiekérper sind in geringen Konzentrationen
Lésemittelkonzentrationen (LHKW) bekannt geworden. Im Grundwasserkdrper der Deponie am
Oberhof sind ahnlich zusammengesetzte Losemittelkonzentrationen bekannt, welche zuletzt 2024 in
Konzentrationen Uber dem Geringflgigkeitsschwellenwert der GWS-VWV festgestellt wurden. Aus
altlastenfachlicher Sicht ist daher zu besorgen, dass im Rahmen von Entsiegelungen oder z. B. durch
die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser, das Grundwasser in seinem chemischen Zustand
(547 WHG) zunehmend durch flichtige Lésemittel aus darlberliegenden, gesicherten Bodenbereichen
verschlechtert wird. Dies steht den Zielen des Wasserhaushalts- und des Bodenschutzgesetzes
entgegen.

Bodenentwicklungsprognose:

Satz eins der Bodenentwicklungsprognose im Umweltbericht (Entwurf 23.03.2026, 3.14) ist wie folgt
anzupassen, damit die Formulierung aus altlastenfachlicher Perspektive stimmig ist: ,Die Boden des
Plangebietes sind durch den ehemaligen Bergbau sowie durch den ehemaligen Deponiebetrieb
groRtenteils anthropogen Uberpragt und stark vorbelastet."

1.3.4  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen hingewiesen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausflihrung gemafl dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind. Auf weitergehende
Festsetzungen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum gegenwartigen Planungsstand
verzichtet.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Die Autobahn GmbH des Bundes (03.09.2025)

Fir Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2c FStrG. GemaR § 9 Abs. 2c S. 2 FStrG ist das
FernstraRen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fur eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage
langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 m oder langs einer Bundesstralle aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen
vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden soll. Bedarf eine Anlage
nach § 9 Abs. 2c S. 1 FStrG keiner Genehmigung, hat der Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der
jeweils zustandigen Behdrde nach § 9 Abs. 2¢ S. 2 FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und
dem Betrieb einer solchen Photovoltaikanlage sind gemafR § 9 Abs. 24: S. 4 FStrG einerseits die strallenrechtlichen
Belange - die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten und MaRnahmen der
StralRenbaugestaltung - zu berilcksichtigen. Andererseits sind auch die in §9 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes genannten Belange zu beachten.

1.3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Umsetzung der Planung werden die Bestandsgebaude gesichert. Bauliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen.

Aufgrund der Historie der Flache befindet sich das Plangebiet im Bereich der ehemaligen Abbauflachen
von Manganerzen, die dann nach Abbauende verfillt wurden. Das Plangebiet gehdrt zu der
Altablagerung Oberhof. Aufgrund dessen wurden drei Gutachten zum Boden und der Bodenluft erstellt
mit dem Ergebnis, dass nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung keine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit vorliegt und bei gleichbleibender Nutzung (entspricht dem Planziel) keine
weiteren MaRnahmen erforderlich sind.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB wurde zum Entwurf aber erganzend fir das gesamte
Plangebiet festgesetzt: Die Boéden im Plangebiet kbnnen mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein,
so dass fur die Nutzung der Gewerbeflachen folgendes gilt:

Aufgrund des mdglichen Methangehaltes in der Bodenluft sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen keine offenen Feuer (z.B. Grillen oder Lagerfeuer) zuldssig. Auch Nutzbeete zum
Anbauen von Gartenfriichten (z.B. Gemuse) sind nicht zulassig. Die erhebliche Belastung des Bodens
ist somit fur die kunftigen Nutzungen und Freiflachengestaltung ausreichend gekennzeichnet. Die
Belastung des Bodens hat laut einem Gutachten keine Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen
und im Plangebiet mdglichen Betriebswohnungen.

Durch diese Hinweise im Bebauungsplan werden die Grundstiickseigentimer durch die Planung auf die
Bodenbelastung und den Methangehalt in der Bodenluft und die sich daraus ergebende Verbote der
Nutzung des Bodens (zum Beispiel als Nutzbeet beziehungsweise bestimmte Arten der
Freizeitgestaltung (hier Grillen und Lagefeuer)) aufmerksam gemacht. Die Vorgaben gelten auch beim
Verkauf der Grundstlcke fur den nachfolgenden Besitzer/innen oder durch Nutzung Dritter.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfiillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011) sowie mittels des BodenViewers Hessen. Der BodenViewer des Landes Hessen stellt
flachenhafte Bodeninformationen zum Thema Bodenschutz in Hessen zur Verfiigung.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung, -empfindlichkeit und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha und liegt
weitgehend ebenerdig auf rd. 190 m G NN.

Gemal dem BodenViewer Hessen kdnnen die Bdden im Plangebiet als Béden und Flachen mit
anthropogener Uberpragung angesprochen werden. Es handelt sich um eine Bodenform im Bereich
von Siedlung, Industrie und Verkehr. Die Aussagekraft reduziert sich auf den Hinweis fur eine
potenzielle naturliche Verbreitung.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend versiegelte und geschotterte Flache, gartnerisch gepflegte
Anlagen sowie Wiesenbrache, Ruderalvegetation und in geringem Umfang Waldflache. Im
BodenViewer Hessen liegen fir das Plangebiet weder eine Bodenfunktionsbewertung noch
Informationen zur Erosionsgefdhrdung oder eine Acker-/ Grinlandzahl vor. Bis 1952 wurde in
Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und Tiefbau (Eisenmanganerz) betrieben. Dementsprechend
sind die Boden des Plangebietes stark vorbelastet. Die natlrliche Puffer-/Filterfunktion des natirlichen
Bodens ist durch die anthropogenen Uberformungen kaum noch gegeben, die Deckschicht ist laut den
Begutachtungen unregelmallig bzw. der Kf-Wert zeigt eine Verdichtung auf. Durch die Auffillung des
ehemaligen Abbaugebietes im Plangebiet mit unterschiedlichen Materialien ist die naturliche
Bodenfunktion gestort, eine gezielte Versickerung schwierig und aufgrund der Altlast nicht gewollt.

Fur die Boden des Plangebietes liegen im BodenViewer Hessen keine Informationen zur Bodenerosion
vor. Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Bdden werden Uberwiegend mit einem hohen
Erosionspotential (K-Faktor von > 0,3 bis 0,4) bewertet (Erosionsatlas 2023). Die natirliche
Erosionsgefahrdung der Béden der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen wird iberwiegend
als hoch bis extrem hoch bewertet (Abb. 3).
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Erosionsatlas

| Naturliche Erosionsgefahrdung

EOQ - keine bis sehr gering
E1 -sehrgering

E2 - gering

E3 - mittel

E4 - hoch

E5 - sehr hoch

E6.1 - extrem hoch

E6.2 - extrem hoch

HERECO00EE

E6.3 - extrem hoch

Abb. 3 Naturliche Erosionsgefahrdung, Plangebiet: blau umrandet, (Quelle: BodenViewer Hessen,
Zugriffsdatum: 06/2025), eigene Bearbeitung)

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altablagerung Oberhof. Aufgrund dessen wurden drei
Gutachten zum Boden und der Bodenluft erstellt mit dem Ergebnis, dass nach der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit vorliegt und
bei gleichbleibender Nutzung (entspricht dem Planziel) keine weiteren Malinahmen erforderlich sind.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB wurde zum Entwurf aber erganzend fir das gesamte
Plangebiet festgesetzt: Die Boéden im Plangebiet kbnnen mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein,
so dass fur die Nutzung der Gewerbeflachen folgendes gilt:

Aufgrund des mdglichen Methangehaltes in der Bodenluft sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen keine offenen Feuer (z.B. Grillen oder Lagerfeuer) zulassig. Auch Nutzbeete zum
Anbauen von Gartenfriichten (z.B. Gemise) sind nicht zulassig. Die erhebliche Belastung des Bodens
ist somit fur die kunftigen Nutzungen und Freiflachengestaltung ausreichend gekennzeichnet. Die
Belastung des Bodens hat laut einem Gutachten keine Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen
und im Plangebiet moéglichen Betriebswohnungen. Die Vorgaben gelten auch beim Verkauf der
Grundstlcke fir den nachfolgenden Besitzer/innen oder durch Nutzung Dritter.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich bergbauliche Uberreste von Tagebau und Tiefbau,
welcher 1952 endete. Aufgrund dessen wurde im Vorfeld eine markscheiderisch-geotechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Angetroffene Stollen wurden verfillt vorgefunden und sind nicht
einwirkungsrelevant auf die Tagesoberflache. Eine Beeintrachtigung der Standsicherheit der bereits
bestehenden Geb&ude ist in keinem Bereich gegeben.

Im Vorfeld wurde eine Kampfmittelsondierung im Plangebiet durchgefiihrt. Im Ergebnis liegen keine
Hinweise auf Kampfmittel vor. Die Kampfmittelfreiheit kann nur unmittelbar im Bereich der jeweiligen
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Bohrpunkte bestatigt werden. Somit ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangebiet Kampfmittel
befinden.

Bodenentwicklungsprognose

Die Boden des Plangebietes sind bereits gréRtenteils anthropogen tberpragt und durch den ehemaligen
Bergbau stark vorbelastet. Bei Umsetzung der Planung sind lediglich die Errichtung von Garagen und
Carports, Stellplatzen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen innerhalb der tGberbaubaren und nicht-
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung bestehender Nutzungen und Geb&ude, auf denen
durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den Bestand fixiert) kaum in den Boden eingriffen
werden kann. Nur im Bereich der Flachen auf3erhalb der Baugrenzen kann bedingt in den Boden
eingriffen werden. Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz
aufgefiihrt, die als Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfilhrung vom Bauherrn /
Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen
Porensystems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei
verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad
hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von
Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung
beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer
Grundstlcksflachen.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen.
Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

N o g &

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen
Reihenfolge wieder einbauen.

8. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

9. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

10. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von

Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise

herangezogen werden.
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Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur
Landwirtschaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

Im Bebauungsplan werden Festsetzung getroffen, die grundsatzlich negativen Effekten
entgegenwirken, die mit einer Bodenversiegelung einhergehen:

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Neuanlage einer Freiflachengestaltung unzulassig.

e Es werden Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen ,Schlingnatterbiotop® und ,Gelenkte
Sukzession/Ruderalsaum® ausgewiesen.

e 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht tiberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (keine Baume) zu bepflanzen. Es gilt
ein Strauch je 4 m? Grundstucksflache. Nutzbeete fur z.B. den Gemuseanbau sind unzulassig.
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf
§§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist bereits zu einem GroRteil anthropogen uberpragt und versiegelt (Gebaude,
StralRenverkehrsflache, Pflaster, Schotter). In diesen Bereichen sind keine natiirlichen Bodenfunktionen
mehr vorhanden. Zudem sind die Bdden - auch im Bereich der Wiesenbrache und des Waldrandes -
durch das ehemalige Bergwerk (Stilllegung 1952) stark vorbelastet. Ziel des Bebauungsplanes ist die
bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der verschiedenen Firmengelande, um
eine einheitliche und den Ortlichkeiten angepasste Genehmigungsgrundlage zu schaffen. Bei der
Planung handelt es sich um die Uberplanung bestehender Nutzungen und Gebaude, auf denen durch
die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den Bestand fixiert) kaum in den Boden eingriffen werden
kann. Nur im Bereich der Flachen auferhalb der Baugrenzen innerhalb der festgesetzten
Gewerbegebiete kann bedingt in den Boden eingriffen werden. Dementsprechend ist die
Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

Da fur die bestehende Bebauung kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fir die
Eingriffsbewertung der Bestand vor der Bebauung, welche ab den 1970ern errichtet wurde,
angenommen werden. Bis 1952 wurde in Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und Tiefbau
(Eisenmanganerz) betrieben. Dadurch wurde die Bodenstruktur- und zusammensetzung erheblich
geandert. Lockergesteine, die bei der technischen Wiederherstellung verkippt werden, neigen zur
Bodenverdichtung, was zu Staunasse und beeintrachtigtem Pflanzenwachstum fihren kann. Beim
Abbau und der Verarbeitung von Erzen kdnnen Schadstoffe wie Schwermetalle oder Sauren freigesetzt
werden, die Boden, Gewasser und die Luft belasten.

Aufgrund der Jahrzehnte langen Nutzung des Gebietes flr den Bergbau ist von stark beeintrachtigten
Bodenfunktionen bereits vor dem Zeitpunkt der ersten Bebauung auszugehen. So trug die derzeit
bestehende Bebauung, deren Anlage bereits in den 1970ern begann, nur in geringem Umfang im
Rahmen der Flachenversiegelung zum Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der bereits stark
vorbelasteten Bodden bei. Dementsprechend ist die Eingriffswirkung durch die in den 1970ern
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begonnene Bebauung sowie den vorliegenden Bebauungsplan auf das Schutzgut Boden als gering zu
bewerten.

2.2 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser, Quellen oder quelligen Bereiche auf. Es liegt weder
in einem Heilquellenschutzgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet. Innerhalb des westlich an
das Plangebiet angrenzenden FFH-Gebietes befinden sich stehende Binnengewasser
(Abgrabungsgewasser, Tumpel) (Abb. 4). Das Plangebiet befindet sich in keinem
Uberschwemmungsgebiet. Bis 1952 wurde in Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und Tiefbau
(Eisenmanganerz) betrieben. Der Bergbau, insbesondere der Abbau von Eisen- und Manganerzen, hat
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Durch den Bergbau kénnen Wasserkreislaufe
gestort, Grundwasser abgesenkt und Oberflachengewasser durch Grubenwasser verschmutzt werden.

Abb. 4: Stehende Binnengewasser (gesetzlich geschitzte Biotope) im westlich an das Plangebiet angrenzenden
FFH-Gebiet (Quelle: NaturegViewer natureg.hessen.de, Zugriffsdatum: 07/2025), eigene Bearbeitung)

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Zur Minderung von negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan
folgende Hinweise:

¢ In Abstimmung mit dem Dez. Altlasten soll aktuell das auf den Gewerbeflachen anfallende
Niederschlagswasser, wenn mdglich, nicht versickern.

o Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Neuanlage einer Freiflachengestaltung unzulassig.

o Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche
Einschrédnkungen aufgrund der Altlasten-Thematik. Hier gilt es sich mit der zustandigen
Behorde (RP Giellen Dez. Altlasten/Bodenschutz und/oder der Unteren Wasserbehorde) in
Verbindung zu setzen).
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o Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche Einschrankungen aufgrund der Altlasten-
Thematik. Hier gilt es sich mit der zustandigen Behdrde (RP Giellen Dez. Altlasten/Bodenschutz
und/oder der Unteren Wasserbehdrde) in Verbindung zu setzen).

e Im Bereich des 8 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des ZMW — jeweils 4m
beiderseits der Rohrachse- dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung,
Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden.
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig.
Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag
ausgefuhrt werden. Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt (weitere Hinweise siehe Begriindung Kap. 10)

Eingriffsbewertung

Ziel des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der
verschiedenen Firmengelande, um eine einheitiche und den Ortlichkeiten angepasste
Genehmigungsgrundlage zu schaffen. Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung
bestehender Nutzungen und Gebaude, durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den Bestand
fixiert) werden Neuversiegelungen auf ein sehr geringes Maf} beschrankt. Nur im Bereich der Flachen
aulierhalb der Baugrenzen kann bedingt ein Eingriff erfolgen. Somit ergibt sich bei Umsetzung der
Planung fir das Schutzgut Wasser kein Konfliktpotenzial.

Da fur die bestehende Bebauung kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fir die
Eingriffsbewertung der Bestand vor der Bebauung angenommen werden. Bis 1952 wurde in
Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und Tiefbau (Eisenmanganerz) betrieben. Der Bergbau hat
erhebliche Auswirkungen auf den Boden, die Landschaft und den Wasserhaushalt. Beim Abbau von
Erzen wird Grundwasser abgepumpt, um Gruben trocken zu halten, was zu einer Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhren kann. Grubenwasser, das aus Bergwerken austritt, kann hohe
Konzentrationen an Eisen, Mangan und anderen Stoffen aufweisen. In seltenen Fallen kann nach
Stilllegung eines Bergwerks eine natirliche Selbstreinigung stattfinden — dieser Prozess kann aber
mehrere Jahrzehnte bis Jahrhunderte dauern. Dementsprechend kann der Wasserhaushalt im
Plangebiet bereits vor der Bebauung als stark beeintrachtigt angesprochen werden. Die derzeit
bestehende Bebauung, deren Anlage bereits in den 1970ern begann, hatte vermutlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zur Folge. Die Eingriffswirkung durch den vorliegenden
Bebauungsplan auf das Schutzgut Wasser ist als gering zu bewerten.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafll BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu bericksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MalRnahmen
anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (gemaR BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit® (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und
Anpassung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und
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Ausgleichsrdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren
Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
~Klimatope“ im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flihrt tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die Siedlungsflache im Norden sowie in geringem Umfang das Plangebiet
selbst und die sldlich des Plangebietes verlaufende Bundesautobahn 485 klimatische
Belastungsraume (Abb. 5).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und
Luftschadstoffe belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abklhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal.

Im Planungsraum bilden die umfangreichen Waldflachen Entstehungsraume fir Kalt- und Frischluft. Der
Kaltluftabfluss folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend aus Siden iber das Plangebiet nach
Norden in Richtung Siedlungsflache der Stadt Linden. Fir den Siedlungsbereich von Linden
(klimatischer Belastungsraum) ist das Plangebiet unbedeutsam, da es bereits zu einem Grofteil
versiegelt ist und nur eine moderate Neuversiegelung vorgesehen ist.

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewésser
Acker

Grunland

Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

OREOO0O0O0OO0

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsrdaume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische
Ausgleichsflachen. (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 07/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe sowie teilweise extrem hohe Erosionsgefahrdung der das Plangebiet
umgebenden Flachen werden nachfolgend die potentiellen Starkregenereignisse im Gebiet untersucht.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.

Fir das Plangebiet besteht ein hoher Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhoht
bewertet (Abb. 6).

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
D Vulnersbilitt stark erhdht
| Vulnersbilitst erhdht

Vulnersbilitét nicht erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mitte!
Erhoht

. Hoch

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fiir den Stadtteil GroRen-Linden im Bereich des Plangebietes (weil® umrandet).
(Quelle: Starkregenviewer fir Hessen (HLNUG), Stand: 2024, eigene Bearbeitung)

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich fir kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im
landlichen Raum. Sie zeigen (in einer Aufldsung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen
FlieRpfade, die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Innerhalb des
Plangebietes wird im nordlichen Bereich ein FlieRpfad dargestellt. Dieser befindet sich im Bereich der
bereits versiegelten Flache eines Firmengelandes sowie im Bereich der asphaltierten
StralRenverkehrsflache. Die Gebdude im ndrdlichen Bereich des Plangebietes liegen innerhalb des
Gefahrdungsbereichs, da sie von der FlieBpfadpufferzone des FlieRpfades tangiert werden. Die sudlich
gelegenen Gebaude befinden sich gemal der FlieRpfadkarte auBerhalb des Gefahrdungsbereichs
(Abb. 7).
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Starkregen und FlieBpfade Hessen

FlieBpfadkarten

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m
—

Gebzude
suBerhslb des
Gefahrdungsbereichs
innernhslb ces
Gefahrdungsbereichs (15m)

ungs m)

Abb. 7: FIielSpfadkarte fir den Stadtteil GroBen—Lnden im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). (Quelle:
Starkregenviewer fiir Hessen (HLNUG), Stand: 2024, eigene Bearbeitung

Eingriffsbewertung

Die geplante bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung am Rande der
Siedlungsflache der Stadt Linden wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft nicht
entgegenstehen, da kein Eingriff in den derzeit vorhandenen Bestand an Grinstrukturen (z.B.
Gehdlzstrukturen, Wald) vorgesehen ist. Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung
bestehender Nutzungen und Gebaude, durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den Bestand
fixiert) werden Neuversiegelungen auf ein sehr geringes Mal} beschrankt. Daher ist eine erhebliche
Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu
erwarten. In Hinblick auf potentielle Folgen des Klimawandels sind die erhéhte Erosionsgefahrdung der
angrenzenden Flachen sowie das hohe Starkregenrisiko zu beachten. Diese sind jedoch lediglich fur
den bestehenden Gebaudebestand von Relevanz, welcher sich teilweise innerhalb des
Gefahrdungsbereichs von FlieRpfaden befindet. Mdgliche Auswirkungen bei Umsetzung der Planung
hinsichtlich potenziell zukunftiger Starkregenereignisse sind von geringer Relevanz, da lediglich eine
minimale Flachenversiegelung durchgefuhrt werden kann. Die Planung wird voraussichtlich keine
besonderen, fur die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben,
sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Da fur die bestehende Bebauung kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fir die
Eingriffsbewertung der Bestand vor der Bebauung angenommen werden. Da die erste Bebauung
bereits seit den 1970ern besteht, kann der Ursprungsbestand nur anhand eines Luftbilds aus dem
Zeitraum 1952-1967 eingeschatzt werden. Dieses lasst im Bereich des Plangebietes zum Stand vor der
Bebauung in den 1970ern Wald vermuten. Aufgrund der Kleinflachigkeit der derzeit vorhandenen
Bebauung beschrankten sich wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen auf die versiegelte Flache
selbst. Die Flachenversiegelung bedingte vermutliche eine Einschrankung der Verdunstung sowie einen
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geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur im Bereich der Bebauung. Eine Beeintrachtigung des
Lokalklimas sowie der Luftqualitat ist aufgrund der unmittelbar an die Bebauung angrenzenden,
weitldufigen Waldflachen, die grol¥flachige Kaltluftentstehungsquellen darstellen, auszuschlie3en.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im Juni und November 2025 mehrere Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (vgl. Anlage 1) kartografisch umgesetzt. Die
nachfolgend genannten Flurstticke liegen alle in der Flur 12, Gemarkung Grof3en-Linden.

Das Plangebiet setzt sich aktuell im Wesentlichen aus Uberbauten Flachen, Grinland und
Geholzstrukturen zusammen. Im noérdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine
geschotterte Parkflache. Im nérdlichen Teilbereich (FISt 14/19) innerhalb des Plangebietes befinden
sich mehrere Gebaude ohne begriintes Dach auf einem Uberwiegend versiegelten sowie teilweise
geschottertem Firmengelande. Im westlichen sowie Ostlichen Randbereich weist das Firmengelande
gartnerisch gepflegte Anlagen mit sowohl einheimischen Arten als auch Ziergeblischen auf. Sudlich
schlie3t sich weitere iberbaute Flache (FISte 14/23, 14/24, 14/25) an. Diese ist Gberwiegend gepflastert
und umfasst drei Gebaude sowie Unterstande. Das Grundstlick wird im westlichen Bereich von einer
Zierhecke (Kirschlorbeer) gesdumt. Im &stlichen Bereich pragt ruderalisierte Vegetation das
Grundstlck. Sudlich dieses Grundstiicks schlief3t sich ein weiteres Grundstiick (FISte 14/26 & 14/27)
an, welches einen Schuppen im nordwestlichen Bereich aufweist. Der Grofteil des Grundstiicks war
zum Aufnahmezeitpunkt im Juni 2025 durch eine wertvolle Wiesenbrache, die in den Randbereichen
als verbuscht angesprochen werden kann, gepragt. Der Bereich der Wiesenbrache - die der
Bebauungsplan im Ubrigen als eine von einer Bebauung freizuhaltende Flache deklariert hat - wurde
nach Angaben des NABU vom Grundstlckseigentimer Anfang August 2025 — wahrend des laufenden
Verfahrens der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange — widerrechtlich
vollstdndig abgetragen und planiert. Dieser Zustand konnte durch eine weitere Kartierung im November
2025 bestatigt werden. Gemaly Grundsatzbeschluss der Stadtverordnetenversammlung sollen die
Flurstlicke 14/26 und 14/27 keiner neuen Bebauung zugefiihrt werden. Dieser Beschluss war dem
Grundstuckseigentimer bekannt. Alle weiteren Tatigkeiten auf dem Gelande liegen in der
Verantwortung des Grundstickseigentimers. Die Badume, welche im dstlichen Bereich des Grundstlcks
erfasst wurden und dem sich aulRerhalb des Plangebietes befindlichen Laubwald zugeordnet werden
kénnen, sind weiterhin im Bestand vorhanden.

Der sldliche Teilbereich des Plangebietes (FISt 14/28) umfasst vorwiegend versiegelte Flache mit
Gebaudebestand sowie eine grofe Schotterflache, welche als Lagerflache fir Gerlistbaumaterialien
genutzt wird. Im sudlichen Randbereich befindet sich eine Gruppe von Robinien, die durch eine
geschotterte Wendeschleife vom Wald getrennt wird. Im westlichen Randbereich des Plangebietes
verlauft von Norden nach Siden eine asphaltierte Stralenverkehrsflache, die 6stlich teilweise von
Gehdlzen (Uberwiegend grof3kronigen Robinien) sowie bewachsenem Schotter gesdumt wird. Der
sudliche Bereich des Plangebietes kann als Sukzessionsflache und Pionierwald angesprochen werden,
welcher vorwiegend dinnstammige Hainbuchen, Pappeln, Birken, Eichen und Kiefern aufweist. Zudem
wurden dort Straucher und Geblische (WeilRdorn, Brombeere, Rose) sowie Ziergeblische (Liguster) und
Grinschnitt (Kirschlorbeer) erfasst. Der westliche Randbereich des Plangebietes grenzt unmittelbar an
das FFH-Gebiet Nr. 5418-301 ,GieRener Bergwerkswald“ an. Dieses weist sudwestlich des
Plangebietes einen Wald aus grof3kronigen Eichen sowie einem hohen Bestand an Kiefern.
Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet wird der Wald von hochstdmmigen Robinien und Kiefern
gepragt. Ostlich des Plangebietes grenzt ein Laubwald an, der unter anderem Eichen, Buchen,
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Hainbuchen und Ahorne aufweist. Innerhalb des Laubwaldes befindet sich grolRe Abfallmengen (u.a.

Plastik, Glasflaschen, Bauschutt).

Der Pionierwald und dessen Krautschicht umfasste folgende Arten:

Art

Acer campestre
Acer spec.

Alliaria petiolata
Arrhenatherum elatius
Betula pendula
Bromus hordeaceus
Carpinus betulus
Cirsium palustre
Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Galium mollugo agg.
Geranium robertianum
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Pinus spec.

Populus spec.
Quercus spec.

Rosa spec.

Rubus spec.
Trifolium repens
Urtica dioica

Die Ruderalvegetation setzte sich aus folgenden Pflanzenarten zusammen:

Art

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius

Bellis perennis
Conyza canadensis
Cornus sanguinea
Dipsacus fullonum
Echium vulgare
Fragaria vesca
Galium mollugo agg.
Geranium robertianum
Geranium spec.
Hypericum spec.
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
Medicago lupulina
Papaver spec.

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Ahorn
Knoblauchsrauke

Gewohnlicher Glatthafer

Birke

Weiche Trespe
Hainbuche
Sumpf-Kratzdistel

Weilldorn

Gewohnliches Knauelgras

Wiesen-Labkraut
Ruprechtskraut
Gewohnlicher Efeu
Gewohnlicher Liguster
Kiefer

Pappel

Eiche
Rosengewachs
Brombeerstrauch
Weilk-Klee

Grolde Brennnessel

Deutscher Name

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewohnlicher Glatthafer

Ganseblimchen
Kanadisches Berufkraut
Roter Hartriegel

Wilde Karde
Gewohnliche Natternkopf
Wald-Erdbeere

Wiesen-Labkraut

Ruprechtskraut
Storchschnabel
Johanniskraut

Gewohnliches Ferkelkraut

Stachel-Lattich
Hopfen-Klee
Mohn
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Plantago lanceolata
Potentilla reptans
Rosa spec.

Rumex obtusifolius
Symphoricarpos spec.
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Veronica chamaedrys
Vicia spec.

Spitz-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Rosengewachs
Stumpfblattriger Ampfer
Korallenbeere

Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn
Wiesenklee

Weilk-Klee

Grolde Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
Futterwicke

Im Bereich der gartnerisch gepflegten Anlagen wurden folgende Arten erfasst:

Art
Acer campestre

Cornus sanguinea
Hedera helix
Juniperus procumbens
Laburnum anagyroides
Pinus spec.

Prunus avium

Prunus domestica
Prunus laurocerasus
Sambucus nigra
Silene coronaria
Symphoricarpos albus

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Efeu
Kriechender Wacholder
Gewohnlicher Goldregen
Kiefer

Kirschbaum

Pflaume

Kirschlorbeer

Schwarzer Holunder
Kronen-Lichtnelke
Gewohnliche Schneebeere

Auf dem Schotter wurde folgender Pflanzenbewuchs festgestellt:

Art
Cerastium fontanum subsp. vulgare

Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Euphorbia spec.
Geranium pusillum
Geranium robertianum
Medicago lupulina
Myosotis spec.
Papaver spec.
Plantago major
Sedum album

Stellaria media
Taraxacum sect. Ruderalia

Deutscher Name
Gewohnliches Hornkraut

Gewohnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Wolfsmilch

Kleiner Storchschnabel
Ruprechtskraut
Hopfen-Klee
Vergissmeinnicht

Mohn

Breit-Wegerich

Weilte Fetthenne
Gewohnliche Vogelmiere
Gewohnlicher Léwenzahn
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Abb. 8: Zlergebusche und verS|egeIte Flache im Abb. 9: Gartnerlsch gepflegte Anlage im
nordlichen Bereich des Plangebietes (eigene nordéstlichen Bereich des Plangebietes (eigene
Aufnahme, 07/2025) Aufnahme, 07/2025)

Abb. 10: Bewachsener Schotter (links) und Abb. 11: Kirschlorbeerhecke und gepflasterte
Straltenverkehrsflache angrenzend an das FFH-  Flache innerhalb des Plangebietes mit Blick von
Gebiet (rechts) mit Blick von Norden nach Suden  Siiden nach Norden (eigene Aufnahme, 07/2025)
(eigene Aufnahme, 07/2025)

Abb. 12: Ruderalvegetahon und gepflasterte Abb. 13: Schotterﬂache im sudlichen Bereich des

Flache im &stlichen Bereich des Plangebietes Plangebietes, die als Lagerflache  flr

(eigene Aufnahme, 07/2025) Geriistmaterialien genutzt  wird (eigene
Aufnahme, 07/2025)
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Abb. 14: Nicht heimische Baumgruppe (Robinien) Abb. 15: Gebische und Wald im suddstlichen
im Bereich der Wendeschleife im sudlichen Randbereich des  Plangebietes (eigene
Bereich des Plangebietes (eigene Aufnahme, Aufnahme, 07/2025)

07/2025)

) -

Abb. 16: Pioniergehdlze im sidlichen Bereich des Abb. 17: Mit Erde und Laub bedeckter Abfall

Plangebietes (eigene Aufnahme, 11/2025) innerhalb des d&stlich an das Plangebiet
angrenzenden Laubwaldes (eigene Aufnahme,
11/2025)

Bestands- und Eingriffsbewertung

Im Folgenden werden zwei getrennte Bestands- und Eingriffsbewertungen vorgenommen. Die erste
Bewertung betrachtet die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf den aktuellen
Bestand des Plangebietes (vgl. Anlage 1 ,Bestandskarte zum Umweltbericht®). Da kein rechtskraftiger
Bebauungsplan sowie teilweise keine Baugenehmigungen vorliegen, wurde eine weitere Bestands- und
Eingriffsbewertung vorgenommen (vgl. Anlage 2 ,Bestandskarte fir die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung®). Diese ermittelt den Eingriff in die vor Baubeginn bestehenden Biotoptypen
durch nicht genehmigte Gebaude im Bereich der Flurstiicke 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25 sowie den
seit dem Jahr 2021 erfolgten Eingriffen im Bereich der Flurstlicke 14/26, 14/27 und 14/28.

Bestands- und Eingriffsbewertung basierend auf dem heutigen Bestand: Das Plangebiet setzte sich
zum Aufnahmezeitpunkt sowohl aus versiegelten Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflache, Gebaude,
Asphalt- und Pflasterflachen), gartnerisch gepflegten Anlagen, Baumgruppen, einer teilweise
verbuschten Wiesenbrache (aktuell Rohboden) sowie einem Laub- und Pionierwald zusammen.
Dementsprechend weist das Plangebiet iberwiegend sowohl Biotoptypen geringer (nicht begriinte
Gebaude, Asphalt, Pflaster, Schotter, gartnerisch gepflegte Anlagen) als auch hoher (Wiesenbrache,
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Laub- und Pionierwald) oOkologischer Wertigkeit auf. Ziel des Bebauungsplanes ist die
bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der verschiedenen Firmengelande, um
eine einheitliche und den Ortlichkeiten angepasste Genehmigungsgrundlage zu schaffen. Somit wird
der aktuelle Gebaudebestand voraussichtlich bestehen bleiben. Bei der Planung handelt es sich um die
Uberplanung bestehender Nutzungen und Gebéude, durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf
den Bestand fixiert) werden Neuversiegelungen auf ein sehr geringes Mall beschrankt. Die
Wiesenbrache, welche die Flurstiicke 14/26 und 14/27 Flur 12 umfasst, wurde bereits zur ersten
Offenlage im Juli 2025 als eine von der Bebauung freizuhaltenden Flache ausgewiesen. Der Bereich
der Wiesenbrache wurde vom Grundstiickseigentiimer Anfang August 2025 — wahrend des laufenden
Verfahrens der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange — widerrechtlich
vollstandig abgetragen und planiert.

Der Wald wird bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt, da der Waldbereich als
Flachen fir Wald sowie als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird. Die Waldflache 6stlich der Wiesenbrache wird lediglich
als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Dementsprechend ist eine Umnutzung
potentiell mdglich. Insgesamt entsteht bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich ein geringes
Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Fur die bereits bestehende Bebauung liegt jedoch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Dementsprechend gilt zu ermitteln, welche Biotoptypen durch die bereits in den 1970er-Jahren
einsetzende Bebauung verloren gegangen sind. Fiur den ndrdlichen Bereich des Plangebietes
(Flursticke 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25) wird der Flachenumfang betrachtet, in dem die ohne
Baugenehmigung errichteten Gebaude zu einem Verlust der vor Baubeginn (ca. 1970) vorhandenen
Biotoptypen geflihrt haben. Fur die Eingriffsbewertung im sidlichen Bereich des Plangebietes
(Flurstliicke 14/26, 14/27 und 14/28) wird der Bestand des Jahres 2021 zugrunde gelegt. Die genannten
Annahmen sowie die darauf basierende Eingriffsbilanzierung (vgl. Kap. 3) wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde GielRen abgestimmt.

Bestands- und Eingriffsbetrachtung fiir den nérdlichen Bereich (FISte 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25)
basierend auf dem Bestand von 1970: Bis 1952 wurde in Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und
Tiefbau (Eisenmanganerz) betrieben. Der Abbau von Erzen hat tiefgreifende Auswirkungen auf
Okosysteme. Im Tagebau wird die gesamte Oberflache Uber der Lagerstatte abgetragen, was zu einer
vollstdndigen Zerstérung der vorhandenen Vegetation fuhrt. Die Humusschicht, die Nahrstoffe und
Bodenlebewesen enthalt, geht dabei oft vollstandig verloren. Ohne diese Grundlage ist eine natirliche
Wiederbegriinung teilweise erschwert. Ein Luftbild aus dem Zeitraum 1952-1967 (vgl. Kap. 1.2.2) lasst
vermuten, dass der Bereich des vorliegenden Plangebietes zu diesem Zeitraum (berwiegend
Rohboden und Pionierwald umfasste. Die erste Bebauung begann in den 1970ern. Bis zu diesem
Zeitpunkt hat sich im Bereich des Plangebietes vermutlich ein Pionierwald sowie ein Laubwald
entwickelt. Der Laubwald kann aufgrund der Erfassung zahlreicher Eichen im Rahmen der Kartierungen
im Jahr 2025 sowie basierend auf Aussagen des Forstamtes Wettenberg als Eichenwald angesprochen
werden. Diese Biotoptypen weisen aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohe dkologische Wertigkeit
auf. Durch die Bebauung in den 1970ern ging vermutlich ein Teil des Pionierwaldes sowie ein Teil des
Eichenwaldes verloren.

Bestands- und Eingriffsbetrachtung fiir den siidlichen Bereich (FISte 14/26, 14/27 und 14/28) basierend
auf dem Bestand von 2021: Im Bestand von 2021 weist der stidliche Bereich einen groRen Bereich an
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Wiesenbrache sowie Laubwald im &stlichen Randbereich auf. Der studwestliche Bereich ist bereits
versiegelt (Gebaude, Asphalt). Der stidwestliche Bereich ist von Pionierwald gepragt. Die Umnutzung
nach 2021 hat zu einem grofflachigen Verlust an Wiesenbrache sowie Pionierwald gefiihrt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Bebauung zu einer hohen Eingriffswirkung auf die ehemals
bestehenden Biotop- und Nutzungstypen fiihrte. Eingriffsminimierend wirkt sich die Ausweisung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
den Entwicklungszielen ,Schlingnatterbiotop” und ,Gelenkte Sukzession“ durch den vorliegenden
Bebauungsplan aus.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des §44 ff.
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL)
sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG
streng geschitzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwagung zu bertiicksichtigen sind.

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung wurden im Jahre 2024
faunistische Untersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen
Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag  ausfuhrlich  dargestellt und  hinsichtlich ~ maoglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte analysiert (PlanO 2026). Nachfolgend werden die wesentlichen
Ergebnisse und deren Bedeutung fir die vorliegende Planung wiedergegeben.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priufende Vogelarten Grauspecht, Grin-
specht und Mittelspecht, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten Abendseg-
ler, ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, GrolRes Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr, Rau-
hautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu
prufende Reptilienart die Schlingnatter hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche
Konflikte moglich. Haselmaus und artenschutzrechtlich besonders zu priifende Amphibien wurden nicht
nachgewiesen.

Hinweis

Aufgrund der aktuellen Anzeige eines Naturschutzverbandes gegen illegal vorgenommene
Bodenbearbeitungen auf den Grundstiicken 14/26 und 14/27, die der Bebauungsplan im Ubrigen als
eine von einer Bebauung freizuhaltende Flache deklariert hat, erfolgte im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Untersuchungen eine Neubewertung. Die Neubewertung bezieht sich auf die
genannten Grundsticke und angrenzende Bereiche. Gemdall Grundsatzbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung sollen die Flurstiicke 14/26 und 14/27 keiner neuen Bebauung zugefiihrt
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werden. Dieser Beschluss war dem Grundstickseigentimer bekannt. Alle weiteren Tatigkeiten auf dem
Gelande liegen in der Verantwortung des Grundstlickseigentiimers.

Inwieweit die angrenzenden Flachen noch durch die Schlingnatter, sofern noch vorhanden, in Anspruch
genommen werden, musste der Fachgutachter entsprechend der neuen Situation bewerten. Dies
erfolgte in einem Fachgesprach bei der Unteren Naturschutzbehérde am 25.11.2025 bzw. einer
zusatzlichen Begehung des Gelandes vor Ort Anfang Dezember 2025. Plankarte, Umweltbericht und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurden dann nach Ricksprache und Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Uberarbeitet. Prophylaktisch wurden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir die
Schlingnatter erarbeitet.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stoérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Braunes Langohr, Breitfligel-
fledermaus, Graues Langohr, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und
Schlingnatter nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Kompen-
sationsmaRnahmen (CEF) ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fur-Art-Prifung®, Kap. 4 ,An-
hang Prifbogen®). Hierbei sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmal3hahmen

Flederméuse

o Gebaude und Gebaudeteile, die fur den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter
auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des
§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde
anderweitigen  Maflnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der Okologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im
Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

o Hohlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdérde anderweitigen
MaRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge
der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

o Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen sowie von Bereichen mit
Quartiereinfligen an Gebauden ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlie8lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlieB3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Schlingnatter

e Umsiedlung der Schlingnatter in nicht beanspruchte Bereiche. Eine Umsiedlung ist
vorzugsweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufihren.
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o Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Schlingnatter sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Schlingnatter durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Fachqutachterliche Empfehlung

Flederméuse

Durch das Wegfallen maximal tempordr genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-
MalRnahmen nicht fir notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten geeignet sind, stetig zurtickgeht, wird das Anbringen je drei geeigneter
Fledermauskasten fiir baumbewohnende Fledermause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus Grofsraumhéhle
oder Schwegler Kleinfledermaushdhle 3FN oder vergleichbares) und gebdudebewohnende
Fledermause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-
Sommerquartier 2FTH oder vergleichbares) empfohlen. Die Kasten sind an einer geeigneten
unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Hoéhe tGber dem Erdboden zu montieren. Der genaue Standort ist mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme):

Schlingnatter

Damit die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen die erforderliche 6kologische Funktion erfiillen kon-
nen, ist zunachst der Flachenbedarf zu ermitteln. Als betroffen werden diejenigen Individuen gewertet,
die sich im Geltungsbereich befinden und die durch den Eingriff betroffen werden.

Der Flachenbedarf einer Schlingnatter ist schwer abzuschatzen, da dieser durch regionale und stand-
ortbedingte Einflisse beeinflusst wird. Schaffung von Ersatzstrukturen im dafir vorgesehenen
Schlingnatterhabitat mit einer Gréf3e von etwa 1.000 m2. Hierbei sind folgende Strukturen zu schaffen:

e Sicherung eines Gesamtareals mit einer Grof3e von etwa 1.000 m?2.

e Anlage von 3 Steinschuttungen auf einer Flache von je 15 m2. Verwendung von autochthonem,
grobem Steinmaterial (KorngréRe zwischen 10 und 30 cm), um eine ausreichende Zahl an
Ritzen und Gangen herzustellen. Hierzu ist vorhandener Boden bis zu einer Tiefe von 1 m zu
entnehmen und durch Steine zu ersetzen. Die Flache ist anschlieRend in einer Hohe von
mindestens 1 m mit Steinen zu Uberdecken. Form und Ausgestaltung sind den ortlichen
Gegebenheiten anzupassen.

o Vor der Errichtung der Gesteinsschittung sollte der Untergrund mit nahrstoffarmem und gut
drainiertem Substrat (Kies) verfullt werden.

o Eine Verschattung oder Verbuschung der Gesteinsschuttung ist zu vermeiden.
e Die Gesteinsschittung ist regelmaBig so zu pflegen, dass ein Uberwachsen vermieden wird.

o Restflache auRerhalb der angelegten Strukturen: zweimalige Mahd mit Balkenmaher (Schnitt-
héhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdguts.

Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstdndig hergestellt sein muss oder ein
geeignetes und nicht von Schlingnattern besiedeltes Habitat zur Verfligung steht.
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Anmerkung Planungsburo Fischer: Das Schlingnatterersatzhabitat wird innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Schlingnatterbiotop®
hergestellt.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Grauspecht, Griinspecht, Mittelspecht, Abendsegler, Gro3es Mausohr und Wasserfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stoérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann fir Grauspecht, Grinspecht, Mittelspecht, Abendsegler, Breitflligelfle-
dermaus, GroRes Mausohr und Wasserfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MalBnahmen fiir Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung) kann
fiir die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Maflnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Ma3nahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3
HeNatG grofflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Auenreflexionsgrad von maximal
15 % verwendet werden.

Ausqleich
o Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Gehdlzbestand weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein
daruberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Storungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRhahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fur Elster, Grinfink, Habicht, Mauersegler, Mausebussard,
Mittelspecht, Rotmilan, Schwarzspecht, Stieglitz und Stockente ein haufig bis gelegentlich frequentier-
tes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten
Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Um-
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gebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch
regelmafRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte.
Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der Baumalinahme ab.

Fazit
Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten Mafinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Unmittelbar westlich grenzt das FFH-Gebiet Nr. 5318-305 ,GieRener Bergwerkswald“ an das Plangebiet
an. Aufgrund der Nahe zum Plangebiet ist nachfolgend eine kurze Beschreibung des FFH-Gebietes Nr.
5318-305 ,GieRener Bergwerkswald“ sowie eine Eingriffsbewertung aufgefiihrt. Von einer ausfihrlichen
Prognose wird abgesehen, da es sich bei der Planung um die Uberplanung bestehender Nutzungen
und Gebdude handelt und Neuversiegelungen durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den
Bestand fixiert) auf ein sehr geringes Mal} beschrankt werden.

Das FFH-Gebiet Nr. 5318-305 ,Gielener Bergwerkswald“ ist mit dem Naturschutzgebiet ,GielRener
Bergwerkswald“ nahezu deckungsgleich.

In rd. 800 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5418-302
,Gewasser in den Gailschen Tongruben®. Aufgrund der raumlichen Distanz sowie fehlender funktionaler
Zusammenhange ist keine Natura-2000-Prognose erforderlich.

Zudem befindet sich in rd. 270 m suadlicher Entfernung zum Plangebiet das Naturschutzgebiet ,Am
Oberhof bei Grol3en-Linden“ (Abb. 18).
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44 ,GieBener Bergwerkswald“

% RITT X

FH-Gebiet Nr. 6419@0'1:
,GieBener Bergwerkswald“

FFH-Gebiet Nr. 5418-
302 ,Gewasserinden
Gailschen Tongruben®

Abb. 18: Lage von Schutzgebieten zum Plangebiet (blau gekennzeichnet). (Quelle: natureg.hessen.de,
Zugriffsdatum 06/2025, eigene Bearbeitung).

Beschreibung des FFH-Gebietes Nr. 5418-301 ,GieBener Bergwerkswald*

Die nachfolgende Beschreibung des FFH-Gebietes Nr. 5418-301 ,GiefRener Bergwerkswald® basiert auf
der Grunddatenerfassung fir Monitoring und Management des FFH-Gebietes ,Gielener
Bergwerkswald“ (5418-301) (Regierungsprasidium Gief3en, 2003) sowie dem MalRRnahmenplan fir das
FFH-Gebiet ,GieRener Bergwerkswald“ (5418-301) (Regierungsprasidium GielRen, 2016).

Das Gebiet gehért zum Naturraum ,GieRener Landricken®, der eine Teileinheit des ,Vorderen
Vogelsberges® darstellt. Das Waldgebiet des Bergwerkswaldes wurde wegen seines kleinraumigen
Wechsels von Standortbedingungen, Nahrstoffverhaltnissen, Wasserversorgung und Topographie, der
vielfaltige Lebensbedingungen fiir seltene Arten bedingt, als FFH-Gebietsvorschlag nach Brissel
gemeldet. Die starke Verbuschung der ehemals im FFH-Gebiet vorhandenen Offenlandlebensraume
sowie der hohe Nadelholzanteil in den Waldflachen ziehen es nach sich, dass heute nur 6 % der
Gesamtflache des FFH-Gebietes als Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie angesprochen
werden koénnen. Diese umfassen folgende LRT: 3150 Natirliche eutrophe Seen (0,65 ha), 8215
Naturliche und naturnahe Kalkfelsen und ihre Felsspaltenvegetation (0,01 ha), 9130 Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-Fagetum) (2,67 ha) und 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-
Carpinetum) (1,99 ha). Wegen der geringen FlachengréRen der LRT 3150, 8215 und 9170 ist das FFH-
Gebiet eher unbedeutend fiir die Erhaltung der nachgewiesenen Lebensraumtypen. Die Bedeutung des
untersuchten Gebietes fur das Netz Natura 2000 ist in der Kammmolch-Population zu sehen, fur deren
Erhaltung und VergréRerung gute Voraussetzungen existieren. Als Zeugen ehemaliger Abbautétigkeit
befinden sich im FFH-Gebiet zahlreiche Stillgewasser unterschiedlicher GréRe und Tiefe. Es handelt
sich vorwiegend um Restlécher des einstigen Abbaus und um Gewasser in Bergsenkungstrichtern, aber
auch um gezielt unter Naturschutzgesichtspunkten angelegte Gewasser sowie um zeitweilig bzw.
dauerhaft wassergefllite Bombentrichter. An den Ufern der Stillgewasser treten im FFH-Gebiet
,Gielener Bergwerkswald“ nur selten Roéhricht-, Hochstauden- und GroRseggengesellschaften als
Kontaktbiotope in den Flachwasserzonen und ufernahen Gewasserbereichen auf. Auch Ufergeholze
sind nur vereinzelt vorhanden. Meist gehen die mehr oder weniger vegetationsfreien Uferzonen
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unmittelbar in die Bodenvegetation der sie umgebenden Waldbesténde tber. Vom Kammmolch werden
aktuell zwei Gewasser im Gebiet besiedelt. Der Laubfrosch trat zuletzt Mitte der 1970er Jahre hier auf,
danach folgten lediglich Nachweise aus dem nahen Umkreis des Bergwerkswaldes. Die
Geburtshelferkrote ist schon seit den 1970er Jahren aus dem Bergwerkswald bekannt, sie tritt an den
Gewassern auf, an denen gleichzeitig Felsenformationen (Landlebensrdume) vorhanden. Die
Stillgewasser des FFH-Gebietes liegen alle innerhalb eines Waldgebietes, so dass nur wenige
Beeintrachtigungen und Stérungen durch angrenzende Nutzungen zu verzeichnen sind. Aufgrund der
starken Frequentierung des Bergwerkswaldes als Naherholungsgebiet werden allerdings die groferen
und frei zuganglichen Gewasser mehr oder weniger stark durch Freizeitnutzungen belastet. Dies betrifft
jedoch nur wenige der als LRT angesprochenen Gewasser. Fur diese ist nahezu durchgéngig die starke
Beschattung durch den angrenzenden Wald als Beeintrachtigung zu nennen. An einzelnen Gewassern
sind allerdings im Rahmen der NSG-Pflege bereits Auslichtungen erfolgt. AuBerdem kommt es in
einigen Gewassern durch den hohen Laub- und/oder Nadeleintrag zu einer starken
Nahrstoffanreicherung und Faulnisprozessen.

Gemal der Grunddatenerhebung (RP Giefden, 2003) grenzen unmittelbar westlich an das Plangebiet
stark forstlich gepragte Laubwalder sowie Laubbaumbestande aus (iberwiegend) nicht einheimischen
Arten an (Abb. 18). Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und Anhang ll-Arten sind im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Jedoch sind Kammolchfunde aus dem Jahr 2003 in der Nahe
des Plangebietes verzeichnet (Abb. 19).

Fur die Meldung des Gebietes sind ausschlaggebend
*  Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) (9130)
«  Kammmolch (Triturus cristatus)
»  Schwarzspecht (Dryocopus martius)

*  Rotmilan (Milvus milvus)

Das Gebiet hat darliber hinaus im Gebietsnetz Natura 2000 und/oder fur Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie Bedeutung fur:

* Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition (3150)

* Natdrliche und naturnahe Kalkfelsen und ihre Felsspaltenvegetation (8215)
* Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum) (9170)
*  Geburtshelferkrote (Alytes obstreticans)

* Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)

Erhaltungsziele
In der hessischen Natura 2000-Verordnung (2) werden fur die im FFH-Gebiet mafigeblichen LRT nach
Anhang | und Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie der EU (1) die folgenden Erhaltungsziele definiert.

LRT 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions:
o Erhaltung der biotoppragenden Gewasserqualitat

e Erhaltung der fir den Lebensraumtyp charakteristischen Gewasservegetation und der
Verlandungszonen
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e Erhaltung des funktionalen Zusammenhangs mit den Landlebensraumen fir die LRTtypischen
Tierarten

LRT 8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

e FErhaltung des biotoppragenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und
Nahrstoffhaushaltes
e Erhaltung der Stérungsarmut

LRT 9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und  lebensraumtypischen  Baumarten in  ihren  verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen

LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

o Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestadnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder
gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Kammmolch (Triturus cristatus)

e Erhaltung von zentralen Lebensraumkomplexen mit besonnten, zumindest teilweise dauerhaft
wasserfuhrenden, krautreichen Stillgewassern

e Erhaltung der Hauptwanderkorridore
e Erhaltung fischfreier oder fischarmer Laichgewasser

e Erhaltung strukturreicher Laub- und Laubmischwaldgebiete und strukturreicher
Offenlandbereiche in den zentralen Lebensraumkomplexen

Schutzziele'
Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans)

e Schutz der Landhabitate und insbesondere von besonnten, offenen Bereichen mit
grabungsfahigem Material und ausreichenden Versteckmoglichkeiten unter Substrat mit hoher
Warmekapazitat (z. B. Steinen, Gerdllhalden) sowie Gewassern in unmittelbarer Umgebung

e Schutzvegetationsarmer,  besonnter und  frostsicherer  Laichgewasser  (2-jahrige
Larvalentwicklung)

e Schutzvegetationsarmer Sekundarhabitate, hier der gewassernahen Felsen, durch
Offenhaltung

e Schutz und Entwicklung fischfreier oder zumindest fischarmer Gewasser FFH 5418-301
“GielRener Bergwerkswald*

Laubfrosch (Hyla arborea)

' Die ,Schutzziele” entfalten im Gegensatz zu den ,Erhaltungszielen“ keine Handlungsverpflichtung
geman Artikel 6 FFH-RL
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e Schutz der besonnten, fischfreien und vegetationsreichen Laichgewasser mit
Flachwasserbereichen und guter Wasserqualitat

e Schutz der Landlebensraume mit Ufervegetation

Grunddatenerhebung FFH- Gebiet 5418-301
"GieRener Bergwerkswald"

Karte 2: Biotoptypen und Kontaktbiotope
Legende der Biotoptypen und Kontaktbiotope

= = = Grenze des gemeideten FFH-Gebictes

01.220 Sonstige Nadelwélder

01.181 Laubb aus (Ub nicht einheir Arten
01.183 Ubrig stark forstlich gepragte Laubwélder

017.300 Mischwalder

01.400 Schiagfluren und Vorwald

02.100 Geholze trockener bis frischer Standorte

02.200 Geholze feuchter bis nasser Standorte

04.430 Bagger- und Abgrabunjgsgewdasser

06.300 Ubrige Granlandbesténde

14.200 Industrie- und Gewerbefiiche

14.420 L. iche Hof- und Geb
Wochenendhaus

i EDENENOCNRL

14.510 StraBe (inki. Nebenanlagen)

ZZ
Abb. 19: Ausschnitt aus der Karte 2 ,Biotoptypen und Kontaktbiotope der Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet
Nr. 5418-301 ,GieRener Bergwerkswald®, Plangebiet: rot umrandet (RP GieRen 10/2003, Zugriffsdatum: 07/2025,
bearbeitet).

Grunddatenerhebung FFH- Gebiet 5418-301
"GieRener Bergwerkswald"

Karte1: FFH-Lebensraumtypen, Dauerflachen
und Anhang ll-Arten

Legende der FFH-Lebensraumtypen, Dauerquadrate
und Anhang ll-Arten

=== Gravize cdes gemeldeing FFH-Gebintes

[  Notartiche narstoftroiche Seen

[ Katosonundiver

Labkrawt-Eichen-Hainbuchenwald

Erhaltungszustand

NN

| Wertstute C (mittel bis schiecht)
Il totonischo Daverbeabachtungsfiiche

z eine Daverbecbachtunsfidche

Tritwus cristatus (Kammmoich) Fund 1999
[T roitures eristatus kammmoteh) Fund 2003

Abb. 20: Ausschnitt aus der Karte 1 ,FFH-Lebensraumtypen, Dauerflachen und Anhang II-Arten* der
Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet Nr. 5418-301 ,GielRener Bergwerkswald®, Plangebiet: rot umrandet (RP
GieRRen 10/2003, Zugriffsdatum: 07/2025, bearbeitet).

Eingriffsbewertung

Die Bedeutung des FFH-Gebietes Nr. 5418-301 ,GielRener Bergwerkswald® fur das Netz Natura 2000
ist in der Kammmolch-Population zu sehen. Die starke Verbuschung der ehemals im FFH-Gebiet
vorhandenen Offenlandlebensraume sowie der hohe Nadelholzanteil in den Waldflachen ziehen es
nach sich, dass heute nur 6 % der Gesamtflache des FFH-Gebietes als Lebensraumtypen gemaf der
FFH-Richtlinie angesprochen werden kénnen. Wegen der geringen FlachengréRen der LRT 3150, 8215
und 9170 ist das FFH-Gebiet eher unbedeutend fur die Erhaltung der nachgewiesenen
Lebensraumtypen. Das Plangebiet weist versiegelte Flache, gartnerisch gepflegte Anlagen,
bewachsene Schotterflachen, Baumgruppen, eine Wiesenbrache sowie Laub- und Pionierwald auf.
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Dementsprechend weist es keine Biotoptypen auf, welche mit den Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
im Zusammenhang stehen. Zudem weist es keine Stillgewasser auf, welche fiir die Erhaltung der
Kammmolch-Population von Bedeutung sind. Im Rahmen der faunistischen Erfassungen wurden im
Plangebiet keine Amphibien gefunden. Es bestehen keine funktionalen Zusammenhange zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet Nr. 5418-301 ,GieRener Bergwerkswald“. Zudem bereitet der
Bebauungsplan keinen zusatzlichen Eingriff vor, sondern dient der bauplanungsrechtlichen Sicherung
und stadtebauliche Ordnung des bestehenden Firmengeldndes. Somit ist voraussichtlich mit keinen
Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebietes zu rechnen.

Das Naturschutzgebiet ,GielRener Bergwerkswald“ wurde bereits 1955 ausgewiesen und umfasste zu
diesem Zeitpunkt nicht den Bereich des vorliegenden Plangebietes. In den 1970ern wurde das erste
Gebaude im vorliegenden Plangebietes errichtet. 1976 wurde das Naturschutzgebiet erweitert. Die
Bebauung fiihrte vermutlich zu keiner Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes ,GielRener
Bergwerkswald®, da dieses bereits vor der Bebauung ausgewiesen wurde und zum Zeitpunkt der
Erweiterung lediglich eine kleinflachige Bebauung vorhanden war.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Bestandsbeschreibung

Laut dem NaturegViewer Hessen sind im Bereich des Plangebietes weder gesetzlich geschitzte
Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen,
OkokontomaRnahmenflachen) verzeichnet. Auch im Rahmen der Ortsbegehungen konnten keine
gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt werden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich
geschitzten Biotope und keine Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen,
ein Netz mit zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten
geknupft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe  (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zuséatzlich stellt sie
Okosystemdienstleistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung
zur Verfugung. Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche
gestort und fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat. Zum Schutz dieser verfolgt das
internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:
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e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
— auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Die Zerstérung der Wiesenbrache hat eine zumindest temporare Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt zur Folge.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung geeigneter
Vermeidungsmafinahmen voraussichtlich jedoch nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die
biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt aulierhalb der Siedlungsflache von GroRen-Linden und ist von Waldflache
umgeben. In rd. 20 m sudlicher Entfernung verlduft die Autobahn A485. In rd. 100 m nordostlicher
Entfernung zum Plangebiet befinden sich Wohngebaude und Gebaude der Justus-Liebig-Universitat
GieRen. Dennoch befindet sich das vorliegende Plangebiet in keinem raumlichen Zusammenhang mit
Bebauung. Das Plangebiet liegt nicht exponiert und das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
»<Auenverbund Lahn-Dill* liegt in rd. 2,5 km Entfernung. Beim sudlichen Teil des Plangebietes handelt
es sich gemall des Schutz- und Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes um einen
kulturhistorisch wertvollen Landschaftsbestandteil sowie um einen Schwerpunktraum flr MalRhahmen
fur den Arten- und Biotopschutz. Jedoch sind diese Teilflachen derzeit im Bestand bereits Uberwiegend
bebaut. Durch den Bebauungsplan erfolgt lediglich eine Sicherung des Bestandes. Eine Vergré3erung
der vorhandenen Geb&ude ist nicht vorgesehen.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die bereits bestehende Bebauung des Plangebietes inmitten
einer Waldflache beeintrachtigt. Ziel des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung und
staddtebauliche Ordnung der verschiedenen Firmengelande. Dementsprechend werden keine
zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Bei Umsetzung der Planung ergibt sich in der Zusammenfassung
keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt aulierhalb der Siedlungsflache von GroRen-Linden und ist von Waldflache
umgeben. Unmittelbar westlich grenzen sowohl das FFH-Gebiet Nr. 5418-301 ,Giel3ener
Bergwerkswald“ als auch das Naturschutzgebiet ,Gielener Bergwerkswald, die nahezu
deckungsgleich sind, an das Plangebiet an. Dementsprechend ist von einer lokalen Bedeutung der
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Schutzgebiete z.B. fiir Spazierganger auszugehen. Die
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Wohnqualitat wird aufgrund der weitreichenden Entfernung des Plangebiets zur Siedlungsflache nicht
beeintrachtigt.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und
Erholungsqualitdt, zum derzeitigen Kenntnisstand, da der Bebauungsplan lediglich eine
bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der bestehenden Firmengelande und
keine Neuversiegelungen vorsieht.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das gesamte Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler,
Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kulturellen oder kiinstlerischen Griinden bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen

Aufgrund der Historie der Flache befindet sich das Plangebiet im Bereich der ehemaligen Abbauflachen
von Manganerzen, die dann nach Abbauende verfilllt wurden. Das Plangebiet gehort zu der
Altablagerung Oberhof. Aufgrund dessen wurden drei Gutachten zum Boden und der Bodenluft erstellt
mit dem Ergebnis, dass nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung keine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit vorliegt und bei gleichbleibender Nutzung (entspricht dem Planziel) keine
weiteren MaRnahmen erforderlich sind.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unféalle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden  Schutzguter beeinflussen sich  aufgrund von  komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geookofaktoren bzw. Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die
betrachteten Schutzgtter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen
Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fiir keines der Schutzgtter eine erhebliche
Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen
Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem
Male beeintrachtigt werden kdénnten.
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3.  Eingriffsregelung
31 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu
berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malinahmen
zum Ausgleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen
werden. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Nachfolgend wird die Eingriffsbilanzierung zum vorliegenden Bauleitplan in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung des Landes Hessen 2018 fur den rdumlichen Geltungsbereich der Plankarte
1 durchgefiihrt. Die Bewertung der Bestandssituation ergibt sich aus den zahlreichen Begehungen
sowie der Auswertung alter Luftbilder in Verbindung mit der Beachtung vorhandener
Baugenehmigungen und kann anhand der ,Bestandskarte fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung*
(Anlage 2) zum Umweltbericht im Anhang als separates Dokument nachvollzogen werden.

Es ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 108.810 Biotopwertpunkten (BWP) bei Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Da kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir den Bereich des Plangebietes vorliegt, wurde die
Eingriffsbilanzierung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Gielzen folgendermalien
durchgefihrt:

Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiicke 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25) wird als
Ausgangszustand der Bestand aus dem Jahr 1970 zugrunde gelegt, der aus Pionierwald und
Eichenwald bestand. Auf dieser Grundlage wurde die Flache ermittelt, die durch die ohne
Baugenehmigung errichteten Gebaude in Anspruch genommen wurden. Dadurch lasst sich bestimmen,
in welchem Umfang die ehemals vorhandenen Biotoptypen des Jahres 1970 durch diese nicht
genehmigten baulichen Anlagen verloren gegangen sind.

Fur den sudlichen Bereich (Fist. 14/28) des Plangebietes wurde der Bestand von 2021 angenommen.

Tab. 1: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum vorliegenden Bebauungsplan

Flache je
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Nutzungstyp in Biotopwert
m2
Typ-Nr. ‘ Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher

Bestand gemaR "Bestandskarte fiir die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung"

Bestand des nérdlichen Bereichs basierend auf dem Bestand von 1970
(FISt 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25) *

01.160 | Pionierwald 42 326 13.692

01.135 | Sonstiger Eichenwald 46 336 15.456
Bestand des stidlichen Bereichs basierend auf dem Bestand von
2021 (FISt 14/28)

10.530 | Schotterflache 6 67 402

01.161 | Pionierwalder 32| 871 27.857
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Geblische, Hecken, Sdume heimischer
02.200 | Arten auf frischen Standorten 39 92 3.588

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
mehrere Schnitte miissen unterblieben

06.380 |sein 29| 2.927 84.880

01.100 |Laubwald > 70 % Anteil von Laubbdumen 30 547 16.409
Artenarme oder nitrophytische

09.123 | Ruderalvegetation 25 77 1.913

10.710 | Dachflache nicht begriint 3| 456 1.369

10.510 | Versiegelte Flache (Gebaude) 3 896 2.688

Planung

Nicht-genehmigte Gebédude im nérdlichen Bereich (FISt 14/19, 14/23, 14/24

und 14/25)

10.510 | Versiegelte Flache (Terrasse) (FISt 14/19) 3 77 231

10.510 | Versiegelte Flache (Gebaude) (FISt 14/19) 3 137 411

10.510 | Versiegelte Flache (Garagen) (FISt 14/19) 3 57 171
Versiegelte Flache (Unterstand) (FISt

10.510 | 14/24) 3 216 648

10.510 | Versiegelte Flache (Gebaude) (FISt 14/25) 3 175 525

Bebauung gemél Bebauungsplan Nr. 69 "Gewerbegebiet Am Bergwerkswald im siidlichen Bereich
(FISt 14/28)

10.510 | Versiegelte Flache (Gewerbegebiet 5) 3 937 2.812

10.510 | Versiegelte Flache (Gewerbegebiet 6) 3 2.330 6.989

Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten, Baumbestand
11.221 | nahezu fehlend (Gewerbegebiet 5) 14 1.145 16.030

Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten, Baumbestand
11.221 | nahezu fehlend (Gewerbegebiet 6) 14 582 8.154
Artenarme oder nitrophytische
Ruderalvegetation (Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit den Entwicklungszielen

09.123 | ,Sukzession“ und ,Schlingnatterbiotop®) 25 938 23.450
Summe 6.594 6.594 168.230 59.420
Biotopwertdifferenz -108.810

*im Bereich der Fldchen der nicht-genehmigten Gebdude des heutigen Gebdudebestandes

Hinweis: Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung wurden im nérdlichen Bereich ausschlielich
jene Flachen berilcksichtigt, die durch nicht genehmigte Gebaude in Anspruch genommen werden. Die
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kommunalen Flachen (Stralenparzelle) wurden nicht einbezogen, da der Bebauungsplan in diesem
Bereich keine Eingriffe vorsieht. Der Bereich der Flurstiicke 14/26 und 14/27 wurde in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung nicht betrachtet, da diese Flachen im vorliegenden Bebauungsplan als
.Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ ausgewiesen wird. Hieraus ergibt sich die Differenz
zwischen der Flachengrofle des Geltungsbereichs (27.605 m?) und der fir die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung relevanten Flache (6.594 m?).

3.2 Kompensation des Eingriffs

OkokontomaBnahme

Zur Kompensation des Eingriffs wird dem vorliegenden Bebauungsplan die OkokontomaRnahme
LArtenhilfsmalRnahme Gelbbauchunke® zugeordnet, welche direkt in den vorliegenden Bebauungsplan
als externe Ausgleichsmalinahme eingebracht wird. Hierfiir wird eine Inanspruchnahme von insgesamt
108.810 Biotopwertpunkten aus dem Okokonto bei der Unteren Naturschutzbehdrde Wetteraukreis
beantragt.

Die MaRnahmenflache der OkokontomaRnahme ,ArtenhilfsmafRnahme Gelbbauchunke* befindet sich
im Bereich des Flurstlick 6 in der Flur 6, in der Gemarkung LiRberg und wurde unter dem Aktenzeichen
Az.4.1.2/19.7-1208-17995/20 am 16.03.2023 durch die Untere Naturschutzbehorde Wetteraukreis
anerkannt.

Als MalRnahmen wurden folgende Ziele definiert:

e Umsetzung Artenhilfskonzept Gelbbauchunke (Bombina variegata) und Aufwertung von
Auenflachen und Waldbereichen, besonders durch Anpassung der Bewirtschaftung und Anlage
von Laichgewassern. Waldbereiche wurden aus der Bewirtschaftung genommen.

Durch eine extensive Nutzung des Griinlandes, ein Nutzungsverzicht im Galerie- und Buchenwald sowie
die Anlage von Laichgewassern fur die Gelbbauchunke, wird die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht
hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit deutlich aufgewertet.

Die MalRnahme ist behordlich anerkannt bzw. wird entsprechend der genehmigten
MafRnahmenbeschreibung hergestellt, gepflegt und dauerhaft gesichert. Die dauerhafte Unterhaltung
und Sicherung erfolgt nach MaRgabe des Okokonto-Nachweises und der behérdlichen Anerkennung.
Durch die Zuordnung von 108.810 Okopunkten kann das Biotopwertdefizit, das durch die
Umsetzung des Bebauungsplans entsteht, vollstiandig ausgeglichen werden.

4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung davon auszugehen, dass die bereits bestehenden Gebaude und versiegelten Flachen
weiterhin bestehen bleiben. Die Verbuschung im Bereich der Wiesenbrache und die Verwilderung der
gartnerisch gepflegten Anlagen wirde vermutlich fortschreiten. Eine deutliche Verbesserung oder
Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands ist daher auch ohne die vorliegende Planung nicht
absehbar.
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5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Der vorliegende Bebauungsplan sieht keine Neuversiegelung vor, sondern dient der
bauplanungsrechtlichen Sicherung und stadtebauliche Ordnung der bestehenden Firmengelande.
Alternative Planungsmadglichkeiten bestehen daher nicht.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBRnahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die
Informationen der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine
bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt.
Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und
Gemeinden auch auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung
ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener
Zustandigkeit kann die Stadt im vorliegenden Fall v.a. die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten,
welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und
wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich (Umsetzung der MalRnahmen im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen
~oukzession“ und ,Schlingnatterbiotop®) umgesetzt wurden.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Planvorhabens: Mit dem Bebauungsplan wird das Planziel der
bauplanungsrechtlichen Sicherung und stadtebaulichen Ordnung der verschiedenen Firmengelande
formuliert, um eine einheitliche und den Ortlichkeiten angepasste Genehmigungsgrundlage zu schaffen.
Geplant sind die Nutzungen Gewerbebetrieb / Lagerflachen / Lagerrdume / Werkstatten / Buro /
Betriebswohnungen.

Schutzgliter Boden und Fldche: Das Plangebiet ist bereits zu einem Grofiteil anthropogen Uberpragt
und versiegelt (Gebaude, StralRenverkehrsflache, Pflaster, Schotter). In diesen Bereichen sind keine
natlrlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden. Zudem sind die Bdden - auch im Bereich der
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Wiesenbrache und des Waldrandes - durch das ehemalige Bergwerk (Stilllegung 1952) stark
vorbelastet. Der Bebauungsplan bereitet nur einen minimalen Eingriff in den Boden vor. Da fir die
bestehende Bebauung kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fir die Eingriffsbewertung der
Bestand vor der Bebauung, welche ab den 1970ern errichtet wurde, angenommen werden. Aufgrund
der Jahrzehnte langen Nutzung des Gebietes flir den Bergbau ist von stark beeintrachtigten
Bodenfunktionen bereits vor dem Zeitpunkt der ersten Bebauung auszugehen. So trug die derzeit
bestehende Bebauung, deren Anlage bereits in den 1970ern begann, nur in geringem Umfang im
Rahmen der Flachenversiegelung zum Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der bereits stark
vorbelasteten Boden bei. Dementsprechend ist die Eingriffswirkung durch die in den 1970ern
begonnene Bebauung sowie den vorliegenden Bebauungsplan auf das Schutzgut Boden als gering zu
bewerten.

Schutzqut Wasser: Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung bestehender Nutzungen und
Gebaude, durch die enge Festsetzung der Baugrenzen (auf den Bestand fixiert) werden
Neuversiegelungen auf ein sehr geringes Mal} beschrankt. Da fir die bestehende Bebauung kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fiir die Eingriffsbewertung der Bestand vor der Bebauung
angenommen werden. Bis 1952 wurde in Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und Tiefbau
(Eisenmanganerz) betrieben. Der Bergbau hat erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden, die
Landschaft und den Wasserhaushalt. Dementsprechend kann der Wasserhaushalt im Plangebiet
bereits vor der Bebauung als stark beeintrachtigt angesprochen werden. Die derzeit bestehende
Bebauung, deren Anlage bereits in den 1970ern begann, hatte vermutlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zur Folge. Die Eingriffswirkung durch den vorliegenden
Bebauungsplan auf das Schutzgut Wasser ist als gering zu bewerten.

Schutzgiiter Klima und Luft: Die geplante bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche
Ordnung am Rande der Siedlungsflache der Stadt Linden wird der Entstehung und dem Transport von
Frisch- und Kaltluft nicht entgegenstehen, da kein Eingriff in den derzeit vorhandenen Bestand an
Grinstrukturen (z.B. Gehdlzstrukturen, Wald) vorgesehen ist. Zudem sieht der Bebauungsplan
Neuversiegelungen lediglich in einem sehr geringen Mall vor. Daher ist eine erhebliche
Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu
erwarten. In Hinblick auf potentielle Folgen des Klimawandels sind die erhéhte Erosionsgeféahrdung der
angrenzenden Flachen sowie das hohe Starkregenrisiko zu beachten. Da fiir die bestehende Bebauung
kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, muss fur die Eingrifisbewertung der Bestand vor der
Bebauung angenommen werden. Aufgrund der Kleinflachigkeit der derzeit vorhandenen Bebauung
beschrankten sich wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen auf die versiegelte Flache selbst. Die
Flachenversiegelung bedingte vermutliche eine Einschrankung der Verdunstung sowie einen geringen
Anstieg der Durchschnittstemperatur im Bereich der Bebauung. Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas
sowie der Luftqualitat ist aufgrund der unmittelbar an die Bebauung angrenzenden, weitldufigen
Waldflachen, die grof¥flachige Kaltluftentstehungsquellen darstellen, auszuschlieRen.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen:

Es wurden zwei getrennte Bestands- und Eingriffsbewertungen vorgenommen. Die erste Bewertung
betrachtet die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf den aktuellen Bestand des
Plangebietes (vgl. Anlage 1 ,Bestandskarte zum Umweltbericht®). Da kein rechtskraftiger
Bebauungsplan sowie teilweise keine Baugenehmigungen vorliegen, wurde eine weitere Bestands- und
Eingriffsbewertung vorgenommen (vgl. Anlage 2 ,Bestandskarte fir die Eingriffs- und
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Ausgleichsbilanzierung®). Diese ermittelt den Eingriff in die vor Baubeginn bestehenden Biotoptypen
durch nicht genehmigte Gebaude im Bereich der Flurstiicke 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25 sowie den
seit dem Jahr 2021 erfolgten Eingriffen im Bereich der Flurstiicke 14/26, 14/27 und 14/28.

Bestands- und Eingriffsbewertung basierend auf dem heutigen Bestand: Das Plangebiet setzte sich
zum Aufnahmezeitpunkt sowohl aus versiegelten Verkehrsflachen (Stralenverkehrsflache, Gebaude,
Asphalt- und Pflasterflachen), gartnerisch gepflegten Anlagen, Baumgruppen, einer teilweise
verbuschten Wiesenbrache (aktuell Rohboden) sowie einem Laub- und Pionierwald zusammen.
Dementsprechend weist das Plangebiet iberwiegend sowohl Biotoptypen geringer (nicht begriinte
Gebdaude, Asphalt, Pflaster, Schotter, gartnerisch gepflegte Anlagen) als auch hoher (Wiesenbrache,
Laub- und Pionierwald) 6kologischer Wertigkeit auf. Der Bebauungsplan sieht lediglich eine minimale
Neuversiegelung in Bereichen, die als 6kologisch geringwertig angesprochen werden kdnnen, vor.
Insgesamt entsteht bei Durchfuhrung der Planung voraussichtlich ein geringes Konfliktpotenzial
hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Bestands- und Eingriffsbetrachtung fiir den nérdlichen Bereich (FISte 14/19, 14/23, 14/24 und 14/25)
basierend auf dem Bestand von 1970: Bis 1952 wurde in Teilbereichen des Plangebietes Tagebau und
Tiefbau (Eisenmanganerz) betrieben, wodurch die vorhandene Vegetation vollstandig zerstort wurde.
Ohne diese Grundlage ist eine natlirliche Wiederbegriinung teilweise erschwert. Ein Luftbild aus dem
Zeitraum 1952-1967 lasst vermuten, dass der Bereich des vorliegenden Plangebietes zu diesem
Zeitraum Uberwiegend Rohboden und Pionierwald umfasste. Die erste Bebauung begann in den
1970ern. Bis zu diesem Zeitpunkt hat sich im Bereich des Plangebietes vermutlich ein Pionierwald sowie
ein Laubwald entwickelt. Der Laubwald kann als Eichenwald angesprochen werden. Diese Biotoptypen
weisen aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohe 6kologische Wertigkeit auf. Durch die Bebauung in
den 1970ern ging vermutlich ein Teil des Pionierwaldes sowie ein Teil des Eichenwaldes verloren.

Bestands- und Eingriffsbetrachtung fiir den siidlichen Bereich (FISte 14/26, 14/27 und 14/28) basierend
auf dem Bestand von 2021: Im Bestand von 2021 weist der slidliche Bereich einen gro3en Bereich an
Wiesenbrache sowie Laubwald im &stlichen Randbereich auf. Der siudwestliche Bereich ist bereits
versiegelt (Gebaude, Asphalt). Der sudwestliche Bereich ist von Pionierwald gepragt. Die Umnutzung
nach 2021 hat zu einem grofflachigen Verlust an Wiesenbrache sowie Pionierwald gefuhrt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Bebauung zu einer hohen Eingriffswirkung auf die ehemals
bestehenden Biotop- und Nutzungstypen fihrte. Eingriffsminimierend wirkt sich die Ausweisung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
den Entwicklungszielen ,Schlingnatterbiotop® und ,Gelenkte Sukzession“ durch den vorliegenden
Bebauungsplan aus.

Artenschutzrecht: Fir die Fledermausarten sind Vermeidungsmaflnahmen erforderlich. Fur die
Schlingnatter ist die Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-MafRRnahmen) notwendig,
um die 6kologische Funktion ihrer Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft zu sichern.
Das Schlingnatterersatzhabitat wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb der
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel ,Schlingnatterbiotop® hergestellt. Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der
Planung unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Malinahmen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte entgegen. Unter Bericksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis
der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Unmittelbar westlich grenzt das FFH-Gebiet Nr.
5318-305 ,GieRRener Bergwerkswald“ an das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet Nr. 5318-305 ,Giel3ener
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Bergwerkswald® ist mit dem Naturschutzgebiet ,Gieflener Bergwerkswald“ nahezu deckungsgleich. In
rd. 800 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5418-302
,Gewasser in den Gailschen Tongruben®. Es bestehen keine funktionalen Zusammenhange zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet Nr. 5418-301 ,Giellener Bergwerkswald“. Zudem bereitet der
Bebauungsplan keinen zusatzlichen Eingriff vor, sondern dient der bauplanungsrechtlichen Sicherung
und stadtebauliche Ordnung des bestehenden Firmengelandes. Somit ist voraussichtlich mit keinen
Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebietes zu rechnen. Das
Naturschutzgebiet ,GielRener Bergwerkswald“ wurde bereits 1955 ausgewiesen und umfasste zu
diesem Zeitpunkt nicht den Bereich des vorliegenden Plangebietes. In den 1970ern wurde das erste
Gebaude im vorliegenden Plangebietes errichtet. 1976 wurde das Naturschutzgebiet erweitert. Die
Bebauung fiihrte vermutlich zu keiner Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes ,GielRener
Bergwerkswald“, da dieses bereits vor der Bebauung ausgewiesen wurde und zum Zeitpunkt der
Erweiterung lediglich eine kleinflachige Bebauung vorhanden war.

Gesetzlich geschilitzte Biotope und Fldchen mit rechtlichen Bindungen: Nach derzeitigem Kenntnisstand
werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Flachen mit
rechtlichen Bindungen tangiert bzw. beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt: Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei
Durchfiihrung geeigneter Vermeidungsmaflinahmen voraussichtlich jedoch nicht mit erheblichen
nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Landschaft: Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die bereits bestehende Bebauung des
Plangebietes inmitten einer Waldflache beeintrachtigt. Ziel des Bebauungsplanes ist die
bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der verschiedenen Firmengelande.
Dementsprechend werden keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Bei Umsetzung der Planung ergibt
sich in der Zusammenfassung keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Mensch, Wohnen und Erholung: Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieRlich
der Wohn- und Erholungsqualitat, zum derzeitigen Kenntnisstand, da der Bebauungsplan lediglich eine
bauplanungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der bestehenden Firmengeldnde und
keine Neuversiegelungen vorsieht.

Eingriffsregelung: Zur Kompensation des Eingriffs wird dem vorliegenden Bebauungsplan die
OkokontomaRnahme ,Artenhilfsmalnahme Gelbbauchunke* zugeordnet, welche direkt in den
vorliegenden Bebauungsplan als externe Ausgleichsmallnahme eingebracht wird. Die
MaRnahmenflache der OkokontomaRnahme ,ArtenhilfsmalRnahme Gelbbauchunke® befindet sich im
Bereich des Flurstick 6 in der Flur 6, in der Gemarkung Liberg und wurde unter dem Aktenzeichen
Az.4.1.2/19.7-1208-17995/20 am 16.03.2023 durch die Untere Naturschutzbehérde Wetteraukreis
anerkannt. Durch die Zuordnung von 108.810 Okopunkten kann das Biotopwertdefizit, das durch die
Umsetzung des Bebauungsplans entsteht, vollstandig ausgeglichen werden.
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Prognose der Umweltauswirkungen: Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen
Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die bereits
bestehenden Gebdude und versiegelten Flachen weiterhin bestehen bleiben. Die Verbuschung im
Bereich der Wiesenbrache und die Verwilderung der gartnerisch gepflegten Anlagen wirde vermutlich
fortschreiten. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands ist
daher auch ohne die vorliegende Planung nicht absehbar.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit sollte die Stadt im vorliegenden Fall die Umsetzung des
Bebauungsplans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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