Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden

Bebauungsplan Nr. 69 "Gewerbegebiet Am Bergwerkswald”
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert 11
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 1.1.2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung 1.1.3
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Flur 1 2 Flurnummer
% Flursticksnummer
_T_T_ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet/ eingeschranktes Gewerbegebiet 115

MaR der baulichen Nutzung

1.1.6
GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
1.1.7
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt, hier:
OKaGeb. Oberkante Gebaude 1.1.8
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze 1.2
1.2.1
Uberbaubare Grundsticksflache
1.2.2
icht Uberbaubare Grundstuicksflache
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) 1.2.3
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 13
ono) Landwirtschaftlicher Weg 1.3.1
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fur Wald 1.4
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 141
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 1.5
Entwicklungsziel: Schlingnatterbiotop
1.5.1
Entwicklungsziel: Gelenkte Sukzession
15.2
. Erhalt von Bdumen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
1.5.3
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
0,00 9.04 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
WX w aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
XXXWXXX Naturgewalten erforderlich sind: Waldabstand
154
X% Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 5
X X aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
X X X X Naturgewalten erforderlich sind: Bergbau und freiwerdenes Methan aus der Bodenluft
>2< XX x>< Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen 16
X X X X belastet sind: Methangasbelastung in der Bodenluft ’
—————1
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 161
_—__l o
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung
e gt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des ZMW
. 1.6.2
Sonstige Darstellungen
—————— - Bauverbotszone
_— Baubeschrankungszone
’i% Bemalfiung (verbindlich) 1.6.3
_ — - Fahrbahnrand (nicht eingemessen)
O Stollensystem (nicht eingemessen)
S A Einwirkungsbereich Strecken/Hauptstollen (nicht eingemessen)
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Tagebau (nicht eingemessen)
Tiefbau (Untertagebau) (nicht eingemessen) 21
— o, Uberdrtliche Trinkwasserleitung (nicht eingemessen)
ol e Trinkwasser - ungenaue Lage (nicht eingemessen)

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) 2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.21

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gilt fir das gesamte Plangebiet: Die Béden im
Plangebiet kdnnen mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein, so dass fiir die Nutzung der
Gewerbeflachen folgendes gilt:
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Aufgrund des mdglichen Methangehaltes in der Bodenluft sind auf den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen keine offenen Feuer (z.B. Grillen oder Lagerfeuer) zulassig. Auch Nutzbeete zum
Anbauen von Gartenfriichten (z.B. Gemuse) sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 bis 6 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR® § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulassig.

In den Gewerbegebieten mit der Ifd. Nr. 2, 3 (FiIst. 14/23 und 14/25) und 5 wird gemal 23
§ 1 Abs.6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass jeweils eine Wohnung fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Hausmeisterwohnung) oder fir Betriebsinhaber und 2.3.1
Betriebsleiter, die den dazugehdrigen Gewerbeflachen 1-5 zugeordnet und ihnen in Grundflache und

Baumasse untergeordnet ist, allgemein zuldssig ist. Im Gewerbegebiet 6 sind keine Wohnungen fur

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 bis 6 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise 2.3.2
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke gemaf® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

zulassig.
2.4

In den Gewerbegebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 6 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen, Bars,
Shisha-Bars, Wettbiiros, etc.) von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.
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Im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 bis 6 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig. Auch Beherbergungsbetriebe und
Boardingshauser sind ebenfalls nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 bis 6 gilt: In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe,
sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher 242
wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben

stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes 6 ist nur die Lagerung von Materialien zulassig
(Lagerflache), von denen keine moglichen Umwelteinwirkungen (wie z.B. Altreifen, Abstellen von

3.1
Autos, Schrott, Gruinschnitt, Abfall allg., etc.) ausgehen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes 6 ist eine Versiegelung der Flache nicht zulassig.

Die maximale Hohe der Gebdudeoberkante wird gemall der Nutzungsschablone festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt wird die Oberkante Erdgeschoss Rohfuflboden (OK EG RFB) festgesetzt. Der
obere Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Gebdudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten
Geschosses.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausreichender
untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die
Gebaude in den Gewerbegebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 5 bleiben von der H&éhenbegrenzung
unberihrt. Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO gilt bei der Ermittlung der Geschossflache,
dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. Hessischen
Bauordnung (HBO) sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind.

Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen sind innerhalb der
Uberbaubaren und nicht-lberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung): 3.2

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur 3.2.1
Neuanlage einer Freiflachengestaltung unzulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Neuinstallation

AuRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 3.2.2
maximal 2.700 Kelvin (warmweifle Lichtfarbe) zusammen mit vollstdndig gekapselten
Leuchtengehdusen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. (Hinweis: Die Lichtquellen
dirfen keine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehoélzen sowie von Bereichen mit 3.3

Quartierseinfliigen bewirken). 331

Bei der Neuinstallation grof¥flachiger transparenter Glasflichen, der Verwendung von stark
reflektierenden Glastypen oder transparenten Bristungen, jeweils = 5 m2, sind geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur
Vermeidung einer Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

Gemall § 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25b BauGB sind die im Plangebiet vorhandenen Arten 3.4
Kirschlorbeer und Robinie in den nachsten 5 Jahren durch einheimische Arten zu ersetzen. Dies gilt
nicht fur Robinien, die Bruthdhlen und Fortpflanzungsstatten beherbergen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Erhalt und Kompensation):
3.5
Entwicklungsziel Schlingnatterbiotop (Flst. 14/28, 6stlicher Teilbereich):

MaBnahmen: Auf der Flache sind die Gehdlze und 5 Baume zu entfernen. Die vorhandenen

Brombeeren sind zurtickzuschneiden und, soweit mdglich, zu entfernen. Ein Rickschnitt hat alle zwei 3.6
Jahre zu erfolgen. Die auf der Flache vorhandenen Steine sind zu einem Steinhaufen
zusammenzutragen. Erganzend kénnen Wurzelstimpfe und Totholz beigefligt werden. Teilbereiche

sind erganzend mit Kies, Sand und Schotter zu gestalten (rd. 2x1,5m?).
Entwicklungsziel Gelenkte Sukzession/Ruderalsaum:

MaRnahme: Die Flache ist sich selbst zu lberlassen und 1x im Jahr zu mahen. Alle 5 Jahre sind .-
aufkommende Gehdlze zu entfernen. Die auf der Flache und angrenzend vorhandenen Steine sind zu '
einem Steinhaufen zusammenzutragen. Erganzend kénnen Wurzelstimpfe und Totholz beigefiigt

werden. Teilbereiche sind erganzend mit Kies, Sand und Schotter zu gestalten (rd. 2x1,5 m32).

Zuordnung einer OkokontomaRnahme geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB: Der durch
den Bebauungsplan verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft (108.810 Biotopwertpunkte)
wird der HLG-OkokontomaBnahme ,ArtenschutzmaRnahmen Gelbbauchunke® in der Gemarkung
LiBberg (Stadt Ortenberg), Gemarkung LilRberg, Flur 6, Flurstiick 6 (Anerkennung durch die 3.8
UNB Wetteraukreis vom 16.03.2023, Az. 4.1.2./19.7-1208-17995/20) anteilig zugeordnet (siehe Karte

3.8.1
unter dem Hinweis 3.11).
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Integrierte Orts- und Gestaltungsatzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Dacheindeckung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO) 3.8.2

Bei einer erforderlichen neuen Dacheindeckung der Gebaude sind nicht spiegelnde oder
reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), hellen (weif3, grau) und roten
Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik sind ausdricklich zulassig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.2 HBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie dirfen die Traufhéhe der Gebaude, an
denen sie angebracht sind, nicht Gberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig. Bei
Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grofte von 4 m? und eine
Gesamthdhe von 2 m uber dem natirlichen Geldnde nicht lberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlage mit Lichtquellen.

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Fir neu anzulegende Einfriedungen gilt: Es sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw.
Holzlatten in senkrechter Ausrichtung, Stabgitter, etc.) in Verbindung mit einer Begriinung zu mind.
70% durch standortgerechte Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste) mit einer
Hoéhe von max. 2,30 m zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Fir neu anzulegende Einfriedungen gilt: Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher-
oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstulcksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ II) sind
als Garten, Pflanzbeet oder natlrliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (keine Badume) zu bepflanzen. Es gilt ein Strauch je
4 m? Grundstucksflache (siehe Artenliste). Nutzbeete fur z.B. den Gemuseanbau sind unzuldssig.

Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstéande fir Pflanzungen gemaf
§§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Das Neuanlegen von Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen ist unzuldssig. Davon
ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebduden. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachlberstand.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiaR § 9 Abs. 6 BauGB

Artenauswahl

Artenliste 1 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 2 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris - Heidekraut

Malus div. spec. - Zierapfel

Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Clematis vitalba - Wald-Rebe

Hedera helix - Efeu

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Bauverbotszone entlang der Autobahn A485

Gemalk § 9 FStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Autobahn A485) eine
40 m tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbeanlagen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist.

Die StralBenbaubehdrde ist bei allen Bauvorhaben gemafl § 9 Abs. 2c¢ FStrG innerhalb der 100 m
tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen. Weitere Hinweise siehe Begrindung.

Kreis Gefahrenabwehr/Brandschutz

Zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung lber Leitern der Feuerwehren (Hubrettungsfahrzeuge/
Drehleitern)

Im Rahmen von Bauantragen werden Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden
Uber 8 m Briustungshohe uber die Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer baulich
erbracht werden. Weitere Hinweise siehe Begrindung.

Kampfmittelraumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Stellplatzsatzung
Es gilt die zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltige Stellplatzsatzung der Stadt Linden.
Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem.
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben
fir einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb
wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche Einschrankungen aufgrund der
Altlasten-Thematik. Hier gilt es sich mit der =zustdndigen Behoérde (RP Giellen Dez.
Altlasten/Bodenschutz und/oder der Unteren Wasserbehérde) in Verbindung zu setzen).

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. (Achtung: Erhebliche Einschrankungen aufgrund der Altlasten-Thematik. Hier gilt es
sich mit der zustdndigen Behdrde (RP Gieflen Dez. Altlasten/Bodenschutz und/oder der Unteren
Wasserbehdrde) in Verbindung zu setzen).
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Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW)

Im bzw. angrenzend zum raumlichen Geltungsbereich befinden sich tberdrtliche Anlagen des ZMW's.
(Bauwerk MS GieRen-Strahlenzentrum 7702001, Bauwerk MS GielRen-Oberhof 7702002,
Fernwasserleitung 1.1 GGG600, ZAS 7702008, KAS Oberhof 7702009, diverse Strom- und
Fernmeldekabel und Fremdanlagen. Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Im Bereich des 8 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des ZMW - jeweils 4 m beiderseits
der Rohrachse- durfen fur die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung, Lagerung,
Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden. Das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Im Bereich des
vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt werden.
Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt. Weitere Hinweise
siehe Begriindung.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise (Allgemein und speziell Schlingnatter)

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom
1. Méarz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern
Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb
der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter
auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
die folgenden Punkte zu beachten:

a.BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, sind au3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzuflihren.

b.Bestandsgebdude sind ganzjéahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
AbrissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschltzte
Tierarten (z.B. Fledermause) anwesend sind.

c.Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d.Héhlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

e.Geholzrickschnitte und -rodungen sind auferhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren im Sinne des § 44 Abs.3 BNatSchG sind diese so lange
zu erhalten, bis von der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen MafRnahmen
zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen
Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

Hoéhlenbaume sind vor einer Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Quartieren
hin zu Gberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.3 BNatSchG sind diese so
lange zu erhalten, bis von der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde anderweitigen MaRnahmen
zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen
Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

Fir den Bereich der Lagerflache (GE 6) wird vorgegeben, dass die Vegetation auf der Schotterflache
nicht beseitigt und keinerlei Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden soll.

Beim Zaun/Einfriedung zwischen den Grundstiicken 14/27 und 14/28 ist auf einen ausreichenden
Bodenabstand zu achten (Durchgangigkeit muss gegeben sein).

Es wird empfohlen, die Entfernung der Brombeeren auf dem Grundstiick 14/28 im Bereich des
Schlingnatterbiotops auch auf die angrenzenden Flache 14/17 (Stadt Linden) auszuweiten.

Tiefbauarbeiten in angrenzenden Bereichen mit Vorkommen der Schlingnatter sind zu Beginn der
Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (Okologische Baubegleitung). Sicherung des
Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Schlingnatter durch eine temporare und
Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Hinweise zur Zuordnung Okokonto

Karte/Lage der HLG OkokontomaRnahme ,ArtenschutzmafRnahme Gelbbauchunke® in der Stadt
Ortenberg, Gemarkung LiRRberg, Flur 6, Flurstiick 6 (Anerkennung durch die UNB Wetteraukreis vom
16.03.2023, Az.4.1.2/19.7-1208-17995/20).

Weitere Hinweise zu den MaRnahmen siehe Beschreibung im Umweltbericht
Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Telekom. (Parallel zur
ErschlieBungsstralte, Anmerkung Planungsbiiro). Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Bodenschutz

Die Flurstiicke 14/26 und 14/27 dirfen aufgrund der Bodenluftbelastung nicht landwirtschaftlich
genutzt bzw. bewirtschaftet werden. Weitere Hinweise siehe Begriindung.

RP GieRen Dez. 41.4 Altlasten / Bodenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung ,Deponie Am
Oberhof* - Altablagerung im Sinne des § 2 Abs.5 Ziffer 1 BBodSchG-, weshalb die Flachen der
Altablagerung gemaf § 9 Abs.5 BauGB als Gebiete, deren Béden erheblich mit Schadstoffen belastet
sind, auszuweisen sind (siehe auch Legende). Es handelt sich um Belastungen des Bodens sowie
der Auffillungen aus der Rekultivierung sowie den Deponat aus der Vornutzung als ehemalige
Abfallbeseitigungsanlage/Deponie. Weitere Hinweise siehe Begrindung.

Wo dennoch Bodeneingriffe zu erwarten sind, finden diese im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBung statt. Auf Grund der flachig vorliegenden Altlast sowie der Altlastsituation im Umfeld ist
zu erwarten, dass bei der ErschlieBung Belange des Bodenschutzes betroffen sein werden. Daher
empfehle ich dringend, die zustédndige Bodenschutzbehérde, RPGI, Dez. 41.4, rechtzeitig in die
Erschlieungsplanung einzubinden und zu beteiligen.

Auch nach Siiden (aufRerhalb des Geltungsbereiches) grenzt der Deponiekdrper der Altablagerung
an, welcher sich Uber die Autobahn hinaus in sudliche Richtung erstreckt.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Linden,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Linden,den .

Blrgermeister

Stadt Linden, Stadtteil GroRen-Linden
Bebauungsplan Nr. 69

"Gewerbegebiet Am Bergwerkswald"

‘.\\
M: 1: 25.000

/ 4 /

: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartlendarstellung: © OpenTopoMap I(CC-BY-SA)

u : PLANUNGSBURO
FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Stand: 29.07.2025
18.03.2026
18.05.2026

Satzung
Projektleitung: Wolf
CAD: Damm
VORABZU G Mafstab: 1:1.000
Projektnummer: 24-2885

Z\PROJEKTE\Linden\GE Am Bergwerkswald\04_Satzung\SV_Am-Bergwerkswald.dwg




	Gesamtplan

