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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden beschlieft die Einfuhrung einer
Zweitwohnungssteuer im Stadtgebiet der Stadt Linden zum 01.01.2027 gemal beigefiigter Satzung
(Die Steuer betragt jahrlich 10 v. H. des Mietwertes).

Begriindung:

Die Stadt Linden erhalt Schlusselzuweisungen des Landes Hessen im Rahmen des Kommunalen
Finanzausgleichs (KFA). Fur das Haushaltsjahr 2026 belaufen sich diese auf 6.076.080 Euro.

Die HOhe der Schlisselzuweisungen wird nach den Vorgaben des Hessischen
Finanzausgleichsgesetzes unter anderem anhand der Einwohnerzahl sowie der Finanzkraft einer
Kommune ermittelt. Vereinfacht dargestellt gilt: Je hoher die Zahl der Einwohnerinnen und
Einwohner mit Hauptwohnsitz in einer Kommune ist, desto hoher fallen bei vergleichbarer
Finanzkraft die Zuweisungen aus dem Kommunalen Finanzausgleich aus.

Zum Stichtag 12.06.2026 sind in der Stadt Linden insgesamt 490 Nebenwohnungen registriert.
Personen mit ausschlieBlich gemeldetem Nebenwohnsitz werden bei der Berechnung der
Schlisselzuweisungen grundsatzlich nicht berlicksichtigt.

Dartber hinaus wirken sich die Ergebnisse des Zensus 2022 kiinftig negativ auf die Einwohnerzahl
der Stadt Linden aus. Mit der Anwendung der amtlichen Zensuszahlen im Kommunalen
Finanzausgleich 2027 reduziert sich die mafigebliche Einwohnerzahl der Stadt Linden wie folgt:

e Einwohnerzahl zum 31.12.2024 (vor Zensus): 13.736

e Einwohnerzahl zum 31.12.2024 (nach Zensus): 13.308

o Differenz: -428 Einwohner

Vor diesem Hintergrund ist es von besonderer Bedeutung, dass Personen, deren tatsachlicher
Lebensmittelpunkt sich in Linden befindet, ihren melderechtlichen Hauptwohnsitz auch hier
anmelden.

Mit der Einflihrung einer Zweitwohnungssteuer werden mehrere Ziele verfolgt.

e Zum einen soll ein Anreiz geschaffen werden, den melderechtlichen Hauptwohnsitz dort
anzumelden, wo sich tatsdchlich der Lebensmittelpunkt befindet. Dies tragt zu einer
realitdtsgerechten Einwohnerstatistik bei und starkt die finanzielle Grundlage der Stadt im
Rahmen des Kommunalen Finanzausgleichs.

e Zum anderen nutzen auch Inhaberinnen und Inhaber von Zweitwohnungen die kommunale
Infrastruktur sowie zahlreiche offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen. Hierzu zahlen
beispielsweise Stralten, Grunanlagen, kulturelle Einrichtungen, Freizeitangebote sowie
weitere Leistungen der kommunalen Daseinsvorsorge. Es ist daher sachgerecht, diesen



Personenkreis Uber eine Zweitwohnungssteuer angemessen an den hierdurch entstehenden
Aufwendungen der Stadt zu beteiligen.

Die vorgeschlagene Steuer orientiert sich an den in zahlreichen hessischen Kommunen
praktizierten Regelungen. Die Steuerhdhe betragt jahrlich 10 Prozent des Mietwertes der
Zweitwohnung.

Erganzend wird auf die als Anlage beigefligten Informationen und Erlduterungen zur
Zweitwohnungssteuer (der Stadt Frankfurt am Main) verwiesen. Diese beantworten die
wesentlichen Fragen zu Zweck, Erhebung und Auswirkungen einer solchen Steuer.

Einschédtzung des Biirgerbiros

Die Erfahrungen des Burgerbulros zeigen, dass es regelmafig zu melderechtlichen Konstellationen
kommt, bei denen die tatsachlichen Wohnverhaltnisse nur eingeschrankt nachvollziehbar sind oder
gemeldete Nebenwohnungen nicht mehr den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Hierzu zahlen insbesondere folgende Fallgruppen:

1. Erstmaliger Auszug aus dem Elternhaus
Junge Menschen moéchten nach dem Auszug aus dem Elternhaus dieses haufig als
Nebenwohnung beibehalten.
Soweit die Wohnung tatsachlich weiterhin regelmaRig genutzt wird, ist dies melderechtlich
zuldssig. In der Praxis zeigt sich jedoch haufig, dass die Raumlichkeiten lediglich fur
gelegentliche Besuche genutzt werden und die Voraussetzungen einer Nebenwohnung nicht
mehr vorliegen. Gleichwohl wird vielfach der Wunsch geaulert, die bisherige Meldesituation
beizubehalten.

2. Studium oder Beruf auBerhalb des bisherigen Wohnortes

Personen, die zum Studium oder aufgrund ihrer beruflichen Tatigkeit nach Linden ziehen,
verbringen haufig den tGberwiegenden Teil des Jahres am neuen Wohnort, méchten jedoch
ihren bisherigen Hauptwohnsitz beibehalten.

Nach den melderechtlichen Vorschriften ware in vielen Fallen Linden als Hauptwohnung
anzumelden. In der Praxis ergeben sich jedoch regelmafig Konstellationen, in denen die
tatsachlichen Lebensverhaltnisse nur schwer Gberprifbar sind.

3. Vermeidung einer Zweitwohnungssteuer in anderen Kommunen

Das Burgerburo stellt zudem fest, dass Burgerinnen und Birger teilweise bemuiht sind,
bestehende Haupt- und Nebenwohnsitze so beizubehalten, dass in anderen Kommunen
keine Zweitwohnungssteuer entsteht.

Dies kann dazu fihren, dass die melderechtliche Zuordnung nicht immer den tatsachlichen
Nutzungsverhaltnissen entspricht.

4. Fortbestehende Nebenwohnungen ohne tatsachliche Nutzung

Nebenwohnungen missen nach Aufgabe der tatsachlichen Nutzung abgemeldet werden. In
der Praxis erfolgt dies jedoch haufig nicht. Bei Rickfragen stellt sich regelmaRig heraus,
dass einzelne Nebenwohnungen seit Jahren nicht mehr genutzt werden. Dadurch verbleiben
Datensatze im Melderegister, die nicht mehr den tatsachlichen Wohnverhaltnissen
entsprechen.

Zusammenfassung
Aus Sicht der Verwaltung kann die Einfihrung einer Zweitwohnungssteuer dazu beitragen,
o die Ubereinstimmung zwischen tatséchlichen Wohnverhéltnissen und melderechtlicher
Anmeldung zu verbessern,
Anreize zur Anmeldung des Hauptwohnsitzes in Linden zu schaffen,
die Qualitat der Melderegisterdaten zu erhéhen,
veraltete oder nicht mehr genutzte Nebenwohnsitze langfristig abzubauen und
Personen mit Zweitwohnung angemessen an den von ihnen mitgenutzten kommunalen
Leistungen zu beteiligen.

Die Verwaltung empfiehlt daher die Einfiihrung einer Zweitwohnungssteuer zum 01.01.2027 gemal
der beigefligten Satzung.
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